Zarzadzenie Nr 597/09
Burmistrza Gostynia

z dnia 3 grudnia 2009 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu w rejonie ulic:

Wroctawska, Wielkopolska, Gérna, Podgérna

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),

zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wroctawska, Wielkopolska,

Gérna, Podgdma, w sposéb okreslony w zataczniku do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydzialu Rozwoju

i Inwestycji.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

ZASTEHPCA BURMISTRZA

Eukasz [Burkiewicz
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Uzasadnienie
do Zarzadzenia Nr 597/09
Burmistrza Gostynia
7 dnia 3 grudnia 2009 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Gostyniu w rejonie ulic: Wroctawska, Wielkopolska, Gérna, Podgérna zostal wylozony do
wgladu publicznego od 28 wrzesnia 2009 r. do 26 pazdziernika 2009 r. W wyznaczonym

terminie tj. do 12 listopada 2009 r. wniesiono dziesi¢é uwag negujacych niektére ustalenia
planu. Uwagi (nr 2, 5, 8, 9 1 ¢z¢$¢ nr 10 ) zlozone odpowiednio przez_
— sa wyrazem sprzeciwu dotyczacego utworzenia na dzialkach

stanowiacych ich wlasno$é pasa zieleni krajobrazowej. Zainteresowani wskazuja na trudnosci
zagospodarowania przedmiotowych gruntéw i wnosza o ich przeznaczenie pod zabudowe
jednorodzinng oraz droge, ktéra umozliwi dostepno$é komunikacyjng. Ze wzgledu na dosc
powszechng negacj¢ zaproponowanego zagospodarowania terenu, uwagi zostaly czgsciowo
uwzglednione tj. z zachowaniem strefy zieleni urzadzonej. Zastrzezenie takie wynika
z koniecznosci uwzglednienia ustalen dokumentu jakim jest ,.Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Gostyn”, ktére zakladaja
wprowadzenie pomi¢dzy ul. Gorng i ul. Wroctawska systemu zieleni urzadzonej. Ustalenie
takic wynika m. in. z uwarunkowania przyrodniczego jakim jest uksztaltowanie terenu.
Uwaga (nr 1) zlozona przez Parafi¢ Rzymskokatolicka pw. sw. Malgorzaty
w Gostyniu jest takze wnioskiem o zastgpienie zieleni terenami zabudowy mieszkaniowej.
Przedmiotowa uwaga zostala rozpatrzona analogicznie jak ww. jednak z dodatkowym
zastrzezeniem, niezbg¢dnym do jej cz¢sciowego uwzglednienia tj. z przeznaczeniem fragmentu
nieruchomosci pod drog@._w ztozonej uwadze (nr 4)
odnie$li si¢ nie tylko do wiasnej nieruchomosci lecz do znacznie wigkszego obszaru,
sprzeciwiajac si¢ utworzeniu pasa zieleni w przedstawionym ksztalcie, nie negujac
jednoczesnie pozostawienia zieleni na czg¢sci terenu oraz wniesli o zaprojektowanie drogi
i uwzglednienie funkcji mieszkaniowej. Uwaga takze zostala uwzgledniona, jednak
z warunkiem zachowania zieleni urzadzonej (nie krajobrazowej). Uwage (nr 3) stanowiaca
propozycj¢ ,.przedtuzenia” zaplanowanej w projekcie drogi (ozn. 48 KDw) w kierunku
pOhocnym, zgodnie z istniejaca wschodnig granica dziatki nr 2437/8 oraz nr 2439/7 i tym
samym mozliwosci usytuowania dwoch dodatkowych budynkéw mieszkalnych, ztozyli



I Poponoviana droga zostani

zlokalizowana na terenie, ktory nie stanowi wlasnosci skladajacych uwage. Jednak ze
wzgledu na fakt, iz nie znaleziono argumentéw przemawiajacych bezsprzecznie za
utrzymaniem wskazanych ustalen planu, uwaga zostala uwzgledniona. _
_, ztozyly uwage (nr 6) w ktdérej wnosza o zwezenie
szerokosci planowanej drogi (0zn.46KDd), w celu zachowania jak najwiekszej czesci ogrodka
oraz wnioskujag o poszerzenie wyznaczonej dla dz. nr 2438/1 funkcji mieszkaniowej
0 mozliwo$¢ wprowadzenia ustug. Dziatka nr 2438/2, bedaca przedmiotem uwagi oraz cztery
inne (w ewidencji gruntéw - droga), zostaly wydzielone na podstawie planu
zagospodarowania obowiazujacego do 31 gfudm'a 2003 r., ktéry przeznaczal przedmiotowy
teren pod droge. Ponadto istnieje konieczno$¢ uwzglednienia w wyznaczonym pasie: jezdni,
chodnika, oraz uzbrojenia z zachowaniem wymaganych odleglo$ci pomiedzy sieciami.
Nalezy takze podkresli¢, iz gestorzy sieci oraz administratorzy drog coraz czescie] wymagaja,
aby uzbrojenie techniczne bylo poza pasem jezdni. Czes€¢ uwagi, odnoszaca si¢ do
zmniejszenia szerokoSci pasa drogowego, nic zostala wigc uwzgledniona. Zaakceptowano
natomiast druga czesé uwagi, dotyczaca poszerzenie funkcji dla dz. nr 2438/2. _
B ~ ziozoncj uwadze (nr 7) zaproponowat zmiane ustalen dla jednostki 28 MN,
odnoszacych si¢ do zasad podziatu oraz warunkéw zagospodarowania dziatki budowlane;j tj.
zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki z 800 m? na 400 m’, minimalnej szerokosci
frontu dziatki z 12 m na 20 m oraz mozliwos¢ zabudowy dziatki w pieédziesieciu procentach.
Ze wzgledu na wytyczne dla calego obszaru objetego planem, nie ma uzasadnienia dla
proponowanych zmian. Ponadto nie znajduje potwierdzenia wskazywanie przez skladajacego
uwagg, jako argumentu za zasadno$cig przyj¢cia uwagi, zachowanie zgodnosci z istniejaca
zabudowa przy ul. gen. Wladystawa Sikorskiego i ul. Bernarda Sliwinskiego, chociazby w
konteksécie powszechnej krytyki parametrow przedmiotowej zabudowy, réwniez przez
wiascicieli tych nieruchomosdci. Takze ze wzgledu na fakt, iz zaden z wiascicieli innych
dzialek potozonych w jednostce 28 MN nie wnidésl o zmiang parametréow zabudowy,
zdecydowano o nieuwzglgdnieniu przedstawionych propozycji zmian. Ostatnia uwaga (nr 10)
ztozona przez — w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia zieleni
krajobrazowej na tereny zabudowy mieszkaniowej 1 droge zostala uwzgledniona
z zastrzezeniem (jak uwagi nr: 2,5,8,9). Zainteresowany wskazuje takze na konieczno$é
korekty przebiegu drogi (ozn. 43KDd) lub zmiang¢ zapisu dotyczacego minimalnej wielkosci
dziatek ze wzgledu na fakt, iz dzialka ktdra powstanie po wydzieleniu drogi nie spelni

wymogi okre§lonego w planie dotyczacego minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.



Przedmiotowa uwaga zostala uwzgledniona poprzez okreSlenie na rysunku planu
proponowanej dla  przedmiotowej nieruchomosci  granicy dziatki  budowlanej
z uwzglednieniem istniejgcego podziatu. W ten sposéb zgodnie z planem bg¢dzie mogla
powstaé, po wydzieleniu drogi, dziatka o pow. mniejszej niz 800 m? . Ostatnia cze$é uwagi
_ jest dezaprobata dla przeznaczenia dziatki nr 2107/7 i 2107/8 pod drogg.
W projekcie planu dla nieznaczonej czg$ci przedmiotowej nieruchomo$ci wyznaczono
funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, a na pozostatym obszarze
wyznaczono droge lokalng i dojazdowa. Uznajac przywolane przez zainteresowanego prawa
konstytucyjne uznaé nalezy, iz prawo wlasnosci w takim przypadku podlega ograniczeniu na
podstawie kompetencji organdw samorzadu, wyznaczonych ustawowo. Nalezy wskazaé, iz
prawidlowo$¢ projektowania drég wymaga, aby skrzyzowania przebiegaly w linii prostej
(w istniejacym stanie — przedtuzenie ul. Podgdrnej). Ponadto ewentualne ,,przeniesienie”
drogi spowoduje zajecie nieruchomosci innego wiasciciela, a rozwigzanie nie bedzie
wlasciwsze, wskazane w projekcie jest bowiem optymalne. 7 powyzszych wzgledow

przedmiotowa cz¢$¢ uwagi zostata odrzucona.

@ cA BURMISTREA

Lukas rkicwicz



