Uchwała Nr VIII/79/07

Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 12 maja 2007 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartału  staromiejskiego w Gostyniu określonego ulicami: Kolejową, Witosa, Powstańców Wlkp.
i Łącznikową 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 z późn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) oraz uchwały Nr LIII/711/06 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 6 października 2006 r.  w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartału  staromiejskiego w Gostyniu w rejonie ulic: Kolejowej, Witosa, Powstańców Wlkp.
i Łącznikowej, po stwierdzeniu zgodności przedmiotowej zmiany Miejscowego planu,
z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego  gminy Gostyń zatwierdzonymi uchwałą Nr XIV/100/99 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 27 sierpnia 1999 r., ze zmianą wprowadzoną uchwałą Nr XXXI/414/04 z 19 listopada 2004 r., 


Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Przepisy ogólne

 
§ 1.1. Uchwala się zmianę Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartału staromiejskiego w Gostyniu określonego ulicami: Kolejową, Witosa, Powstańców Wlkp.i Łącznikową, zwaną dalej „planem”, którego część tekstową stanowi treść niniejszej uchwały.



2.   Integralną częścią uchwały jest:

1) Rysunek planu w skali 1: 500, będący częścią graficzną planu, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały;

2) Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2 do uchwały;

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały.


§ 2. Obszar objęty planem obejmuje działki gruntu nr 960/3 i 960/4, obręb Gostyń, arkusz mapy 7 i ograniczony jest: od strony południowej - południową granicą dz. nr 960/3, od strony zachodniej - zachodnimi granicami działek nr 960/3 i nr 960/4, od strony północnej - północną granicą dz. nr 960/4, od strony wschodniej - wschodnimi granicami działek nr 960/3 i 960/4.


§ 3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowę usługową (oznaczoną symbolem U) i mieszkaniową  (oznaczoną symbolem MW) oraz określenie sposobu jego zagospodarowania i zabudowy. 


§ 4. Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) działce budowlanej - rozumie się prze to działkę budowlaną w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.);

2) obowiązującej linii zabudowy - rozumie się przez to linię, na której należy usytuować zewnętrzną, frontową ścianę budynku usługowo - mieszkalnego na działce budowlanej; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie się przez to linię, poza którą nie dopuszcza się  usytuowania zewnętrznej ściany budynku usługowo - mieszkalnego na działce budowlanej; linia dotyczy również ryzalitów, wykuszy, ganków, werand i innych podobnych elementów budynku;

4) urządzeniach budowlanych - rozumie się przez to urządzenia techniczne związane z obiektem budowlanym, o których mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, z późn. zm.);

5) powierzchni zabudowy - rozumie się przez to powierzchnie rzutu poziomego budynku usługowo - mieszkalnego, mierzoną po zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej budynku, łącznie z przejazdem oraz prześwitami, zadaszeniami, gankami i podobnymi elementami, jeżeli mają one oparcie na ziemi.  


§ 5.1. Obszar objęty planem obejmuje się ochroną konserwatorską. Ustalenia planu nie naruszają przepisów dotyczących ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. Pozwolenie na budowę lub rozbiórkę obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno- -budowlanej w uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

     2. Na obszarze objętym planem występuje potencjalne stanowisko archeologiczne. Działalność inwestycyjna na obszarze stanowiska wymaga przeprowadzenia badań archeologicznych podczas robót budowlanych (ziemnych). Prowadzenie badań archeologicznych wymaga pozwolenia Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków uzyskanego przed rozpoczęciem robót budowlanych.



§ 6.1.  Na obszarze objętym planem nie występują: tereny górnicze, tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi, tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, tereny przewidziane do scalenia i podziału nieruchomości, użytki rolne wymagające zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze oraz grunty leśne, tereny komunikacji, dobra kultury współczesnej, tereny, na których ustala się sposoby i terminy ich tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania, tereny objęte zakazem zabudowy. W związku
z powyższym w planie nie określa się granic ww. terenów oraz nie dokonuje się ustaleń dotyczących tych terenów.


2. W planie nie określa się granic, o których mowa w art. 15 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.


§ 7. Stawka procentowa służąca ustaleniu jednorazowej opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) wynosi 30 %.

 Rozdział 2

Ustalenia dotyczące terenu zabudowy usługowej i mieszkaniowej

wyodrębnionego liniami rozgraniczającymi


§ 8.1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem U,MW przeznacza się pod zabudowę usługową i zabudowę mieszkaniową. Wyznacza się jedną działkę budowlaną.

          2.  Na działce budowlanej ustala się lokalizację jednego budynku usługowo-mieszkalnego wraz z urządzeniami budowlanymi i przejazdem. W budynku dopuszcza się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali użytkowych i trzech lokali mieszkalnych.

           3.  Obowiązują następujące ustalenia dotyczące budynku usługowo-mieszkalnego:

1) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) w przypadku poddasza nieużytkowego - dwie;

b) w przypadku poddasza użytkowego (przeznaczonego na pobyt ludzi) - trzy;

2) ustala się front budynku od strony granicy obszaru objętego planem oznaczonej literami A-D; ścianę frontową budynku należy usytuować w obowiązującej linii zabudowy oznaczonej na Rysunku planu; linię tę wyznacza się jako przedłużenie linii istniejącej zabudowy na działce
nr ewid. 959/4; ściana frontowa budynku  nie powinna posiadać ryzalitów, wykuszy, ganków, werand i innych, wystających z lica ściany, podobnych elementów budynku;
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3) usytuowanie ściany budynku od strony granicy obszaru objętego planem oznaczonej literami
B-C nie może przekroczyć nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na Rysunku Planu; linia tę wyznacza się w odległości  6 m od ww. granicy;

4) ściany boczne budynku należy usytuować bezpośrednio przy granicach obszaru objętego planem oznaczonych literami A-B i C-D;

5) obowiązuje dach stromy, dwuspadowy, w układzie kalenicowym w stosunku do frontu budynku, o kącie nachylenia połaci dachowych z tolerancją od 300 do 40 0;

6) dopuszcza się podpiwniczenie budynku. 

       4.  Przejazd należy usytuować bezpośrednio wzdłuż granicy obszaru objętego planem oznaczonej litrami C-D. Szerokość przejazdu nie powinna być mniejsza niż 2,5 m.

       5.  Od strony granicy obszaru objętego planem oznaczonej literami A-D zakazuje się budowy ogrodzenia. 

           6.  Dla działki budowlanej ustala się następujące wskaźniki intensywności zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie powinna przekraczać 0,75;
2) udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki nie powinien być mniejszy niż 0,08.

Rozdział 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów:

komunikacyjnego i infrastruktury technicznej



§ 9. Działka budowlana, o której mowa w § 8 ust. 1, powiązana jest z zewnętrznym układem komunikacyjnym miasta Gostyń istniejącą drogą wewnętrzną  nr ewid.  955/29, która podłączona jest do istniejącej ul. Powstańców Wlkp., będącej drogą publiczną o kategorii gminnej (obie ww. drogi zlokalizowane są poza obszarem objętym planem). Dopuszcza się przejazd przez działkę budowlaną do nieruchomości położonej przy ul. Kolejowej nr 3, obejmującej działkę nr 960/2 (usytuowaną poza obszarem objętym planem).


§ 10. Systemy infrastruktury technicznej obejmujące: wodociągi, kanalizację sanitarną
i deszczową, gazociągi, zasilanie elektroenergetyczne SN i nn oraz telekomunikację przewodową nie są zlokalizowane na obszarze objętym planem. Dopuszcza się, w przypadku konieczności wynikającej z warunków technicznych albo z uwagi na ważny interes osoby trzeciej, sieci
i urządzenia infrastruktury technicznej lokalizować na obszarze objętym planem, pod warunkiem, że będą one prowadzone w sposób nieutrudniający prawidłowego zagospodarowania działki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi.


§ 11. Zaopatrzenie w wodę dla celów socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpożarowego należy zapewnić przyłączem wodociągowym podłączonym do komunalnej sieci wodociągowej (zlokalizowanej poza obszarem objętym planem).


§ 12. Ścieki bytowe należy odprowadzać przyłączem kanalizacji sanitarnej do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej (zlokalizowanego poza obszarem objętym planem). 


§ 13. Wody opadowe lub roztopowe należy odprowadzać przyłączem kanalizacji deszczowej do komunalnego systemu kanalizacji deszczowej (zlokalizowanego poza obszarem objętym planem).


§ 14. Budynek usługowo-mieszkalny wymaga ogrzewania. Obszar planu nie jest objęty systemem ciepłowniczym. Dla budynku należy zapewnić ciepło z własnej kotłowni wbudowanej. Jako czynnik grzewczy należy przyjąć paliwa ekologiczne, a w szczególności: gazowe (gaz ziemny), płynne (olej opałowy lekki), energię elektryczną, a także paliwa stałe (koks, węgiel, odpady drzewne, itp.). Dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło z kotłowni usytuowanej poza obszarem objętym planem.
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§ 15. Zasilanie w gaz ziemny,  w tym dla celów grzewczych, o których mowa w § 14,
w ilości niezbędnej do pokrycia zapotrzebowania mocy, należy zapewnić przyłączem gazowym podłączonym do rozdzielczej sieci gazowej (zlokalizowanej poza obszarem objętym planem).

          § 16. Zasilanie w energię elektryczną, w ilości niezbędnej do pokrycia zapotrzebowania mocy, należy zapewnić przyłączem elektroenergetycznym podłączonym do istniejącej sieci nn 0,4 KV (zlokalizowanej poza obszarem objętym planem).


§ 17. Wytworzone odpady stałe należy gromadzić w pojemnikach służących do czasowego gromadzenia odpadów ustawianych w  wyznaczonym miejscu na działce budowlanej. Miejscami tymi mogą być: zadaszona osłona lub pomieszczenie, wyodrębnione pomieszczenie w  budynku usługowo-mieszkalnym lub utwardzony plac do ustawiania pojemników, o których mowa w przepisach dotyczących warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Dopuszcza się gromadzenie odpadów poza terenem objętym planem.

Rozdział 4

Przepisy końcowe



§ 18. Traci  moc  obowiązującą  Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego kwartału  staromiejskiego w Gostyniu określonego ulicami: Kolejowa, Witosa, Powstańców Wlkp. i Łącznikową, zatwierdzony uchwałą Nr VI/49/2003 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
14 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 70, poz. 1339 z dnia 6 maja 2003 r.),
w części odnoszącej się do obszaru objętego planem. 


§ 19. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gostynia.


§ 20. Uchwała wchodzi w  życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w  Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodniczący Rady

/-/ Grzegorz Skorupski














4
