Uchwata Nr XI1I/173/11
Rady Mieiskiej w Gostyniu
z dnia 18 listopada 20171 r,

w sprawie: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego

w Malewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z Uchwala Nr XLII/591/10 Rady Migjskiej
w . Gostyniu z dnia 5 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Malewie, Rada

Miejska w Gostyniu uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§1.1. Uchwala si¢ Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Malewie, obejmujaca czes¢ dziatek nr: 191/8, 191/9, 191/10, zwang
dalej planem. _

2. Granice uchwalenia planu pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terendw

~ oznaczonych na zalaczniku graficznym, o kiérym mowa w ust. 5 pkt 1,
w rozumieniu zapisu § 5 pkt 5.
3. Planem, o ktorym mowa w ust. 1, sa ustalenia bedace trescia niniejszej ﬁchwa{y.
4, Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.iasta i gminy Gostyn, zatwierdzonego Uchwala Nr XVII/158/07
Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 28 grudnia 2007 r.
5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
i) rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zafacczniklNr 2;
3) rozstrzygnigele o sposobie realizacji, zapisanych w planie, ihwestycji- z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik Nr 3.
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2)

§ 2. Obszar i przedmiot planu

obszar planu obejmuje tefen czgsci dziatek, o ktorych mowa w § | ust. 1, dla ktérego
“w obowiazujacym dotychczas rplanie zagospodarowania - przestrzennego terenu
polozonego w Malewie przyjeto funkcj¢ zwigzana z gospodarka rolna;

przedmiotem planu sg uzytki rofne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: tereny obicktow

produkeyjnych, skladow 1 magazyndw i oznacza na rysunku planu symbolem P.

§ 3. Rysunek planu

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ocbowiazujacymi ustaleniami planu:

D

2)

linie rozgraniczajace tereny o réznym @ przeznaczeniu lub roéznych  zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. Ustala sie, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, jednorazowa opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosct 30%.

§ 5. Wyjasnienie pojeé

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1y

2

3)

4)

5

przepisach szczegdlnych lub odrgbnych - nalezy przez'to rozumieé przepisy ustaw wraz.
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
| z prawomocnych decyzji administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym terenic wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
nieprzekrabzalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajacg
najmnicjszg odleglo$é, w jakie] moga si¢ znajdowal budynki i inne obiekty
kubaturowe potozone na powierzchni ziemi, od linii rozgraniczajacej terenu;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie zabudowane
budynkami mierzone w zewnqtrzﬁym obrysie $cian;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny
o roznych funkcjach lub zasadach gospodarowania, przy czym rozumie si¢ jako linie
rozgraniczajace zardwno te przebiegajace po wyznaczonych geodezyjnie granicach
dziatek - rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach - stanowigce pdinocna,
wschodnig i zachodnia granice obszaru objgtego planem, jak i te - rozgraniczajace

tereny o jednorodnych funkcjach, ale roznie sformulowanych zasadach

2



zagospodarowania - stanowiace: poludniowa granice obszaru objetego zmiana planu,
tozsame z nieprzekraczalng linig zabudowy, w rozumieniu ustalen okreslonych

w planie, o ktérym mowa w § 11;

6) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ emisje powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,
poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

Rozdzial 11

Ustalenia szezegdlowe

2)

§ 6. Podstawowe elementy zabudowy i zagospodarowania terenu
na terenach oznaczonych symbolem P ustala sig:
a) przeznaczenie terenu podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow o profilu zwigzanym z prowadzona dzialalnodcia na terenie przyleglym,
w tym takze obicktow t urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkgya
podstawowa,
b) przeznaczenie terenu uzupelniajace:
— tereny techniczno-produkceyjne o innym profilu niz okreslonym w pkt 1 lit. a,
— tereny komunikacji wewngtrznej,
zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej - wedlug rysunku planu,
b} wskaznik zabudowy terenu - nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki w granicach

planu,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 10% powierzchni

| ferenu,
d) wysokos§é budynkéw - nie wiecej niz 16 m,
e) geometria dachéw - nie ustala sie,
f) wysokos¢ budowli - hie wigcej niz 25 m,
g) podziat nieruchomosei - zgodny z przepisami odr¢bnymi z dopuszezeniem:

— wydzielenia dziatek o powierzchni mniejszej niz 100 m? dla inwestycji
zwiazanych z realizacja infrastruktury 'technicznej, Z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej,

- wydzielenia. dr6g wewnetrznych w powigzaniu z terenami o podobnej

funkcji polozonymi poza obszarem objetym planem,



3)

4)

1)

2)

3)

4)
3)

6)

nie dopuszcza sig lokalizacji budynkéw w granicach dziatki sa(siadujakcej' z terenem

o innej funkcji niz techniczno-produkcyjna; '

obstuga komunikacyjna terenu:

a) dostgp do drogi publiczne] przez teren istniejacego zaktadu przemystowego,
w miejscu dotychczas okreslonym pozostajacym poza obszarem obj¢tym planem,

b) parkowanic tylko w miejscach wyznaczonych, oddzielonych od strefy
produkcyinej;  minimalna  liczba miejsc  postojowych  dla  pojazdow

samochodowych 1 dla transportu cigzarowego - dwa stanowiska.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala si¢ nastepujace warunki w zakresie ochrony gruntow i wod gruntowych:

a) nie dopuszcza si¢ sktadowania na powietrzu ani na nieizolowanym od powierzchni

gruncie produktow, materiatow i odpadow poprodukeyjnych mogacych przenika¢
do wod gruntowych lub w glab gruntu,

b) obowigzuje  podczyszezanie,  odtluszczanie,  neutralizowanie  $ciekow
przemystowych wytwarzanych w procesie produkcyjnym Jub w czasie
skladowania przed odprowadzeniem tych sciekow do systemu oczyszczania,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odregbnych.

ustala si¢, Zze wytwarzanie energii dla celow zwiazanych z  procesami

technologicznymi i dla celéow grzewczych pomieszczen prod;jkcyjnych lub

ustugowych jest mozliwe wylgeznie w zgodnosci z obowiazujacymi przepisami,

z rzastosowaniem urzadzen ograniczajacych emisjg zanieczyszezen do powietrza do

wielkosci dopuszezalnych przepisami odrgbnymi;

skladowanie materialow, surowcow. i odpadéw poprodukcyjnych poza budynkami

w miejscach specjalnie do tego wyznaczonych, z zastrzeZeniem ustaleri zawartych

w pkt 1 lit. a;

bdpady niebezpieczne gromadzié¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

caly obszar objety planem polozony jest na terenie KrZyWiﬁsko-Osieckiego obszaru

chfonionego krajobrazu wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego. Chlapowskiego

i kompleksem lesnym Osieczna - Gora i podlega ochronie w zakresie przepisow

dotyczacych ochrony przyrody; | 7 '

wszelkie oddzié’(ywania zwigzane z planowang dziatalnodcia gospodarczg nie moga

powodowac uciazliwosci dla $rodowiska - z wylgczeniem inwestycji celu publicznego

z zakresu Iacznosci publicznej; °
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spdjne .z Programem ochrony S$rodowiska gminy Gostyn na lata 2009-2012
z perspektywa na lata 2013-2020 i kolejnymi programami.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j .

1} ustala si¢ zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego obstugujgcego zakiad
produkcyjny potozony na terenach sasiednich;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez odstojniki do
istnigjacego kolektora deszczowego:

3) ustala si¢ odprowadzanie sciekow bytowych oraz przemystowych do istniejacej sieci
kanalizacyjnej, z zachowaniem ustalen okrestonych w § 7 pkt 1 lit. b;

4) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsca sktadowania odpaddw;

5) ustala sig ._zaopatrzenie w energig elektryczng 7 istniejacego przylacza
z dopuszczeniem budowy odrebnej sieci kablowej, a takze budowg stacji
transformatorowe;j;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci wvzbrojenia inzynieryjnego jesli ich
potozenie koliduje z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi lub wynika
z potrzeb technologicznych;

7) dopuszcza si¢ budowe nowych budowli i urzadzen zwigzanych z przesylem energii,
wody, gazu i facznoscig teleckomunikacyjng;

8) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi sieciami
potozonymi poza obszarem objgtym planem.

§ 9. ZaSady ochrony dziedzictwa kulturowegoli zabytkéw oraz ddbr kultu-ry
wspélczesnej '

1) na obszarze opracowania planu ustalalsiq strefe ,,W” ochrony archeologicznej;

' 2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z. Wojewddzkim

' Konserwatorem Zabytkéw warunkéw 1 zasad prowadzenia prac w zakres_'ie‘

obowiazujacych przepiséw szézegélnych ddtyczz[cyc.h ochrony konserwatorskiej

w obszarach zabytkowych oraz strefach archeologicznych 1 ewentualnych prac
ratowniczych; '

3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do débr kultury

obowiazuje zasada, ze wszystkie przedsiewziecia dotyczace ochrony $rodowiska sa

wspdlczesnej, w zwiazku z czym, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych zasad ich

ochrony.



§' 10. Inne zésady i warunki zagospodarowania terenu
Nie ustala si¢, ze wzgledn na brak wystepowania lub brak zastosowania na terenie
objetym planem:

1} granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gdrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

2) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem,
w rozumieniu przepisow odrebnych;

3} tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

4) zasad dotyczacych zagospodarowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial IT1

Przepisy koncowe

§ 11. Traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Malewie, zatwierdzonego Uchwaly
Nr XLV/424/2002 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w granicach

i zakresie objetym niniejsza uchwala.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 13. Uchwata wchodzi w Zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzqdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Jerzy Woiniokowski



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr X11/173/11
Rady Migjskiej w Gostyniu
z dma 18 listopada 2011 r.

w sprawie: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego w Malewie

1. Zmian¢ migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Malewie
opracowano zgodnie z procedurg okredlong w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

2. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ww. ustawy, przy sporzadzaniu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wiazace byly ustalenia  Studium  uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn, co pozwala na
stwierdzenie, ze zntiana planu miejscowego nie narusza ustalen przedmiotowego dokumentu.

3. Zmiana planu migjscowego dotyczy przeznaczenia terenu, dla ktorego dotychezas
wyznaczono uzytkowanie rolnicze, pod obiekty produkcyjne, sklady 1 magazyny, co umozliwi
rozwd] ,,Przedsiebiorstwa Barbara Kaczmarek™, bedacego jednym z wigkszych zakladow na
terenie gminy.

4. Dla przedmiotowe] zmiany planu miejscowego przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko na podstawie Ustawy 2z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Z uwagi na pbwstze podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XII/173/11
Rady Miejskiej w Gostyniu -
z dnia 18 listopada 2011 r.

| Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu pofozonego w Malewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska

W Gostyniu rozstrzyga, co nastgpuje:

do projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Malewie, wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wniesiono uwag,
zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng cz¢$¢ dokumentacji  prac

planistycznych.

W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych

projektu zmiany planu.




Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr X11/173/11
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 18 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie
dotyczace sposobu realizac)i, zapisanych w projekcie Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Malewie,
inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 Ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
ze zmianami) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze zmianami), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Malewie wynika, Ze przyjecie
i realizacja zmiany planu nie pociaga za soba wydatkéw z budzetu gminy Gostyn w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy. '

Naktady mwestycyjne wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaly, w tym
dotyczace budowy, przebudowy lub rozbidrki urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w art. 143 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami), bgda zamierzeniem

inwestora, w catosci finansowanym ze $rodkéw pozabudzetowych.




