Uchwała Nr XLVIII/616/06
Rady Miejskiej w Gostyniu

 z dnia 21 kwietnia 2006 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Gostynia, 
        położonego w rejonie ul. Nad Kanią i ul. Wolności (Osiedle Głogówko)


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminny (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 ze zm.), w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w związku z uchwałą 
nr XV/371/2001 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 26.10.2001 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynia, obejmującego teren położony w rejonie ul. Nad Kanią i ul. Wolności, 


Rada Miejska uchwala, co następuje: 

Rozdział 1
Ustalenia ogólne

( 1.1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynia, 
obejmujący teren położony w rejonie ul. Nad Kanią i ul. Wolności (Osiedle Głogówko) - zwany dalej planem.

2. Granice terenu objętego planem określa rysunek planu - załącznik do niniejszej 
uchwały.
§ 2.1. Przedmiotem planu miejscowego są:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej - MN I;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - MN II, MN III;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług towarzyszących - MN U;
4) teren usług - U I, U II, U III;
5) tereny cmentarza z zielenią towarzyszącą - ZC;
6) tereny zieleni izolacyjnej - ZI .. (I÷VI);
7) tereny zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej - ZI MN;
8) tereny zieleni otwartej: park rekreacyjny - ZP;
9) tereny komunikacji (lokalnej, dojazdowej, pieszej, promenady pieszo-rowerowej) - K..  (L, D, X, ZP);
10) tereny parkingów wydzielonych - KP I, KP II;
11) tereny urządzeń infrastruktury technicznej - EE, EG;
12) tereny upraw rolnych - RP;
13) tereny upraw rolnych z dopuszczeniem lokalizacji parkingów - RP KP.

2. Na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się przeznaczenie podstawowe, a 
w uzasadnionych przypadkach dodatkowo przeznaczenie dopuszczalne.
( 3. Zakres ustaleń planu miejscowego:
1) przeznaczenie terenów i linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania;
2) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym również linie zabudowy i gabaryty obiektów, a także maksymalne lub minimalne wskaźniki intensywności zabudowy;
3) tereny przeznaczone do realizacji celów publicznych oraz linie rozgraniczające te tereny;
4) zasady i warunki podziału terenów na działki budowlane;
5) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczające tereny tej infrastruktury;
6) szczególne warunki zagospodarowania terenów, wynikające z potrzeb ochrony środowiska oraz ustaleń konserwatorskich.


( 4.1. Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

2. Rysunek planu obowiązuje w granicach terenu objętego planem.

3. Liczby występujące na rysunku planu przed symbolami terenów, o których mowa ( 2 ust.1, mają znaczenie merytoryczne i porządkowe.

§ 5. Ilekroć w dalszych ustaleniach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) przepisach szczególnych i odrębnych - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz 
z aktami wykonawczymi;
2) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym terenie wyznaczonymi liniami rozgraniczającymi;
3) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć inne niż podstawowe rodzaje przeznaczenia, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe;
4) obowiązującej linii zabudowy - należy przez to rozumieć odległość od linii rozgraniczającej do najbliżej położonej ściany budynku o przeznaczeniu podstawowym, przy czym mogą być usytuowane poza linią zabudowy: balkony, wykusze i loggie o wysięgu nie przekraczającym 1,0 m oraz przybudówki schodów zewnętrznych;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć możliwość usytuowania budynku w linii zabudowy lub większej w rozumieniu definicji zawartej w pkt 4;
6) usługach towarzyszących - należy przez to rozumieć usługi realizowane w formie zabudowy wolno stojącej;
7) funkcjach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć usługi, których ewentualna uciążliwość lub szkodliwość nie może wykraczać poza lokal usługowy w przypadku łączenia funkcji, względnie poza teren lokalizacji obiektu lub budynku powodującego tę uciążliwość lub szkodliwość.

Rozdział 2
Ustalenia szczegółowe


§ 6. Szczególne warunki zagospodarowania terenów, wynikające z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego:

1) ochrona gruntów i wód gruntowych:

a) na terenach objętych planem zakazuje się odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do gruntu,
b) tereny należy objąć systemem gospodarki odpadami, obowiązującym na terenie gminy;
2) ochrona powietrza atmosferycznego:

a) wytwarzanie energii cieplnej dla celów grzewczych i innych związanych z działalnością usługową - na bazie energii elektrycznej i paliwa gazowego,
b) do ogrzewania mieszkań w budynkach jednorodzinnych dopuszcza się zastosowanie węgla kamiennego;
3) ochrona przed nadmiernym hałasem:

ustala się maksymalny dopuszczalny poziom hałasu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej wyrażony równoważnym poziomem dźwięku A:
- w dzień 55 dB

- w nocy 45 dB

(ustalenie nie dotyczy hałasu spowodowanego komunikacją w sąsiedztwie drogi krajowej 
i powiatowej);
4) ochrona zdegradowanych zboczy przed erozją:

a) wszystkie mocno nachylone zbocza (podcięcia) pozbawione roślinności, należy uporządkować poprzez nadanie im zbliżonych do naturalnych cech konfiguracyjnych, umocnienie (jeśli tego wymagają) i zagospodarowanie oraz zabiegi fitomelioracyjne,
b) odsłonięte fragmenty zboczy, zagospodarować strefą zadrzewień o strukturze ażurowej, umożliwiającej spływ wód opadowych,
c) strome zbocza powstałe w wyniku wytyczania ulic, sąsiadujące z terenami właścicieli prywatnych, należy po ich uporządkowaniu (lit. a) włączyć do terenów komunikacji – linię rozgraniczającą tereny ustalić co najmniej 0,75 m za krawędzią zbocza (nadając jej w miarę prosty przebieg);
5) zachowanie i ochrona istniejącego cennego drzewostanu zwłaszcza w obrębie starego cmentarza, w rejonie stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, wzdłuż ul. Nad Kanią 
i ul. Wolności.


§ 7. Szczególne warunki zagospodarowania terenów, wynikające z potrzeb ochrony środowiska kulturowego:

1) przedmiotowy obszar planu znajduje się w strefach ochrony:

a) konserwatorskiej A - (ochrona założenia urbanistycznego miasta Gostynia) - granica strefy wg rysunku planu,
b) krajobrazowej K - (ochrona krajobrazu kulturowego zespołu Świętej Góry) - granica strefy wg rysunku planu,
c) widokowej E - (ochrona ekspozycji zespołu Świętej Góry) – obejmuje cały obszar opracowania - obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych, z wyjątkiem terenów ściśle określonych w planie,
d) archeologicznej: 

- strefa W - obejmuje cały obszar opracowania; działalność inwestycyjna na etapie 
   projektowania wymaga uzgodnienia z WKZ, który określi warunki dopuszczające do
   realizacji inwestycji: nadzory archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe;
   koszty prac archeologicznych ponosi inwestor,
- występują 3 stanowiska archeologiczne oraz cmentarzysko kurhanowe (lokalizacja 
   oznaczona na rysunku planu); dopuszcza się możliwość inwestowania jedynie w 
   przypadku przeprowadzenia ratowniczych badań wykopaliskowych na zagrożonym 
   stanowisku; koszty prac archeologicznych ponosi inwestor;
2) warunki zabudowy, zagospodarowania i kształtowania zieleni wynikające z potrzeb ww. stref określono dla poszczególnych obszarów w tekście planu;
3) władze miasta zobowiązuje się, do podnoszenia świadomości - właścicieli i użytkowników terenu - o szczególnej lokalizacji i wynikających stąd zobowiązań oraz do ich respektowania;
4) wszelkie działania na etapie projektowania wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;
5) na terenie objętym planem znajduje się obiekt stanowiący dawny zajazd klasztorny tzw. Nadolnik (ul. Wolności 52-54) wpisany do rejestru zabytków -numer rejestru 138/570/A, data wpisu 19.05.1956.


§ 8. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) nakazuje się pełne uzbrojenie techniczne terenu opracowania tj. wyposażenie w: wodociąg, kanalizację sanitarną i deszczową, gazociąg, sieć elektroenergetyczną i sieć telekomunikacyjną - w powiązaniu z siecią miejską;
2) istniejące sieci i przyłącza uzbrojenia technicznego, o ile spełniają warunki określone w przepisach szczególnych, uznaje się za zgodne z planem;
3) zasilanie odbiorców w media - wg technicznych warunków przyłączenia określonych przez dostawcę;
4) parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz szczegółowe ich rozmieszczenie wg specjalistycznych opracowań branżowych;
5) zasilanie nowych odbiorców energii elektrycznej - z istniejących stacji transformatorowych;
6) realizacja zabudowy na terenach na których występują linie napowietrzne SN i nn - pod warunkiem zachowania przepisów branżowych w tym zakresie lub skablowania istniejących linii energetycznych;
7) lokalizacja dodatkowych urządzeń infrastruktury technicznej, związanych bezpośrednio z obsługą danego terenu - na terenach przeznaczonych pod zabudowę;
8) wskazana modernizacja sieci elektroenergetycznej SN, poprzez skablowanie podziemne;
9) priorytet w infrastrukturze technicznej - kanalizacja deszczowa terenu.


§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN I – ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - nieuciążliwe usługi realizowane w istniejącej zabudowie mieszkaniowej i dopuszczonej wg pkt 4;
3) adaptuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową;
4) zakaz lokalizacji jakichkolwiek form zabudowy kubaturowej w ramach całej jednostki - z zastrzeżeniem - przepis nie dotyczy działek skrajnych i działek zabudowy wolno stojącej, gdzie dopuszcza się zabudowę towarzyszącą usługową (usługi drobne nieuciążliwe) lub gospodarczo-garażową;
5) dopuszcza się włączenie terenów ZI VI (bez prawa zabudowy) do działek zabudowy mieszkaniowej - pod warunkiem zgody większości właścicieli działek, podział sugerowany lub obowiązujący wg rysunku planu;
6) zakazuje się wtórnego podziału istniejących działek;
7) warunki (dopuszczonej) zabudowy na działkach skrajnych i działkach zabudowy wolno stojącej zgodnie z pkt 4:

a) zabudowa parterowa w jednym obrysie murów (jeden budynek),
b) nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi, od granicy sąsiada z zachowaniem przepisów szczególnych,
c) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy terenu działki 30%;
8) działki nr 3305 i 3306 dopuszczone do zabudowy - po uregulowaniu spływu wód deszczowych na zapleczu działek;
9) elementy wykończenia budynków oraz tzw. małej architektury z użyciem tradycyjnych materiałów typu: dachówka lub imitacja w kolorze naturalnej cegły (dachy i ekrany imitujące dach), klinkier lub kamień (cokoły, murki ogrodzeń), drewno (balustrady, ogrodzenia) kolorystyka tynków stonowana harmonizująca z otaczającym krajobrazem;
10) obowiązek zagospodarowania działek zielenią, wynikający ze szczególnej lokalizacji:

a) dla wszystkich użytkowników działek - zieleń towarzysząca o wysokości nie przekraczającej 7,0 m,
b) dla użytkowników działek oznaczonych na rysunku planu:

- pasy krzewów i ażurowych zadrzewień przesłaniające zabudowę szeregową od strony 
   miasta, ale nie wyższe od tej zabudowy,
- strefa zieleni kurtynowej przesłaniającej zespół dysharmonijnej zabudowy szeregowej 
   od strony klasztoru;
11) obowiązek respektowania przepisów zawartych w ( 6, 7 i 8.


§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN II i MN III ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - nieuciążliwe usługi wbudowane w zabudowę mieszkaniową;
3) linie rozgraniczające tereny - ściśle określone i orientacyjne - wg rysunku planu;
4) podział terenu na działki budowlane: 

a) obowiązujący i sugerowany wg rysunku planu,
b) dla terenu oznaczonego 2 MN II dopuszcza się podziały geodezyjne pod warunkiem dostępności do obsługi komunikacyjnej,
5) zabudowę kształtować w jednym obrysie murów – garaże, pomieszczenia gospodarcze i ewentualne usługowe wbudowane w zabudowę mieszkaniową;
6) zakaz lokalizacji innych form zabudowy kubaturowej;
7) zakaz wtórnego podziału terenu - obowiązuje zasada jeden budynek mieszkalny na działce;
8) zabudowa działki nr 771/6 możliwa - po przełożeniu odcinka sieci wodociągowej;
9) dopuszcza się wydzielenie w obrębie dużych działek - działek rolnych o powierzchni minimalnej 1000 m² , bez prawa zabudowy;
10) dostępność do działek położonych pomiędzy ul. Droga do Klasztoru, a ul. Wolności –
z projektowanych dróg sięgaczowych;
11) dostępność do działki - teren oznaczony 3 MN II - z ul. Droga do Klasztoru;
12) zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu działek:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu,
b) odległości od granicy z sąsiadem wg przepisów szczególnych,
c) obowiązek budowy na naturalnie ukształtowanym terenie,
d) obowiązująca forma nowej zabudowy mieszkaniowej:

- poziom podłogi parteru nie więcej niż 0,5 m powyżej - najwyżej położonego terenu 
   wytyczonego pod obrys budynku,
- usytuowanie budynków – kalenicowe,
- dachy strome, o symetrycznych spadkach, kryte dachówką lub imitacją w kolorze
   naturalnej cegły, dla głównej bryły budynku w granicach 35º-45º,
- maksymalne gabaryty wysokościowe – od poziomu terenu (najwyżej położonego 
   w obrysie budynku) do kalenicy dachu:

· dla MN III - 8,0 m (parter + poddasze mieszkalne),
· dla MN II - 9,5 m (parter + poddasze mieszkalne),
- elementy wykończenia budynków oraz tzw. małej architektury z użyciem tradycyjnych 
   materiałów typu: klinkier lub kamień (cokoły, murki ogrodzeń, tarasy), drewno 
   (balustrady, ogrodzenia), kolorystyka tynków stonowana, harmonizująca z otaczającym 
   krajobrazem,
e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni działki;
13) obowiązek zagospodarowania działek zielenią wynikający ze szczególnej lokalizacji wg 
( 9 pkt 10 lit.a lit. b tiret drugie;
14) dla terenu MN III obowiązek zastosowania od strony promenady i użytków rolnych ogrodzenia w formie żywopłotu;
15) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu działki - 20%;
16) obowiązek respektowania przepisów zawartych w ( 6, 7 i 8.


§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN U - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno stojącej lub bliźniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne – nieuciążliwe usługi towarzyszące zabudowie mieszkaniowej;
3) adaptuje się istniejące działki o samodzielnej funkcji usługowej, pod warunkiem zawarcia ich potencjalnej uciążliwości w granicach działki;
4) działkom niezabudowanym przypisuje się funkcję MN U;
5) adaptuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową i usługową towarzyszącą; modernizacja, rozbudowa, przebudowa i nadbudowa wg zasad zawartych w pkt 8;
6) dopuszcza się wtórny podział działek pod warunkiem:

a) dostępu do istniejącej komunikacji,
b) zachowania przepisu pkt 10 lit. c;
7) warunki realizacji nowej zabudowy na działkach położonych przy drodze krajowej:

a) dopuszcza się realizację nowej zabudowy pod warunkiem nie wysuwania roszczeń pod adresem administratora drogi, z uwagi na postulaty administratora dotyczące oddalenia 
obiektów od drogi w zależności od ich funkcji,
b) zakaz tworzenia nowych włączeń do drogi krajowej - obsługa komunikacyjna z istniejących zjazdów;
8) Zasady kształtowania zabudowy mieszkaniowej nowej, modernizowanej i przebudowywanej:

a) obowiązujące i nieprzekraczalne linie wszelkiej zabudowy - wg rysunku planu,
b) dla pozostałych działek :
- w przypadku modernizacji, odbudowy, remontu oraz przebudowy, rozbudowy,
   nadbudowy istniejących obiektów ustala się linię zabudowy wzdłuż ścian frontowych 
   istniejących obiektów o przeznaczeniu podstawowym,
- w przypadku budowy nowego obiektu nieprzekraczalną linię zabudowy ustala się 
   zgodnie z przepisami szczególnymi i odrębnymi,
c) obowiązek budowy na naturalnie ukształtowanym terenie;
d) obowiązująca forma nowej zabudowy mieszkaniowej i zalecana dla modernizowanej:

- wg ( 10 pkt 12 lit. d tiret drugie, trzecie, czwarte;
- maksymalne gabaryty wysokościowe - (2 kondygnacje, w tym poddasze mieszkalne)
   od poziomu terenu do kalenicy dachu - 9,5 m;
- dopuszcza się lokalizację budynków dwukondygnacyjnych z płaskimi dachami, 
   wyjątkowo w sytuacjach nawiązania do najbliższego sąsiedztwa;
9) obowiązująca forma zabudowy towarzyszącej (usługowej i gospodarczo-garażowej) nowej
i zalecana dla modernizowanej:

a) maksymalne gabaryty wysokościowe - od poziomu terenu do najwyżej położonego gzymsu 3,5 m; do kalenicy dachu 6,0 m,
b) usytuowanie budynków - zalecane za linią budynku mieszkalnego (licząc od frontu działki), z zastosowaniem przepisów szczególnych oraz przepisów pkt 10;
10) zagospodarowanie terenu działki:

a) obowiązek zachowania otwarć widokowych na wieżę kościoła klasztornego z chodnika 
ul. Wolności (oznaczone na rysunku planu) - zagospodarowanie przestrzeni po analizie widokowej,
b) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic na odcinku ul. Wolności (oznaczony na rysunku planu), oraz w sąsiedztwie otwarć widokowych,
c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu działki - 30%,
d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni działki,
e) obowiązek zagospodarowania działek zielenią towarzyszącą o wysokości do 7,0 m; lokalizacja zieleni szczególnie ważna w miejscach oznaczonych na rysunku planu;
11) obowiązek respektowania przepisów zawartych w ( 6, 7 i 8.


§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U I - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - teren usług o możliwych profilach: hotel, gastronomia, kultura;
2) należy zachować historyczny układ przestrzenny zespołu byłego zajazdu „Nadolnik”;
3) użytkownika terenu zobowiązuje się do kompleksowego zagospodarowania terenu;
4) zakazuje się wznoszenia nowych obiektów kubaturowych;
5) wprowadza się obowiązek kształtowania harmonijnego sąsiedztwa i przyjęcie zabytkowych obiektów za identyfikatory przestrzeni;
6) przystosowanie obiektów do nowej funkcji - modernizacja i restauracja po uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;
7) do czasu wprowadzenia funkcji usługowej adaptuje się funkcję mieszkalną zespołu;
8) zabrania się umieszczania reklam lub innych tablic nie związanych z zespołem i stanowiących element obcy na tym obszarze;
9) kształtowanie zieleni towarzyszącej zespołowi - zieleń niska i średnia - ażurowo, zgodnie z zasadą możliwego wglądu na zespół klasztorny z ul. Wolności;
10) dopuszcza się poprowadzenie ciągu komunikacyjnego do terenu oznaczonego U II;
11) obowiązek respektowania przepisów zawartych w ( 6, 7 i 8.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U II - ustala się:
1) przeznaczenie podstawowe - teren usług o możliwych profilach: dom pogrzebowy, biura administracji cmentarza, infrastruktura towarzysząca;
2) użytkownika terenu zobowiązuje się do kompleksowego zagospodarowania terenu;
3) wszelkie działania na etapie projektowania wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;
4) obowiązująca forma zabudowy:

a) maksymalne parametry wysokościowe - w nawiązaniu do obiektów zabytkowych tzw. Nadolnika z możliwością wywyższenia elementów uzupełniających (wieżyczka, krzyż, itp.),
b) dachy strome o symetrycznych spadkach dwuspadowe lub wielospadowe kryte dachówka lub imitacją w kolorze naturalnej cegły; 

5) zagospodarowanie terenu działki:

a) obowiązek zachowania otwarć widokowych na wieżę kościoła klasztornego z chodnika ul. Wolności (oznaczone na rysunku planu) - zagospodarowanie przestrzeni po analizie widokowej,
b) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic na odcinku ul. Wolności (oznaczony na rysunku planu), oraz w sąsiedztwie otwarć widokowych,
c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu - 40%,
d) 
minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni terenu,
e) obowiązek zagospodarowania terenu zielenią towarzyszącą - zieleń niska i średnia, ażurowo, zgodnie z zasadą możliwego wglądu na zespół klasztorny z ul. Wolności;
6) obowiązek respektowania przepisów zawartych w ( 6, 7 i 8.


§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U III - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - teren usług;
2) adaptuje się istniejącą zabudowę terenów usług weterynaryjnych; dopuszcza się modernizację i rozbudowę obiektów pod warunkiem nie zwiększania ich gabarytów wysokościowych;
3) dopuszcza się zmianę funkcji terenu, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym na usługi o możliwych profilach: oświaty, kultury, zdrowia, administracji;
4) dopuszcza się wtórny podział terenu, pod warunkiem zapewnienia dostępności do komunikacji;
5) obowiązek respektowania przepisów zawartych w ( 6, 7 i 8.


§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZC - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza z zielenią towarzyszącą;
2) rezerwację terenu pod powiększenie dotychczasowego cmentarza (linie rozgraniczające obejmują ten teren), do czasu zaistnienia potrzeb przewiduje się dotychczasowe, rolnicze użytkowanie rezerwowanego terenu;
3) obowiązek sporządzenia planu zagospodarowania terenu cmentarza;
4) dopuszcza się budowę kaplicy cmentarnej, pod warunkiem lokalizacji w miejscu wyznaczonym przez WKZ;
5) dopuszcza się budowę obiektu typu toalety publiczne - w zasięgu istniejącego uzbrojenia sanitarnego, w miejscu uzgodnionym z WKZ;
6) zakazuje się budowy jakichkolwiek obiektów kubaturowych na terenie stanowiącym rezerwację pod powiększenie cmentarza, z zastrzeżeniem pkt 4 i 5 
7) zieleń towarzysząca o charakterze założenia parkowego na terenie poszerzenia cmentarza (użytkowany i rezerwowany) - niska, drzewa do 4,0 m ażurowo - teren znajduje się w strefie ochrony ekspozycji;
8) obowiązek respektowania przepisów zawartych w ( 6, 7, i 8.


§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI..  (I, II, III, IV, V, VI), ZI/MN - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - dotyczy tylko terenu oznaczonego ZI/MN - możliwa jedna działka zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach określonych w pkt 9 lit. b;
3) Dla terenu ZI I :

a) adaptuje się istniejące młode nasadzenia drzew liściastych terenu (park leśny) i nakłada obowiązek podstawowych zabiegów pielęgnacyjnych,
b) na odsłoniętych fragmentach zboczy szczególnie zagrożonych erozją należy utworzyć strefę zadrzewień o strukturze ażurowej, umożliwiającej spływ wód opadowych i przewietrzanie terenu oraz lokalnie przesłaniającą szczególnie wyeksponowaną zabudowę szeregową,
c) zaleca się wprowadzenie komunikacji pieszej lub pieszo-rowerowej - częściowo po śladzie obecnej drogi gruntowej - wg rysunku planu - z uwzględnieniem skierowania spływu wód opadowych w kierunku północnym,
d) dopuszcza się (z zachowaniem przepisów szczególnych) wydzielenie i zagospodarowanie terenów rekreacyjnych np. miejsca wypoczynku dla osób starszych i matek z małymi dziećmi czy placu zabaw dla dzieci lub boisk sportowych;
4) dla terenu - ZI II - zieleń niska, ażurowo do 6,0 m - ochronna i krajobrazowa - bez zapewniania dostępności; na terenie 1 ZI II dopuszcza się lokalizację dojazdu do zaplecza nieruchomości przy ul. Porzeczkowej nr 1-5;
5) dla terenu - ZI III - adaptacja istniejącej zieleni:

a) na terenie 1 ZI III ustala się obowiązek zapewnienia niezbędnych podstawowych zabiegów pielęgnacyjnych dla istniejącej zieleni, ewentualne nowe nasadzenia - zieleń niska do 7,0 m,
b) na terenie 2 ZI III ustala się obowiązek:

- sprawdzenia stanu zdrowotnego i usunięcie egzemplarzy stwarzających zagrożenie 
   bezpieczeństwa,

- uporządkowania i odbudowy zdegradowanych fragmentów terenu,

- zapewnienia niezbędnych podstawowych zabiegów pielęgnacyjnych;
6) dla terenu ZI IV - zachować istniejące tereny zieleni (zlokalizowane na niezrekultywowanych wyrobiskach iłów) pod warunkiem zobowiązań:

a) uporządkowania terenu, likwidacja tworzącego się wysypiska śmieci,

b) wykonywania regularnych, minimalnych zabiegów pielęgnacyjnych;
7) dla terenu ZI V - ustala się:

a) adaptuje się istniejące drzewa akacjowe,

b) obowiązek zagospodarowania terenu zielenią - bardzo niskie krzewy lub trawnik,

c) wszelkie inwestycje naruszające strukturę terenu za zgodą WKZ (lokalizacja kurhanu);
8) dla terenu ZI VI ustala się: zieleń niska i ażurowo średnia do 7,0 m; dopuszcza się włączenie ww. terenów do działek zabudowy mieszkaniowej z którymi sąsiadują- bez prawa zabudowy;
9) dla terenu ZI/MN:

a) adaptuje się istniejące zadrzewienia w rejonie stacji redukcyjno-pomiarowej gazu oraz pokrywające niezrekultywowany teren wyrobiska i nakłada obowiązek wykonywania podstawowych zabiegów pielęgnacyjnych,
b) warunki dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej:

- obowiązek przeprowadzenia badań geologicznych,
- indywidualne rozwiązanie problemu ukształtowania terenu i spływu wód opadowych,
- zabudowę wraz z najbliższymi elementami zagospodarowania wpisać w otaczającą 
  zieleń,
- zabudowę kształtować zgodnie z przepisami dla MN II, § 10;
10) obowiązek respektowania przepisów zawartych w ( 6, 7 i 8.


§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni otwartej - park rekreacyjny (dla wypoczynku czynnego i biernego);
2) kompozycję parku - krajobrazową, na terenie ukształtowanym naturalnie, miejsca zdewastowane doprowadzić do form zbliżonych do naturalnych;
3) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych (strefa ekspozycji na klasztor od strony miasta);
4) dopuszcza się lokalizację podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji sieci napowietrznych infrastruktury technicznej, a w przypadku modernizacji już istniejących zaleca się przebudowę na trakcje podziemne;
6) obowiązek osłony terenu wokół stacji redukcyjnej kurtynową zielenią nie wyższą od zabudowań stacji;
7) fragment zbocza szczególnie zagrożony erozją pokryć strefą zadrzewień o strukturze ażurowej, o wysokości do 4,0 m, umożliwiającej spływ wód opadowych i przewietrzanie terenu;
8) likwidację starego sadu, z dopuszczeniem pozostawienia ażurowo zdrowych okazów, do momentu wzrostu nowych nasadzeń zieleni parkowej;
9) obowiązek powiązania terenu parku z promenadą pieszo-rowerową;
10) obowiązek opracowania projektu branżowego (architektura krajobrazu);
11) zakaz ogradzania terenu - dopuszcza się niskie murki;
12) materiał roślinny i gabaryty wysokościowe zieleni:

a) zieleń niska - drzewa i krzewy (liściasta i zimozielona) z zastosowaniem gatunków siedliskowo-pokrewnych, występujących w tym regionie,
b) istotne byliny i kolorystyczne zestawienia odmian materiału roślinnego;
13) zalecany program parku: utwardzona trasa spacerowo-rolkowa, miejsca cichego wypoczynku, ławki, plac dla dzieci, teren gier ruchowych, boisko do gier zespołowych oraz zestaw gimnastyczny;
14) obowiązek wyposażenia terenu w kontenerowe kabiny WC - lokalizacja w powiązaniu z istniejącą zielenią izolacyjną, przy stacji redukcyjnej.


§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KL - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji - droga lokalna;
2) szerokość minimalna w liniach rozgraniczających - 15,0 m;
3) dopuszcza się korektę przebiegu linii rozgraniczających, wynikającą z rozwiązań technicznych i ukształtowania terenu na etapie projektowania;
4) szerokość jezdni - min.6,0 m;
5) zieleń towarzysząca wzdłuż drogi - średnia do niskiej (licząc od ul. Nad Kanią); nasadzenia poprzedzić analizą widokową od strony północnej;
6) narożne ścięcia linii rozgraniczających na skrzyżowaniach min. 5x5 m;
7) do czasu budowy drogi adaptuje się dotychczasowe użytkowanie terenu. 


§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD I,  KD II,  KD III  i KD IV - ustala się:

1) funkcję terenów – tereny komunikacji - drogi dojazdowe z podziałem na:

a) KD I - drogi dojazdowe z wyodrębnioną jezdnią i chodnikiem,
b) KD II - drogi dojazdowe – pieszo-jezdne,
c) KD III - drogi pieszo-jezdne, stanowiące dojazd do działek od strony ogrodów oraz dostępność (z 1KD III) dla jednej działki zabudowy mieszkaniowej,
d) KD IV - droga dojazdowa do pól – gruntowa;
2) linie rozgraniczające dróg - ściśle określone i orientacyjne - wg rysunku planu;
3) miejscowe poszerzenia terenu w liniach rozgraniczających zagospodarować lokalizując stanowiska postojowe (z zachowaniem przepisów szczególnych, miejsce na segregowane surowce wtórne lub zagospodarować zielenią z zachowaniem przepisów szczególnych;
4) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektów budowlanych;
5) lokalizację sieci infrastruktury technicznej, o których mowa w § 6;
6) przebudowę ulic o tymczasowym utwardzeniu oraz ulic gruntowych na jezdnie utwardzone z obustronnym chodnikiem (wg potrzeb) w miarę możliwości zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi;
7) dopuszcza się jednostronny chodnik w ulicach:

a) Morelowej - od strony zabudowy, lub zastosowanie drugostronnego chodnika o minimalnej szerokości - 1,5 m od strony parku,
b) Czereśniowej - na odcinku niezabudowanym - od strony użytków rolnych;
8) dopuszcza się pozostawienie nawierzchni gruntowej dla uliczek sięgaczowych - KD III
i KD IV;
9) obowiązek lokalizacji miejsc postojowych - lokalnie wzdłuż ul. Morelowej - od strony parku;
10) zieleń w pasach ulic na terenach zabudowanych do wys. 6,0 m, na terenach niezabudowanych do wys. 4,0 m - z zastosowaniem przepisów szczególnych;
11) dla drogi ozn. 12 KD I uwzględnić odbiór spływu wód opadowych z terenu 4 MN II.


§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KZP - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – promenada pieszo-rowerowa (komunikacja osiowa na klasztor) z zielenią towarzyszącą;
2) ciąg pieszo-rowerowy o min. szerokości 6,0 m - ruch rozdzielony znakami poziomymi;
3) parkowy charakter terenu, zapewniający komunikację i wypoczynek oraz stanowiący łącznik terenów zielonych w mieście;
4) zagospodarowanie z zastosowaniem środków roślinnych (drzewa, żywopłoty, pnącza, rabaty bylinowe, trawniki) oraz drobnych form architektonicznych (murki, ławki, pergole, latarnie);
5) obowiązek opracowania projektu branżowego (architektura krajobrazu);
6) gabaryty wysokościowe elementów zagospodarowania - z zachowaniem ekspozycji na klasztor – zieleń bardzo niska i ażurowo niska - do 4,0 m;
7) zakaz lokalizacji budowlanych obiektów kubaturowych;
8) obowiązek respektowania przepisów zawartych w ( 6, 7, i 8.


§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KX - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – tereny komunikacji - drogi piesze;
2) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektów budowlanych;
3) dopuszcza się lokalizację podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
4) zagospodarowanie:

a) dla - KX I : utwardzenie na całej szerokości (droga piesza spełniająca warunki techniczne drogi pieszo-jezdnej, dojazd dla 2 sąsiadujących z nią działek),
b) dla - KX II : osiowo utwardzenie o szerokości 4,0 m; pobocza – zieleń niska,
c) dla - KX III : parkowy charakter (łącznik pieszy pomiędzy promenadą, a chodnikiem prowadzącym do parku) - osiowo utwardzenie o szerokości minimum 3,0 m, pobocza zieleń niska, ażurowo do 4,0 m, ławki; obowiązek zapewnienia możliwości przejazdu na tereny upraw polowych dla działek 728/6 i 729/5 (w granicy obu działek);

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KP - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny parkingów wydzielonych dla pojazdów samochodowych;
2) dopuszcza się lokalizację sieci infrastruktury technicznej;
3) zagospodarowanie:

a) dla KP I: 

- adaptacja, z możliwością jego modernizacji; w przypadku wprowadzania elementów
    zieleni zachować ekspozycję na klasztor,
- dopuszcza się lokalizację (2, 3) małych, parterowych obiektów budowlanych, 
   usługowych związanych z funkcjonowaniem cmentarza, na warunkach szczegółowych 
   określonych przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,
b) dla KP II: 

- dostępność z ul. Droga do Klasztoru (na odcinku nowego przebiegu),
- nawierzchnia typu kostka lub ażurowe rastry z nawierzchnią trawiastą,
- zieleń towarzysząca niska - do 1,0 m, drzewa ażurowo do 4,0 m,
- do czasu realizacji zadania ustala się dotychczasowe użytkowanie terenu;

§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE i EG - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny urządzeń infrastruktury technicznej;
2) istniejące obiekty związane z infrastrukturą techniczną mogą podlegać wszelkim modernizacjom, uzasadnionym potrzebami eksploatacyjnymi;
3) zagospodarowanie terenów zielenią towarzyszącą wg przepisów szczególnych.


§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RP, RP KP - ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny upraw rolnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) niskie sady (np. drzewka lub krzewy owocowe),
b) parking dla pojazdów samochodowych - dotyczy tylko terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - RP KP wg warunków określonych w pkt 3,
c) urządzenia sportu i rekreacji w powiązaniu z zielenią niską, bez prawa zabudowy;
3) warunki realizacji parkingu:

a) linia rozgraniczające - orientacyjna wg rysunku planu,
b) powierzchnia wg istniejącego zapotrzebowania,
c) nawierzchnia utwardzona lub ażurowe rastry z nawierzchnią trawiastą,
d) obowiązek zagospodarowania zielenią towarzyszącą bardzo niską i ażurowo niską 
do 4,0 m;
4) dopuszcza się podziemne sieci infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji sieci napowietrznych infrastruktury technicznej, a w przypadku modernizacji już istniejących zaleca się przebudowę na trakcje podziemne;
6) dopuszcza się włączenie pasa terenu o szerokości do 6,0 m w linie rozgraniczające istniejącej drogi tłuczniowej (na północ od klasztoru);
7) zakaz budowy obiektów kubaturowych - strefa ekspozycji na zespół klasztorny;
8) zakaz hodowli zwierząt;
9) obowiązek respektowania przepisów zawartych w ( 6, 7 i 8.

Rozdział 3
Ustalenia końcowe


§ 25. Ustala się stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w związku z uchwaleniem planu - w wysokości 20%.


§ 26. Tereny dla realizacji celów publicznych to:

1) tereny zieleni izolacyjnej - ZI (I, II, III, V);
2) tereny zieleni otwartej: park rekreacyjny - ZP;
3) tereny komunikacji: droga publiczna - lokalna - KL i dojazdowe - KD (I, II, III);
4) tereny komunikacji pieszej - KX (I, II, III);
5) teren komunikacji z zielenią towarzyszącą - promenada pieszo-rowerowa- KZP;
6) tereny parkingów wydzielonych - KP (I, II).

§ 27. Tereny, które mogą stać się terenami dla realizacji celów publicznych to tereny oznaczone symbolem ZI VI.


§ 28. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Gostynia. 


§ 29. Plan zatwierdzony niniejszą uchwałą wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.







Przewodniczący Rady








/-/ Piotr Radojewski
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