Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV11/158/07
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 28 grudnia 2007 .

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GOSTYN

USTALENIA GENERALNE — SYNTEZA

Gostyn 2007 r.



Opracowal zespol:

mgr Ryszard Kajetanczyk

upr. urb. nr 1632, cztonek ZOIU Z-242
mgr Magdalena Kalinowska, cztonek ZOIU Z-383
mgr inz. arch. Piotr Koztowski,

upr. urb. nr 1485/96, cztonek ZOIU Z-292
mgr inz. arch. Edyta Drobny
mgr inz. arch. Karolina Skalska
mgr inz. arch. Joanna Wleklinska
mgr Joanna Wozniak

mgr Ewa Zagdanska

Opracowanie: INTEGRA Sp. z 0.0. Poznanh



USTALENIA GENERALNE STUDIUM- SYNTEZA

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne
Cele zrownowazonego rozwoju przestrzennego miasta i gminy Gostyn,
polityka przestrzenna

§ 1.Niniejsze ustalenia obowiazuja w granicach administracyjnych miasta 1 gminy
Gostyn.

§ 2.Integralna cze$cia ustalen sa:

1) czg$¢ opisowa studium pt. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Gostyn” — czg$¢ opisowa zawierajaca okreSlenie
uwarunkowan rozwoju gminy w czesci [ i okreslenie kierunkoéw rozwoju gminy wraz
z uzasadnieniem przyjetych rozwiazan w czesci II, stanowiaca zatacznik nr 2 do
uchwaty Rady Miejskiej, zwana dalej czg$cia opisowa Studium;

2) rysunek pt. ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gostyn — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”
opracowany dla terenu miasta 1 gminy Gostyn w skali 1:10 000, stanowiacy zatacznik
nr 3 do uchwaty Rady Miejskie;j;

3) rysunek pt. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gostyn — kierunki zagospodarowania przestrzennego” opracowany w skali
1:5000 dla obszaru miasta Gostyn, stanowiacy zalacznik nr 4 do uchwaly Rady
Miejskiej;

4) rysunek pt. ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gostyn — Kierunki zagospodarowania przestrzennego” opracowany w skali
1:10 000 dla obszaru gminy Gostyn, stanowiacy zatacznik nr 5 do uchwaly Rady
Miejskiej;

§ 3.Studium okresla polityke przestrzenna miasta i gminy Gostyn.

§ 4.Wizja stanu miasta 1 gminy Gostyn jaki powinny osiagna¢ w wyniku rozwoju
przestrzennego jest:
Osiagnigcie zrownowazonego, zharmonizowanego ze Srodowiskiem naturalnym
rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta i gminy Gostyn, ktory umozliwi zaréwno
osiggnigcie standardow europejskich w dzialalnosci gospodarczej, jak i wysokiej
jakosci zycia spolecznosci lokalnej poprzez optymalne wykorzystanie uwarunkowan
przyrodniczych, spolecznych i gospodarczych miasta i gminy.

§ 5.Dla tak okreslonej wizji miasta 1 gminy Gostynh przyjmuje si¢ nast¢pujace cele
rozwoju
przestrzennego:

1) rozwdj przestrzenny jednostek osadniczych, w pierwszym rzedzie poprzez wypehianie
istniejacych struktur urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta i zasi¢ggach
rozwoju przestrzennego (terenach zurbanizowanych) wsi okreslonych na rysunku
studium;

2) ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego polegajaca na:

a) ochronie zabytkéw i krajobrazu kulturowego,
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b) ochronie zabytkowego uktadu przestrzennego miasta Gostyn,

C) zachowaniu i ochronie charakterystycznych uktadow przestrzennych i krajobrazu
wiejskich jednostek osadniczych,

d) zachowaniu i odtworzeniu utraconych walorow $rodowiska kulturowego;

3) wyznaczenie nowych terenow rozwojowych dla wiodacych funkcji, stymulujacych
rozw6j gospodarczy miasta i gminy oraz tworzenie nowych gminnych zasobow
terenowych dla realizacji zadan publicznych i budownictwa mieszkaniowego;

4) poprawa warunkow zycia mieszkancoOw miasta i gminy, a w szczegolnosci uzyskanie
optymalnych warunkéw socjalnych, kulturalnych i zdrowotnych polegajacych na:

a) wlasciwym wyposazeniu miasta i wybranych jednostek osadniczych w obiekty
ustugowe z zachowaniem odpowiednich stref doj$¢ 1 dojazdow,

b) rozwijaniu lokalnej bazy miejsc pracy,

C) organizowaniu i udostgpnieniu miejsc rekreacji i sportu,

d) dziataniu na rzecz czystosci srodowiska,

e) rozbudowie systemow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie
odprowadzenia i unieszkodliwienia $ciekéw oraz utylizowania odpadow;

5) wyzwolenie dzialan indywidualnych i grupowych na rzecz rozwoju rodziny, osiedla,
solectwa, miasta i gminy;

6) wzmocnienie funkcji ponadlokalnych poprzez rozwoj ilosciowy i jako$ciowy ushug
administracji, o$wiaty, kultury, mieszkalnictwa, dziatalno$ci gospodarczej — przemystu
rolno-spozywczego, infrastruktury biznesu.

§ 6.Dla zrownowazonego rozwoju miasta i gminy Gostyn celom rozwoju przestrzennego
odpowiadaja roéwnorzedne pod wzglegdem wagi i znaczenia, cele rozwoju
ekologicznego, a mianowicie:

1) ochrona unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych $rodowiska
przyrodniczego, a w tym:

a) Krzywinsko-Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) rezerwatu przyrody ,, Torfowisko Zrodliskowe”,

c) proponowanych do objgcia ochrong terenéw uzytkéw ekologicznych,

d) istniejacych i proponowanych do objecia ochrona pomnikow przyrody,

e) istniejacego drzewostanu i skupisk zieleni na terenach zurbanizowanych,

f) istniejacych parkéw podworskich i cmentarzy,

g) innych osobliwosci przyrodniczych;

2) dazenie do stanu rownowagi ekologicznej, polegajace m.in. na:

a) minimalizacji skutkéw zaistniatych zmian w rzezbie terenu poprzez m.in.
zrekultywowanie wyrobisk po eksploatacji surowcow, umocnienie skarp,
zatrzymanie procesu degradacji skarp,

b) dazeniu (glownie poprzez dzialania planistyczne 1 administracyjne) do
ograniczania doptywu zanieczyszczen do ciekdw wodnych w celu poprawy ich
jakosci 1 osiagnigcia I klasy czystosci,

C) przeciwdzialaniu postgpujacym procesom erozyjnym i zapobieganiu dalszej
degradaciji gleb,

d) ochronie bioréznorodnosci, czyli réznorodnosci organizméw zywych fauny i flory
poprzez stwarzanie dogodnych warunkow do ich bytowania i1 rozwoju
(zachowanie réznorodnosci siedlisk);

3) odtworzenie utraconych waloréw Srodowiska przyrodniczego, ochrona i umacnianie
stanu §rodowiska naturalnego.

§ 7. Polityka przestrzenna okreslona w Studium ma na celu zagwarantowanie
zrownowazonego rozwoju wszystkich elementow struktury przestrzennej miasta
i gminy.



1)

2)
3)
4)

1)
2)
3)

4)

§ 8.Polityka przestrzenna zmierzajac do podniesienia jako$ci zycia w mieScie i gminie
Gostyn odnosi si¢ do czterech podstawowych ptaszczyzn zrownowazonego rozwoju,
tworzacych gtowne elementy struktury przestrzennej miasta i gminy:

srodowiska mieszkaniowego 1 wizerunku jednostek osadniczych (Srodowiska
kulturowego);

bazy miejsc pracy;

srodowiska przyrodniczego.

sfery wypoczynku i rekreacji w tym sportu.

§ 9. Polityka przestrzenna zmierza¢ bedzie w kierunku podnoszenia dobrobytu w miescie
I gminie poprzez przygotowanie zroznicowanej oferty terendw ustug, mieszkan
I dzialalno$ci gospodarczej “na sprzedaz”.

§ 10. Schemat gospodarowania w miescie 1 gminie Gostyn 1 programy podejmowanych
dzialan na rzecz rozwoju przestrzennego w jego warstwie przyrodniczej,
krajobrazowej, ludzkiej i technicznej beda zorientowane na rozwdj prosrodowiskowy
(ekorozwdj) 1 polegac beda na organizacji przestrzeni zyciowej mieszkancow miasta
1 gminy, a szczegOlnie na prawidlowym gospodarowaniu ziemia, energia,
powietrzem, woda, substancja budowlang oraz obiegiem zasobow materiatowych, jak
rowniez prawidlowym  ksztaltowaniu krajobrazu: rekultywacji  obszarow
zdegradowanych i zaniedbanych, podnoszeniu estetyki jednostek osadniczych oraz
zachowaniu szczeg6lnie wysokich wymogoéw estetycznych dla przeksztalcen
krajobrazu terenow zurbanizowanych.

§ 11. Zrdéwnowazony rozwoj miasta i gminy Gostyn podaza¢ bgdzie w kierunku zmian
jakosciowych w przestrzeni miasta 1 gminy w strefie objgtej ochrona oraz zmian
jakosciowo-ilosciowych w strefie rolniczej i zurbanizowanej.

§ 12. Kierunki  zagospodarowania  wynikajace z  planu  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego:
utrzymanie i rozw6j dominujacej funkcji gminy - intensywnej produkcji rolnej;
utrzymanie i rozw0j miasta Gostynia jako powiatowego osrodka rozwoju;
wyznaczenie strefy przys$pieszonego rozwoju spoleczno-gospodarczego obejmujacej
miasto Gostyn 1 tereny wzdtuz drogi krajowej nr 12;
rozw@j funkcji rekreacyjnej, zwlaszcza w poéinocno-zachodniej czgsci gminy.

§ 13. Polityka przestrzenna okreslona w niniejszym Studium stanowi wytyczne
koordynacyjne dla sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego 1 zbidr informacji na potrzeby wydawania decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla obszar6w nie posiadajacych opracowanego
planu miejscowego.

§ 14. We wspotpracy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy szczeg6élna
troska obja¢ historyczne $rodmiescie miasta; w dalszych pracach planistycznych
nalezy stworzy¢ wizjg przestrzenna jego zagospodarowania (wskazana organizacja
konkursu architektoniczno-urbanistycznego) w celu okres$lenia (docelowo w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego) zasad jego przeksztalcen,
renowacji i modernizacji  z uwzglednieniem  ksztaltowania  architektury
charakterystycznej dla okresu tworzenia si¢ specyfiki wizerunku miasta Gostyn.



§ 15. W oparciu o zapis Studium nalezy stworzy¢ baze danych o miescie i gminie
w Komputerowym Systemie Informacji Przestrzennej — SIP.

§ 16. Na rysunku Studium wyznaczono tereny rozwojowe o preferowanych funkcjach
wiodacych (kierunki rozwoju). Kierunki zagospodarowania przestrzennego nie
oznaczaja obligatoryjnego przeznaczenia terenow, ale zasady ksztaltowania
przestrzeni i charakter obszarow. Pozostale obszary, dla ktorych nie wskazuje si¢
przeznaczenia terendw (jako sposobow ksztattowania przestrzeni i preferencji
uzytkowania) nalezy traktowac jako przestrzen, gdzie zagospodarowanie terendow
podlega¢ bedzie przepisom prawa ogdlnie obowiazujacego (przepisy odrebne).

§ 17. Istniejaca zabudowa i zagospodarowanie terenu moga podlega¢ modernizacji,
przebudowie, remontom i rozbudowie takze wtedy gdy ich sposob uzytkowania nie
jest zgodny z wiodaca funkcja terenu, chyba ze zapis miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozstrzygnie inaczej.

§ 18. Zaleca si¢ biezace monitorowanie zgodnosci gospodarowania W przestrzeni
miasta i gminy z wytyczona w niniejszym Studium polityka przestrzenna.

§ 19. W przypadku wystapienia istotnych okolicznos$ci zmieniajacych uwarunkowania
rozwoju lub bedacych w sprzecznosci z zapisem Studium nalezy dokonaé jego
zmiany.

Rozdzial 2
Uwarunkowania rozwoju

§ 20. 1. Catoksztatt czynnikow charakteryzujacych specyfike¢ i rozwoj miasta i gminy
Gostyn przebadane 1 opisane zostaly w czgsci opisowej Studium — zatacznik nr 2 do
uchwaty.

2. Okreslajac polityke przestrzenna miasta i gminy Gostyn, w tym lokalne zasady

zagospodarowania uwzglednia si¢ w szczegolnosci:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu;

stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony;

stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i1 leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢
I jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

stan dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesne;;

warunki i1 jako$¢ zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia;

potrzeby 1 mozliwosci rozwoju miasta i gminy;

stan prawny gruntow;

wystepowanie obiektow i1 terendw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;

10) wystgpowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

12) wystgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisoéw odrgbnych;
13) stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;



14) zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

1)
2)
3)

4)
5)
6)

1)
2)
3)
4)

§ 21. Niniejsze ustalenia wskazuja te czynniki z caloksztaltu uwarunkowan, ktore

determinuja rozwo6j w sposob aktywizujacy lub op6zniajacy jego tempo.

§ 22. W dziataniach na rzecz rozwoju przestrzennego miasta i gminy wykorzystywac

nalezy nast¢pujace czynniki aktywizujace jej rozwoj:

wzgledna bliskos¢ aglomeracji poznanskiej ktorej mieszkancy sa potencjalnymi
konsumentami oferowanych terenéw rozwojowych, odbiorcami produkowanych ,,na
sprzedaz” dobr zwlaszcza produktéw rolno-spozywczych;

potozenie przy drodze krajowej nr 12 oraz drogach wojewodzkich nr 434 1 308
utatwiajacych dostgpnos¢ komunikacyjna miasta i gminy;

stan i potencjal produkcji rolnej — wysokiej klasy gleby uprawne;

walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy, a w szczegdlnosci cenny przyrodniczo
Krzywinsko-Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu;

istniejacy potencjal i tradycje gospodarcze, w tym rozwini¢ty przemyst rolno-
spozywczy, rzemiosto 1 drobna wytworczos¢;

sytuacje demograficzna gminy, aspiracje i dazenia lokalnej spotecznosci;

znaczenie miasta i gminy w regionie.

§ 23. Nalezy systematycznie podejmowac¢ dziatania na rzecz likwidowania gtownych
barier rozwoju, czyli:
degradacji srodowiska przyrodniczego;
utrudnien komunikacyjnych na terenie miasta i wsi;
degradacji i deformacji krajobrazu kulturowego (niekorzystny wizerunek przestrzenny
jednostek osadniczych);
stabej kondycji niektorych przedsigbiorstw;
niewystarczajacej oferty dla spgdzania wolnego czasu szczeg6lnie dla mtodziezy;
braku szerokich mozliwosci ksztalcenia mlodziezy na poziomie policealnym
| wyzszym.

§ 24. Drziatania na rzecz rozwoju przestrzennego miasta i gminy Gostyn musza
uwzgledniaé:
dotychczasowy stan zainwestowania i zagospodarowania miasta i gminy;
naturalne tendencje rozwojowe i tradycje;
wartos$ci 1 predyspozycje srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
uwarunkowania  zewngtrzne  oraz ~ wewngtrzne:  spoleczne,  przyrodnicze,
infrastrukturalne i inne.

Rozdzial 3

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu

§ 25. Ochrona przyrody na terenie miasta i gminy Gostyh ma na celu utrzymanie
stabilnos$ci ekosystemow, zachowanie bior6znorodnosci (r6znorodnosci gatunkowe;j
roslin 1 zwierzat oraz biotopOw), zapewnienie ciaglosci istnienia gatunkow
1 ekosystemoéw, przywracanie do stanu wlasciwego zasobow 1 sktadnikéw przyrody,
a takze zachowanie dziedzictwa geologicznego.



§ 26. Ochrona dziko wystepujacych grzybow, roslin i zwierzat objetych ochrona na
podstawie przepisow szczegdtowych musi uwzglednia¢ takze utrzymanie catych
populacji tych gatunkow i ich naturalnych siedlisk.

§ 27. 1. Ochronie podlegaja:

1) Krzywinsko-Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu;

2) Rezerwat przyrody ., Torfowisko Zrodliskowe™;

3) pomniki przyrody, znajdujace si¢ w rejestrze Wielkopolskiego Konserwatora Przyrody
- wykaz w cze$ci opisowej Studium;

4) ro$liny i zwierzgta oraz miejsca ich wystgpowania i rozrodu na podstawie przepisow
szczegblowych 1 ratyfikowanych przez Panstwo Polskie konwencji 1 dyrektyw
migdzynarodowych oraz umoéw i porozumien — charakterystyka w czg$ci opisowej
Studium;

5) parki podworskie i zabytkowe aleje przydrozne— wykaz w czesci opisowej Studium.

1. Dla obszaré6w objetych ochrona obowiazuja zakazy i1 nakazy oraz inne ustalenia
okreslone w przepisach odregbnych, w tym powotujacych Krzywinsko-Osiecki Obszar
Chronionego Krajobrazu.

2. W dalszych pracach planistycznych 1 zagospodarowaniu terendéw w ramach
Krzywinsko-Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy uwzgledniaé
W szczegOlno$ci  zakazy 1 nakazy okreSlone w Rozporzadzeniu Wojewody
Leszczynskiego Nr 82/92 z dnia 1 sierpnia 1992 roku (Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego

Nr 11, poz. 131). lub przepisu go zastgpujacego.

§ 28. Planuje si¢ ponadto ustanowienie nowych form ochrony przyrody na terenie
miasta i gminy Gostyn do ktorych naleza uzytki ekologiczne i pomniki przyrody,
zgodnie z czgscia opisowa Studium 1 opracowaniem ekofizjograficznym dla miasta i
gminy Gostyn — projektowane formy ochrony przyrody zaznaczono na rysunku
Studium.

§ 29. Poza okreslonymi formami ochrony przyrody w §27 przewiduje si¢ ustanowienie
korytarzy ekologicznych, zgodnie z czg$cia opisowa 1 rysunkiem Studium.

§ 30. W zakresie ochrony fauny podjete beda dziatania na rzecz:

1) zachowania bior6znorodnosci gatunkow zwierzat i ich siedlisk;

2) utrzymania lub przywrdcenia liczebno$ci populacji wszystkich gatunkéw na poziomie
zapewniajacym ich odnawialnos¢;

3) zachowania istniejacych i odtworzenia siedlisk zniszczonych;

4) ochrony waznych miejsc odpoczynku i zerowania ptakow wedrownych.

§ 31. Ochrona objete beda (jako ostoje ptakéw) wysepki i1 zarosla wierzbowe, bagna
1 oczka $rédpolne; wyklucza sig w tych rejonach w szczegdlnosci:

1) samowolnej wycinki zadrzewien;
2) ploszenia ptactwa;

3) wypalania traw;

4) odwadniania;

5) nadmiernej penetracji turystyczne;j.

§ 32. Szczegdlowa ocena i1 zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zostaly zawarte
W czgsci opisowej Studium.



1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

§33. W dalszych pracach planistycznych nalezy bezwzglednie wykorzystaé
opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Gostyn oraz program ochrony
srodowiska dla miasta i gminy Gostyn.

§ 34. Dla poprawy waloréw fizjonomicznych krajobrazu i jednoczesnie poprawy
jakosci $rodowiska dla potrzeb produkcji rolnej wymagane jest zwigkszenie ilosci
zadrzewien na obszarach zurbanizowanych gminy. Na system zadrzewien
ochronnych na terenach rolnych winny sktada¢ si¢ zadrzewienia petniace funkcje:

przeciwwietrzne tzw. wiatrochrony, w oparciu przede wszystkim o sie¢ drog
publicznych, realizujac nasadzenia wzdtuz bezdrzewnych odcinkow drog;

srodpolne zarosla pelniace funkcje ostoi fauny drapieznej (szczegdlnie ptactwa) dla
eliminacji szkodnikow pdl uprawnych (gryzoni i owaddéw) — nalezy wykorzystaé
szersze pobocza polnych drog, strome miedze, inne skrawki gruntéw;

zadrzewienia o funkcji filtru biologicznego towarzyszace drogom, ciekom wodnym,
stawom, oczkom wodnym, nasadzenia rzedowe takze wzdluz sieci rowow
melioracyjnych;

zadrzewienia izolacyjno—ochronne wokot obiektow uciazliwych dla $rodowiska
iotoczenia — nalezy wymaga¢ w ramach ustaleh miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i projektow budowlanych inwestycji projektu
zazielenienia dziatki obiektu i konsekwentnej realizacji tej zieleni, ktéra tagodzi
istnienie obiektu kubaturowego w krajobrazie, zwtaszcza w krajobrazie otwartym.

§ 35. 1. Ochrona krajobrazu polega¢ bgdzie ponadto na objgciu szczeg6lng ochronag
miejsc i terendow eksponowanych, panoram i punktow widokowych przed ingerencja
elementdw obcych w krajobrazie i dominacja obiektow kubaturowych i budowli
inzynierskich.

2. Tereny eksponowane, panoramy i punkty widokowe nalezy podkresla¢ wlasciwym
dla nich zagospodarowaniem i udostgpnia¢ turystom poprzez kierowanie w te
miejsca szlakow i tras pieszych i rowerowych.

§ 36. Zieleh na terenach urbanizowanych nalezy projektowa¢ w ten sposob, aby
nastapito polaczenie terenéw otwartych z terenami zielonymi wewnatrz obszaru
urbanizowanego poprzez tworzenie zielonych korytarzy 1 ciagow terendow
wylaczonych z zabudowy, jak roéwniez wykorzysta¢ nalezy wszystkie
srodowiskotworcze tereny (drobne cieki, obnizenia, oczka wodne, laki, bagna
i podmoktosci) dla wprowadzenia zieleni w struktury zabudowy mieszkaniowej,
produkcyjnej i ushugowe;j.

§ 37. Ochrona obejmuje si¢ drzewostan cmentarzy, parkéw wiejskich oraz wigkszych
skupisk zieleni, w tym okazatych zadrzewien przydroznych (aleje), stanowiacych
obudowe¢ utwardzonych drég lokalnych — =zielen ta wymaga rewaloryzacji,
uporzadkowania, uregulowania spraw wlasno$ciowych i przebudowy.

§ 38. W dziataniach na rzecz ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:

porzadkowania przebiegu napowietrznych linii energetycznych i likwidowania ich
kolizji z zabudowa;

prowadzenia wszelkiego, nowo realizowanego uzbrojenia w formie sieci podziemnych
sytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog;

unikania wytyczania linii przesytowych infrastruktury technicznej i drog przez obszary
chronione, tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej, tereny wypoczynku
i rekreacji, tereny na ktorych znajduja si¢ obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi;
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4)

5)

nadawania kubaturowym i innym naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej
form architektonicznych nie stanowiacych dysonansu w krajobrazie miejskim
I wiejskim;

ustalania tras uzbrojenia podziemnego z uwzglednieniem wymogow ochrony
srodowiska, a w szczegdlnosci ochrony drzew.

§ 39. Zaktady produkcyjne i obiekty energetyczne (kotlownie) musza uregulowac stany
prawne w zakresie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, co bedzie podlega¢ kontroli,
docelowo ustala si¢ wymdg przechodzenia na paliwa bardziej ekologiczne, takie jak
gaz (wtym plynny), oleje opatowe lekkie, energie elektryczna, odnawialne zrodta
energil.

§ 40. Zaleca sig, aby tereny przeznaczane do zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej,
i dziatalno$ci gospodarczej (z wyjatkiem terendw rozproszonych) posiadaty sieé
gazowa.

§ 41. Preferowac nalezy powstawanie zaktadéw o technologiach proekologicznych.

§ 42. Na wszystkich obszarach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg nalezy
promowac stosowanie zrodet energii odnawialnej wprowadzajac takie urzadzenia jak:
kolektory stoneczne, sitownie wiatrowe, pompy cieplne i tym podobne.

§ 43. W srédmiesciu miasta Gostyn nalezy eliminowa¢ ruch samochodéw jako zrédto
skazenia terenow spalinami, zrodto hatasu 1 zagrozenie bezpieczenstwa, m.in.
poprzez wprowadzanie ruchu uspokojonego.

§44. Nalezy podja¢ dziatania na rzecz podniesienia klasy czystosci wod
powierzchniowych, zwlaszcza ciekow wodnych. Konieczne jest sukcesywne
kanalizowanie istniejacych terenéw zabudowanych, a powstawanie nowych obiektéw
musi by¢ skorelowane z realizacja sieci 1 urzadzen oczyszczajacych.

§ 45. Nalezy podja¢ dziatania na rzecz ograniczenia doptywu substancji biogennych do
ciekow wodnych ze zrodet punktowych 1 obszarowych, poprzez utworzenie w strefie
krawgdziowe] dolin naturalnej otuliny o wzmozonych wymaganiach w zakresie
ochrony $rodowiska.

§ 46. Nalezy podja¢ dziatania na rzecz ochrony przed zanieczyszczeniem i nadmierna
eksploatacja wod podziemnych. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu
terenu potozonego w granicach obszarow zasobowych uje¢ wody pitne;.

§ 47. W dziataniach zwigzanych z urbanizowaniem terenéw zaleca si¢ zachowanie
istniejacych urzadzen melioracji podstawowych 1 szczegotowych, takich jak: rowy
otwarte, rurociagi melioracyjne, budowle wodne i sie¢ drenarska oraz zaniechanie
prowadzenia melioracji osuszajacych 1 technicznej regulacji ciekow polegajacej na
prostowaniu i skracaniu ich biegu.

§ 48. Wszelkie zamierzenia melioracyjne musza podlega¢ szczegolnej kontroli i by¢
poddane ocenie ich wplywu na srodowisko, a wynik powinien decydowac
0 zaniechaniu lub realizacji inwestycji.
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§49. Nalezy podja¢ dziatania na rzecz poprawy dotychczasowego komfortu
akustycznego mieszkancoOw miasta i gminy Gostyn poprzez:

1) wtasciwa w stosunku do zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lokalizacjg¢ inwestycji
uciazliwych;

2) odpowiednig organizacj¢ ruchu samochodowego, gldwnie tranzytowego;

3) dazenie do realizacji ekranow akustycznych w miejscach szczegdlnie narazonych na
hatas.

§ 50. Realizacja polityki przestrzennej miasta i gminy Gostyn winna uwzgl¢dniaé
opracowany gminny program ochrony srodowiska, ktory powinien podlega¢ ciaglej
aktualizacji w miar¢ zmieniajacych si¢ uwarunkowan lokalnych i zewngtrznych.

§ 51. Nalezy przyja¢ zasade urbanizacji terenow wylacznie réwnolegle z rozwojem
sieci infrastruktury technicznej.

§ 52. Nalezy wspiera¢ i uwzglednia¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego stosowanie indywidualnych oczyszczalni przydomowych (zwtaszcza
W rozproszonej zabudowie zagrodowej) na terenach lezacych poza systemem
kanalizacji, o ile zezwalaja na to przepisy obowiazujace.

§ 53. Nalezy wdraza¢ program racjonalnej gospodarki odpadami i osadami $ciekowymi
ze szczegdlowym uwzglednieniem segregacji odpaddéw oraz kompostowania osadow
sciekowych 1 ich wtornego wykorzystania jako nawo6z.

§ 54. Nalezy podejmowac dziatania na rzecz prowadzenia monitoringu zanieczyszczen
wod i powietrza.

§ 55. Nalezy rozwija¢ edukacjg ekologiczna mieszkancow miasta i gminy Gostyn oraz
stymulowac¢ inicjatywy spoteczne na rzecz dziatan proekologicznych.

§ 56. Realizowane beda bezwzglednie wymagania przepisow odrebnych dotyczace
ograniczenia zasiggu ucigzliwego oddzialywania obiektow do granic terenow, dla
ktérych podmiot wprowadzajacy uciazliwosci posiada tytut prawny.

§ 57. Obszary wskazane na rysunku Studium, w tym ztoza kopalin pospolitych, moga
podlega¢ eksploatacji zgodnie z przepisami szczegolnymi. Wyznaczanie nowych
terend6w gorniczych poza obszarami wyznaczonymi w rysunku Studium moze
odbywa¢ si¢ na drodze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przy uwzglednieniu zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego
1 uniknigciu lub minimalizacji kolizji z wartosciami przyrodniczymi.

Rozdzial 4

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

§ 58. 1. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, polozone poza okreslonymi na
rysunku Studium zasiggami rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych
I wskazanymi miejscami rozwoju funkcji aktywizujacych miasto i gming, nalezy
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wylaczy¢ z zabudowy, z wyjatkiem zabudowy zagrodowej lokalizowanej w obrgbie
zagrody lub w jej bezposrednim sasiedztwie przy uwzglednieniu zapiséw §99.

2. Szczeg6lna ochrong nalezy obja¢ rolnicza przestrzen produkcyjna, charakteryzujaca sig
wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb.

3. Koniecznym jest wzbogacanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zadrzewienia
I zakrzaczenia $rodpolne, przydrozne i przywodne.

§ 59. Nalezy podja¢ dziatania organizacyjne na rzecz rozwijania nowoczesnej uprawy
roli dotychczas odlogowanej, chyba ze jej przydatnos¢ w gospodarce rolnej jest
niewielka, wowczas nalezy przeznaczy¢ ja do zalesienia.

§ 60. Na terenach upraw rolnych nalezy zahamowac procesy degradacyjne gleb
i krajobrazu rolniczego.

§ 61. Nalezy preferowa¢ rdéznorodnos¢ ekologiczna ekosystemoéw  zgodnych
z uwarunkowaniami siedliskowymi 1 nalezy propagowaé prowadzenie upraw
i hodowli wzbogacajacych krajobraz. Propagowa¢ nalezy rozwoj rolniczych
gospodarstw ekologicznych, ktore na terenie gminy Gostyn maja predyspozycje do
rozwoju.

§ 62. Zaleca si¢ zachowanie tradycyjnej gospodarki takowej w szczeg6lnosci w dnach
dolin ciekow wodnych.

§ 63. Wielkotowarowe zaktady chowu lub hodowli zwierzat, w szczegdlnosci fermy
kwalifikowane jako inwestycje mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, moga
by¢ lokalizowane jedynie w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem zachowania wymogow przepisow

odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, a ich lokalizacja winna by¢ wyznaczona
z dala od siedlisk ludzkich.

§ 64. W gospodarce lesnej dazy¢ nalezy do:

1) przywrdcenia utraconej réznorodnosci terenéw lesnych;

2) ograniczenia wielkoobszarowych zr¢gbow zupeltnych;

3) zachowania w stanie zblizonym do naturalnego i odtwarzania $rodlesnych zbiornikow
I ciekow wodnych.

§ 65. Nalezy dazy¢ do zalesienia lub zadrzewienia gruntdw zdegradowanych i nie
uzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich klas bonitacyjnych, z wykorzystaniem
szerszego wprowadzania drzewostandw wielogatunkowych z uwzglednieniem zasad
prawidlowego ksztaltowania granicy polno-lesnej. Na terenach wiejskich gminy
Gostyn dopuszcza si¢ zalesianie terenéw znajdujacych si¢ poza terenami
przeznaczonymi do dolesien okreslonymi na rysunku Studium z nastgpujacymi
zastrzezeniami:

1) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zalesienie gruntow rolnych (rolniczej przestrzeni
produkcyjnej) wymienionych w pkt 2,

2) dopuszcza sig zalesienie lub zadrzewienie gruntéw zdegradowanych i nie uzytkowanych
rolniczo oraz gleb niskich klas bonitacyjnych (gtéwnie V, VI i VI ) z wykorzystaniem
szerszego wprowadzania drzewostanow wielogatunkowych,

3) lokalizacja zalesien powinna zapewnia¢ zmniejszenie rozdrobnienia i rozproszenia
kompleksow lesnych;
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4) zaleca si¢ aby docelowa powierzchnia kompleksu lesnego nie byta mniejsza niz 3 ha;

5) nowo projektowany kompleks lesny nie powinien przystania¢ istniejacych dominant
architektonicznych, punkéw widokowych i panoram,

6) zalesianie gruntdéw porolnych powinno sprzyja¢ tworzeniu zwartych kompleksow
lesnych o racjonalnej granicy rolno-lesnej, a takze tworzeniu zwartego systemu
przyrodniczego tacznie z innymi obszarami o funkcjach ekologicznych; zalesienia
powinny uwzglednia¢ rowniez tworzenie korytarzy ekologicznych pomigdzy duzymi
kompleksami lesnymi.

Rozdzial 5

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 66. Obszary zalewane wodami rzecznymi w czasie wezbran przedstawiono na
rysunku Studium. Na obszarach tych nie nalezy przyjmowaé rozwiazan
przestrzennych, ktére moga powodowac straty powodziowe, m.in. poprzez zalanie
lub podtopienie tzw. wodami wielkimi. Na obszarach zalewanych wodami rzecznymi
w czasie wezbran dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw po zastosowaniu
srodkow technicznych chroniacych teren przed zalaniem, a projektowane rozwiazania
techniczne i przestrzenne nie moga utrudnia¢ przeptywu wod powodziowych. Na
obszarze miasta 1 gminy Gostyn nie wystgpuje niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania mas ziemnych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, zagrazajace
istniejacym badZz projektowanym terenom zurbanizowanym. Charakterystyke
hydrograficzna 1 geologiczna miasta 1 gminy zawarto w czgsci opisowe] Studium -
zalacznik nr 2.

Rozdzial 6

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 67. Ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych podlegaja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow — wg wykazu zawartego w czgSci opisowej
Studium;
2) obiekty i obszary (strefy ochrony konserwatorskiej A,B,K,E) na podstawie ustalen
ochrony w projektowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

§ 68. 1. Nalezy dokona¢ waloryzacji krajobrazu kulturowego miasta i gminy Gostyn
1 okresli¢ obiekty do objgcia ochrona, ktore zostana ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow.

2. Gminna ewidencja zabytkow bedzie stanowi¢ podstawg do okreslania ustalen
ochrony w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

§ 69. 1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne wpisane do

rejestru zabytkow znajdujace si¢ w wykazie w czesci opisowej Studium i okreslone
na rysunku Studium.
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2. Zasady ochrony i gospodarowania w strefach ochrony stanowisk archeologicznych
i strefach ochrony konserwatorskiej A,B,E,K zawarto w czeSci opisowej Studium.

§ 70. Ochronie polegajacej na pielegnacji i uzupetnianiu drzewostanu, zachowaniu
uktadow alei, podtrzymywaniu skladu gatunkowego podlegaja historyczne uktady
zieleni (parki, cmentarze, aleje).

§ 71. Do zadan najwyzszej rangi nalezy zachowanie w najwigkszym stopniu
historycznej zabudowy, kompozycji przestrzennej uktadéw osadniczych oraz
rehabilitacja przestrzeni zurbanizowanej i okreslenie nowych zasad jej przeksztatcen
celem harmonijnego wpisywania w krajobraz réznorodnych form zabudowy.

§ 72. Do obszarow wymagajacych rehabilitacji w Studium zaliczono:

1) obszar historycznego uktadu srodmiejskiego miasta Gostynia;

2) obszar osiedli mieszkaniowych (blokowych) zwlaszcza z lat 70. 180. oraz
,popegeerowskich” zar6wno na terenie miasta jak i wsi;

3) historyczne tereny sktadéw, baz i przemystu, a zwlaszcza tereny ,,Odlewni zeliwa” oraz
,»Starej Cukrowni” okre§lone na rysunku Studium.

§ 73. Ochrona krajobrazu miejskiego i wiejskich jednostek osadniczych polegaé¢ bedzie
na dokonywaniu $wiadomych przeksztalcen zmierzajacych do wzbogacenia
krajobrazu poprzez:

1) zachowanie historycznych podziatdéw nieruchomosci, skali, gabarytow i linii zabudowy
budynkoéw, przekrojow ulic itp.;

2) korygowanie elementéw konfliktowych w sylwecie miasta Gostyn i wsi przez ich
likwidacje, przebudoweg lub przyslanianie zielenia, wzglednie w inny odpowiedni
sposob ksztattowanie systemu zieleni.

§ 74. Postgpujacej urbanizacji towarzyszy¢ musi wigksza dbato$¢ o tad przestrzenny i
estetyke zabudowy, a miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego musza
wprowadza¢ zasady prawidlowej kompozycji miejsc stanowiacych przestrzenie
spoteczne.

§ 75. Ze wzgledu na walory krajobrazu i srodowiska kulturowego dla historycznej
cze$ci miasta Gostyn oraz dla wsi Gola, Kosowo 1 Stary Gostyn zaleca si¢ sporzadzic¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

§ 76. Szczegdtowe zasady ochrony dobr kultury zostaly zawarte w czgsci opisowej
Studium.

Rozdzial 7

Rozwdj przestrzenny, struktura osiedlencza, funkcje gminy i jednostek osadniczych

§ 77. Prognoza demograficzna dla gminy Gostyn opracowana w oparciu o wystgpujace
trendy zaktada:

1) dla miasta Gostyn — do 2010 roku liczba ludnosci wzros$nie do 20,8 tys.
2) dla obszarow wiejskich — do 2010 roku liczba ludnosci wzrosénie do 7,3 tys.

14



§ 78. Dla prognozowanego rozwoju demograficznego miasta i gminy Gostyn wskazano
w Studium kierunki rozwoju mieszkalnictwa, ustug, dziatalnosci gospodarczej oraz
sportu i turystyki.

§ 79. Obecny system osadniczy miasta i gminy Gostyn przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) miasto Gostyn jako osrodek gminny i powiatowy;
2) sofectwa:

a) Brzezie,

b) Czachorowo,

c) Czajkowo,

d) Dalabuszki,

e) Daleszyn,
f) Dusina,

g) Gola,

h) Kosowo,

1)  Krajewice,
) Kunowo,
k) Osowo,

[)  Ostrowo,
m) Siemowo,
n) Sikorzyn,

0) Stankowo,

p) Stary Gostyn,

q) Stezyca,

r)  Szczodrochowo,
s) Tworzymirki,

t) Zidtkowo.

§ 80. Podstawowymi rozwojowymi funkcjami miasta 1 gminy Gostyn sa:

1) dziatalno$¢ gospodarcza, glownie zwiazana z przetworstwem rolno-spozywcezym,
przemystem nowoczesnych technologii;

2) nowoczesne rolnictwo z pozadanym duzym udziatem rolnictwa ekologicznego;

3) ustugi ponadlokalne w zakresie o$wiaty i kultury;

4) drobna wytworczos¢, rzemiosto i handel.

§ 81. Przyjete funkcje miasta i gminy Gostyn sa kontynuacja funkcji dotychczasowych
z tym, ze ulegaja przewartoSciowaniu 1 znacznej aktywizacji z uwagi na
uwzglednienie czynnikow determinujacych ich rozwdj oraz ukierunkowaniu na
zrOwnowazony rozwdj struktury przestrzennej miasta 1 gminy oraz ochrong
krajobrazu.

§ 82. Uznaje si¢ miasto Gostyn i wszystkie wsie za rozwojowe 1 proponuje nastgpujaca
systematyke jednostek osadniczych pod katem wzrostu i rozwoju jakoSciowego:

1) osrodek dynamicznego rozwoju, za ktory uznaje sig¢ o$rodek o silnych tendencjach
wzrostowych w oparciu o dotychczasowy potencjat spoteczno-gospodarczy, ktoérego
rozw0] wymaga wprowadzenia znacznych przeksztatcen krajobrazu i1 aktywnych
dziatah na rzecz ochrony $rodowiska;

2) o$rodek umiarkowanego rozwoju, za ktory uznaje si¢ osrodek rozwijajacy si¢ na miare
swojego  zaplecza spoteczno-gospodarczego i predyspozycji  przyrodniczych
i krajobrazowych.
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§ 83. Przyjmuje si¢ ponizsza struktur¢ funkcjonalng sieci osadniczej miasta i gminy
Gostyn, w ktorej zmianie i uzupetnieniu podlegaja dotychczasowe gtowne funkcje:

1) miasto Gostyn — o$rodek dynamicznego rozwoju;

a) funkcje wiodace: mieszkalnictwo, ustugi lokalne i ponadlokalne (administracja,
o$wiata, kultura, handel, zdrowie i opieka spoleczna), funkcja przemystowo-
gospodarcza (przetworstwo rolno-spozywcze),

b) funkcje uzupehiajace: dziatalno$¢ gospodarcza o profilu drobnej wytworczoscei,
turystyka i wypoczynek;

2) wiejskie jednostki osadnicze:
Stankowo — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo, turystyka i rekreacja (agroturystyka);
Osowo — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
Stezyca — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupekiajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
Szczodrochowo — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo;
Dalabuszki — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupekniajace: mieszkalnictwo;
Tworzymirki — osrodek umiarkowanego rozwoju;
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupelniajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
Kunowo — o$rodek dynamicznego rozwoju,
- funkcje wiodace: mieszkalnictwo, rolnictwo,
- funkcje uzupehiajace: funkcja produkcyjno-ustugowa, turystyka i rekreacja;
Siemowo — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo, turystyka i rekreacja (agroturystyka);
Kosowo — os$rodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo, turystyka i rekreacja (agroturystyka);
Placzkowo — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo;
Stary Gostyn — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo, turystyka i rekreacja (agroturystyka);
Daleszyn — o$rodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo, turystyka i rekreacja (agroturystyka);
Markowo — o$rodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
Malewo — o$rodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo, funkcja produkcyjno-ustugowa,
Dusina — osrodek dynamicznego rozwoju,
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- funkcje wiodace: rolnictwo,

- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo, ustugi;
Ostrowo — osrodek umiarkowanego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo,

- funkcje uzupetniajace mieszkalnictwo, turystyka i rekreacja (agroturystyka);
Gola — o$rodek umiarkowanego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo, mieszkalnictwo,

- funkcje uzupetiajace: funkcja produkcyjno-ustugowa, ustugi, turystyka i rekreacja;
Bogustawki — o$rodek umiarkowanego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo,

- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo, ushugi, turystyka i rekreacja (agroturystyka);
Witoldowo — osrodek umiarkowanego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo,

- funkcje uzupekniajace: mieszkalnictwo;

Brzezie — o$rodek dynamicznego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo, mieszkalnictwo,

- funkcje uzupehiajace: funkcja produkcyjno-ustugowa;
Czajkowo — o$rodek umiarkowanego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo,

- funkcje uzupelniajace: mieszkalnictwo;

Aleksandrowo — o$rodek umiarkowanego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo,

- funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo;

Sikorzyn - osrodek umiarkowanego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo,

- funkcje uzupetiajace: mieszkalnictwo;

Pijanowskie Huby — o$rodek umiarkowanego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo,

- funkcje uzupelniajace: mieszkalnictwo;

Czachorowo — osrodek dynamicznego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo, funkcja przemystowo-ustugowa,
- funkcje uzupetiajace: mieszkalnictwo;

Krajewice - osrodek dynamicznego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo,

- funkcje uzupelniajace: mieszkalnictwo, ushugi;
Leciejewo — osrodek umiarkowanego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo,

- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo;

Zi16tkowo — osrodek umiarkowanego rozwoju,

- funkcje wiodace: rolnictwo,

- funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo.

§ 84. W obszarach poza zasiggami rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych,
w przypadku szczegdlnie uzasadnionym z punktu widzenia rozwoju miasta i gminy
Gostyn oraz —0 ile nie jest to jednoznacznie wykluczone dalszymi ustaleniami lub
przepisami odrgbnymi —moga rozwija¢ si¢ kubaturowe i niekubaturowe formy
turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz mozna lokalizowac¢ siedliska rolnicze.

§ 85. Na podstawie zastanego stanu srodowiska przyrodniczego, jakosci srodowiska
przyrodniczego, krajobrazu i srodowiska kulturowego, stopnia urbanizacji, ustala si¢
podziat przestrzeni gminy Gostyn na nastgpujace strefy funkcjonalno — krajobrazowe:
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1) A/ wielofunkcyjna miejska wraz z terenami aktywizacji gospodarczej - miasto
Gostyn wraz z przylegajaca strefa podmiejska; tereny lokalizowane wzdtuz gléwnych
arterii komunikacyjnych, tereny zastanej aktywizacji gospodarczej przewidziane do
dalszego rozwoju;

2) B/ rolniczo-rekreacyjna - tereny potnocnej, poéinocno-wschodniej i pdtnocno-
zachodniej czegsci gminy;

3) C/ rolnicza - tereny potudniowej, potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej
czesci gminy.

4) D/ ciag obszarow stanowiacych szkielet systemu przyrodniczego gminy.

§86. W strefach ekologicznych objetych ochrona (Krzywinsko-Osiecki Obszar
Chronionego Krajobrazu) gospodarowanie w przestrzeni przebiegac¢ bedzie zgodnie z
zasadami okreslonymi w aktach o ich powolaniu lub przepisach je zastgpujacych, a
szczegolnie zmierza¢ bedzie w kierunku zahamowania degradacyjnych proceséw w
przestrzeni i srodowisku przyrodniczym.

§ 87. W strefie rolniczej poza obszarami zurbanizowanymi, gospodarowanie w
przestrzeni postgpowaé bedzie w kierunku:

1) odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:
a) wlasciwego ksztaltowania systemu zieleni,
b) ochrony, rekonstrukcji i wzbogacenia stosunkow wodnych,
c) wprowadzania rolnictwa ekologicznego;

2) kontynuacji, aktywizacji nieintensywnych form hodowli bydta, koni, kdz i owiec, jako
kierunkow wzbogacajacych krajobraz 1 nie uciazliwych dla srodowiska 1 rozwoju
rolnictwa;

3) kontynuacji racjonalnej gospodarki lesne;.

§ 88. W strefie wielofunkcyjnej — miejskiej oraz w obrgbie wiejskich jednostek
osadniczych kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczy¢ beda:

1) przygotowania réznorodnej oferty:
a) terendw mieszkaniowych,
b) terenow ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
C) terenow dziatalnosci gospodarczej, w taki sposob, aby harmonijnie wpisywaly si¢
w krajobraz i nie byly ucigzliwe dla srodowiska;
2) dynamicznego rozwoju jako$ciowego i przestrzennego miasta Gostyn;
3) rozwoju jakosciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych
jednostek osadniczych (wsi) o silniejszych trendach rozwojowych;
4) rozwoju jakosciowego jednostek nie wykazujacych tendencji wzrostowych (rozwoj
ushug, wyposazenia w infrastrukturg, poprawa wizerunku wsi);
5) ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Rozdzial 8

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Mieszkalnictwo

§ 89. W celu poprawy istniejacych standardow zamieszkania na terenie miasta i gminy
Gostyn przyjmuje si¢ rozwdj mieszkalnictwa jako priorytetowy kierunek rozwoju.
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1)

2)

3)

§ 90. Na rysunku Studium okreslono bogata ofert¢ terenow mieszkaniowych dla
rozwoju budownictwa indywidualnego i1 zorganizowanego zwlaszcza na terenie
miasta Gostyn iW jego strefie podmiejskiej na terenach sotectw Dusina, Gola,
Brzezie.

W pozostatych wsiach wprowadzono tereny przeznaczone pod nowa zabudowe
gtéwnie na zasadzie uzupehien istniejacej zabudowy badz wydzielenia dodatkowych
(pojedynczych) rzedow zabudowy.

§ 91. Przewiduje si¢ lokalizowanie na obszarze miasta i gminy Gostyn zabudowy
mieszkaniowej o roznorodnych formach organizacyjnych i architektonicznych,
0 zréznicowanym stopniu intensywnosci, jak rowniez o zréznicowanych standardach
powierzchniowych 1 wyposazenia technicznego celem stworzenia bogatej oferty
mieszkaniowej.

§ 92. Polityka mieszkaniowa na terenach miasta Gostyn powinna zmierza¢ w kierunku:

zapewnienia rozwoju mieszkalnictwa o $rednim standardzie, na ktore jest najwigkszy
popyt wérdd mieszkancOw miasta;

realizacji budownictwa spotecznego (komunalnego) - rozwoj tej formy mieszkalnictwa
moze si¢ odbywaé zarowno w ramach nowych terenow strategicznych, jak i plombowo
w terenach juz zainwestowanych, co w potaczeniu z polityka inwestycyjna miasta
I gminy w zakresie modernizacji istniejacych mieszkan komunalnych, poprawiajacej
standard tych mieszkan i ich otoczenia, moze wnie$¢ nowe jako$ci w istniejacych
zespotach mieszkaniowych;

poprawy warunkow zamieszkania w obszarach $rodmiejskich miasta Gostyn, ktore sa
atrakcyjne dla wielu grup ludnosci. Przedsigwzigcia rewaloryzacyjne nie moga
ogranicza¢ si¢ tylko do substancji mieszkaniowej, ale musza takze uwzgledni¢
otoczenie (uspokojenie ruchu, wprowadzenie zieleni wypoczynkowej) oraz wskazaé
dzialania umozliwiajace wprowadzenie, nawet kosztem iloSci  mieszkan,
wysokostandardowych ustug ogdlnomiejskich w zabudowie ,,wokotrynkowe;j”.

§ 93. Budownictwo mieszkaniowe intensywne i ekstensywne rozwijaé si¢ bedzie na
terenach miasta Gostyn zwlaszcza w jego potudniowo-zachodniej i pétnocno-
zachodniej, dla tych terenow nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego okreslono na
rysunku Studium.

§ 94. Poprzez zabudoweg mieszkaniowa ekstensywna nalezy rozumie¢ zespoty
zabudowy, w ktorej dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem lokalizacji ustug towarzyszacych (na potrzeby tych zespotow),
terenami zieleni i rekreacji.

§ 95. Poprzez zabudowe mieszkaniowa intensywna nalezy rozumie¢ zespoty zabudowy,
w ktorej dominuje budownictwo wielorodzinne lub budownictwo jednorodzinne
intensywne (tj. budynki w zabudowie szeregowej, budynki wolno stojace na matych
dziatkach) uzupetiona ustugami towarzyszacymi (na potrzeby tych zespotow),
terenami zieleni i rekreacji.

§ 96. W strefie podmiejskiej Gostynia oraz na terenach wiejskich wystgpowacé moze

zabudowa 0 niskiej intensywnosci, a takze o charakterze plombowym wypetniajaca
obecny uktad urbanistyczny wsi. Kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego
okreslono na rysunku Studium
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§ 97. Popiera¢ si¢ bgdzie réznorodne formy budownictwa zorganizowanego (takze
budownictwa mieszkaniowego rezydencjalnego) na wszystkich terenach wskazanych
na cele zabudowy mieszkaniowej, a przede wszystkim na terenach rozwojowych
miasta Gostyn i w strefie podmiejskie;.

§ 98. Program rewitalizacji winien obja¢ historyczna zabudowe $rodmiescia miasta
Gostyn, historyczne tereny przemyslowe m.in. tereny ,,odlewni zelaza’ i ,starej
cukrowni”,

a takze stosunkowo mtodsza zabudowe pochodzaca z lat 70. i 80., w szczegdlnosci
winien koncentrowac¢ si¢ na dziataniach termorenowacyjnych, wymianie

i modernizacji wyposazenia technicznego i instalacji, atakze waloryzacji
architektonicznej budynkow.

§ 99. Roéwnolegle z realizacja zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ realizacje
kompleksowego programu obstugi ludnosci, szczegélnie w zakresie ustug o$wiaty,
kultury, zdrowia, sportu i opieki spoleczne;.

§ 100. Zespoty mieszkaniowe nalezy rowniez wyposazy¢ w podstawowe urzadzenia
sportowe, na przyktad boiska do gier sportowych, korty tenisowe oraz place do jazdy
na deskorolkach i rolkach i tym podobne. Tereny te nie musza by¢ zwiazane
z lokalnymi o$rodkami uslugowymi, moga wystgpowaé w powiazaniu z szkota
podstawowa lub gimnazjum.

§ 101. Poza zasiggami rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych dopuszcza sig
lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych w obrgbie albo w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych zagrod lub droga opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego W szczegblnie uzasadnionych sytuacjach -
pojedyncze budynki mieszkalne o charakterze rezydencjonalnym lub tez o funkcji
mieszkaniowo — ustugowej na dziatkach o wielko$ci minimum 1 ha.

Uslugi i dzialalnos§¢ gospodarcza

§ 102. Nalezy akcentowa¢ range miasta Gostyn w regionalnym systemie osadniczym
jako osrodka powiatowego poprzez szeroki rozwdj ustug ponadlokalnych
(administracji, oswiaty, zdrowia, kultury) z uwzglednieniem potrzeb rynku pracy i
specyfiki regionu oraz jako ponadregionalnego osrodka przemystu rolno-

SpOZywCZego.

§ 103. Zaktada si¢ zapewnienie réwnorzednego dostepu do ustug dla wszystkich
mieszkancoOw miasta i gminy Gostyn poprzez rozbudowg infrastruktury spotecznej
(rozw0j ustug oswiaty, zdrowia, kultury) oraz stwarzanie sprzyjajacych warunkow
dla rozwoju ustug komercyjnych (handel, gastronomia, rzemiosto).

§ 104. Nadrzedna role polegajaca na centralizowaniu struktury miejskiej, tworzeniu
wigzi spotecznych, tworzeniu wizytoéwki miasta petni¢ bedzie gtowne centrum miasta
(czyli historyczne $rodmiescie) jako centrum ogoélnomiejskie z przewazajacym
udziatem lokowania ustug centrotworczych.
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§ 105. Nalezy ograniczy¢ lokalizowanie wielkoprzestrzennych obiektow handlu
detalicznego, w szczegdlnosci w granicach administracyjnych miasta Gostyn, dla
ktérego powierzchnia sprzedazy sklepéw nie powinna byé wieksza niz 2000 m® Na
terenie miasta Gostyn przewidziano lokalizacj¢ obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? przy ulicy Leszczynskiej zgodnie z plansza graficzna
»otudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gostyn — kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

§ 106. Nalezy dazy¢ do wyksztalcenia na terenach wsi centralnie potozonych przestrzeni
publicznych 1 zwiazanych z nimi osrodkow ustlugowych o wywazonej réoznorodnosci
branz.

§ 107. W centrum miasta Gostyn oraz w wigkszych wiejskich jednostkach osadniczych
tj. Daleszyn, Gola, Kunowo, Siemowo nalezy rozwija¢ placowki kulturalne oraz
wielofunkcyjne $wietlice 1 kluby.

§ 108. Na terenie miasta i gminy Gostyn nalezy ograniczy¢ lokalizacj¢ obiektow
dziatalnosci gospodarczej znaczaco oddziatujacych na srodowisko.

§ 109. Nalezy popiera¢ rozwdj dziatalnosci gospodarczej o dotychczasowej specyfice,
a W szczeg6lnosci produkeji rolno-spozywcezej.

§ 110. Strategiczne tereny rozwoju dziatalno$ci gospodarczej wyznacza si¢ w miescie
Gostyn (potudniowo-zachodnia, zachodnia 1 pétnocno-zachodnia czg$¢ miasta) oraz
na obszarach do nich przyleglych, zwlaszcza w obrgbie wsi Czachorowo, Gola,
Brzezie, Dusina.

§ 111. Uciazliwo$¢ skoncentrowania funkcji  dziatalnosci  gospodarczej nalezy
eliminowa¢ przy pomocy metod techniczno-technologicznych, w tym pelnego
uzbrojenia terendw oraz metod estetyczno-ochronnych (zielen).

§ 112. Na skoncentrowanych terenach dziatalno$ci gospodarczej wyklucza sig
mozliwo$¢ budowy obiektow mieszkalnych lub mieszkan innych niz budynki
mieszkalne stuzbowe oraz dla wtascicieli zaktadow.

§ 113. Obiekty nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej z towarzyszeniem zabudowy
mieszkaniowej mozna lokalizowaé w zasiggach rozwoju przestrzennego
poszczeg6Olnych jednostek osadniczych z wylaczeniem terenow mieszkalnictwa
zorganizowanego, gdzie ewentualna mozliwos¢ lokalizowania dziatalnosci
gospodarczej okresla miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

§ 114. Na terenach wiejskich gminy Gostyn dopuszcza si¢ eksploatacje odkrywkowa
kruszyw oprocz lokalizacji okreslonych na rysunku Studium, wylacznie droga
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
zachowania wymogow przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska
I ograniczenia ingerencji w krajobraz poprzez wiasciwe zaplanowanie zazielenienia
terenu.
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§ 115. Na terenach dziatalnosci gospodarczej nalezy wyznaczaé¢ drogi umozliwiajace
parkowanie w ich liniach rozgraniczajacych oraz wprowadzanie pasow zieleni
izolacyjnej.

§ 116. Lokalizacje nowych obiektow dziatalno$ci gospodarczej nalezy poprzedzié
pelnym rozpoznaniem procesu technologicznego, w tym rodzaju urzadzen
grzewczych, poboru wody i odprowadzenia §ciekow oraz wod opadowych, utylizacji
odpadéw, minimalizacji hatasu z uwzglednieniem koniecznosci zaprojektowania
zieleni izolacyjnej.

§ 117. Kazdy z projektowanych zaktadow, ktory bedzie produkowal Scieki o
parametrach innych niz bytowo — gospodarcze, musi posiada¢ wlasna
podczyszczalnig Sciekdw.

§ 118. Zaleca si¢ wprowadzenie przez zaklady o produkcji wodochlonnej zamknigtego
obiegu wody.

§ 119. Istniejace kottownie na paliwo stale nie spelniajace wymogoéw ochrony
srodowiska powinny zosta¢ zmodernizowane.

Turystyka i rekreacja

§ 120. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania krajobrazowo — przyrodnicze i
kulturowe funkcj¢ turystyczno-rekreacyjna uznaje si¢ jako funkcje uzupetniajaca w
aktywizacji gospodarczej miasta i gminy Gostyn.

§ 121. Nalezy dazy¢ do rozwoju obiektow turystycznych i rekreacyjnych (sportowych,
agroturystycznych), a takze do poszerzenia ich oferty programowej. Wszelka
dziatalno$¢ turystyczna i wypoczynkowa musi by¢ podporzadkowana zachowaniu
wartos$ci srodowiska przyrodniczego 1 historyczno - kulturowego, ktére sa gtownymi
walorami turystycznymi gminy.

§ 122. Musi obowiazywaé zasada, ze im wigksze jest znaczenie danego obszaru dla
zachowawczej ochrony przyrody, tym wigksze powinny by¢ preferencje dla najmnie;j
agresywnych form uzytkowania.

§ 123. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw sportowych 1 turystycznych oraz realizacje
zabudowy turystycznej 1 ogrodkow dzialkowych poza zasiggami rozwoju
przestrzennego jednostek osadniczych okreslonych na rysunku Studium, jedynie w
miejscach wynikajacych z uprzedniej analizy uwarunkowan Studium i wytacznie
droga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem zachowania wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska 1 ograniczenia ingerencji w krajobraz poprzez wlasciwe zaplanowanie
zazielenienia terenu.

§ 124. W dalszych dziataniach planistycznych nalezy rozwijac:

1) koncepcjg turystyki alternatywnej: agro- i ekoturystyke;
2) koncepcje turystyki hippicznej;
3) koncepcje szlakow turystyki pieszej i rowerowe;.
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1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

§ 125. Nalezy umozliwi¢ przeksztalcanie zabudowy siedliskowej i gospodarczej (dawne
folwarki, kuznie, stodoty, gorzelnie, szkoty, dworce) w szczegdlnosci na terenach wsi
na cele mieszkaniowe i agroturystyczne, typu drugi dom lub catoroczny dom
wypoczynkowy, pensjonaty lub os$rodki turystyczne.

§ 126. Nalezy umozliwi¢ odtwarzanie dawnych siedlisk rolniczych, zniszczonych
folwarkéw 1 obiektow gospodarczych dla nowych funkcji, pod warunkiem
zapewnienia dostgpu do drogi 1 mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (takze w indywidualnym zakresie).

§ 127. Na terenach wiejskich zaleca si¢ rozwijaé osrodki jazdy konne;j.

§ 128. Obiekty uslug turystyki musza zosta¢ bezwarunkowo wyposazone w wodociag
lub wilasne ujecie wody i kanalizacje sanitarna lub indywidualne oczyszczalnie
sciekow.

§ 129. Wszystkie wsie 0 zachowanej historycznej strukturze przestrzennej i wysokich
walorach krajobrazowych moga petni¢ rolg wsi agroturystycznych, sa to w
szczegolnosci wsie: Osowo, Ostrowo, Stankowo, Stary Gostyn, Stezyca.

§ 130. Ekoturystyka przede wszystkim winna by¢ rozwijana w granicach Krzywinsko-
Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 131. Dla zwigkszenia atrakcyjnos$ci turystycznej miasta i gminy Gostyn nalezy podjac
dziatania na rzecz poprawy wizerunku przestrzennego miasta i wiejskich jednostek
osadniczych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

§132. 1. Na rysunku Studium okreslono tereny rozwojowe o nastgpujacych
preferowanych funkcjach wiodacych:

M1 - tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego intensywnego;

M2 - tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego ekstensywnego;

MW - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MU - tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej) z ustugami;

RM - tereny rozwoju zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z ustugami
towarzyszacymi i nieuciazliwa dziatalno$cia gospodarcza;

C - proponowana lokalizacja funkcji centrotworczych;

U - tereny rozwoju ustug;

RU/P - tereny rozwoju produkcji rolnej i nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej;
Uo - tereny rozwoju ustug oswiaty;

10) US - tereny rozwoju ustug sportu i rekreacji;
11) Uc - tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?

12) P/U - tereny rozwoju dziatalno$ci gospodarczej w tym produkcji, sktadéw i ushug;
13) ZP - tereny rozwoju zieleni urzadzonej, parkow i skwerow;

14) Z1 - tereny rozwoju zieleni izolacyjnej;

15) ZL - tereny dolesien;

16) W - tereny proponowanego zbiornika wodnego;
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17) NO - lokalizacja planowanej oczyszczalni $ciekow;

18) KS - tereny parkingow;
2. Na rysunku Studium symbolami graficznymi i literami okre§lono istniejace
uzytkowanie terenow.

§ 133. Okreslone na rysunku Studium kierunki zmian w przeznaczeniu terenu oraz
wiodace funkcje dla poszczegdlnych obszaréw winny znalez¢ odzwierciedlenie w
sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plany ustala
— okresla i dopuszcza lokalizacj¢ innych funkcji towarzyszacych i uzupehiajacych
nie kolidujacych z funkcja wiodaca.

§ 134. Granice terendw rozwojowych na rysunku Studium zostaty okreslono w sposéb
zgeneralizowany w odniesieniu do mapy topograficznej. Granice te przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy odnies$¢
do rzeczywistych i faktycznych okolicznosci (granic geodezyjnych, krawedzi
uzytkoéw itp.).

§ 135. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych na obszarach juz zainwestowanych
nalezy kazdorazowo analizowa¢ stan prawny 1 faktyczny istniejacego
zagospodarowania przestrzeni co winno mie¢ odzwierciedlenie w zakresie zmian w
strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenow.

§ 136. Nalezy dazy¢ do zagospodarowania obszaréw rozwojowych miasta Gostyn i wsi,
przygotowujac w pierwszej kolejnosci tereny najkorzystniej polozone, najtatwiejsze
do uzbrojenia 1 ktorych zagospodarowanie przyniesie najwigksze korzysci
gospodarcze lub spoteczne.

§ 137. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zaostrzy¢
rygory urbanistyczne 1 architektoniczne celem porzadkowania przestrzeni poprzez
wprowadzenie nastgpujacych zasad/zalecen:

1) dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie o nastgpujacych wielko$ciach

(zalecane):

a) poza obszarami wyznaczonymi na rysunku Studium w obszarze rolniczej
przestrzeni produkcyjnej — nie mniej niz 1 ha,

b) na terenie wsi polozonych w sasiedztwie najbardziej cennych przyrodniczo
obszaréow — 0,5 ha,

C) na terenach pozostatych wsi — 2 500 m?, z wyjatkiem terenéw wyznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq (zorganizowana),

d) na terenach zabudowy mieszkaniowe] (zorganizowanej) nalezy przyjmowaé
minimalne wielkosci dziatek o powierzchni 1000 m? dla budynkéw wolno
stojacych, 800 m? dla budynkéw blizniaczych i 400 m? dla budynkow
szeregowych,

e) dla zabudowy mieszkaniowej o podwyzszonych standardach (rezydencjonalnej)
przewiduje si¢ dziatki o wielkosci powyzej 2500 m?;

2) obiekty mieszkalne i uslugowe na terenach wiejskich winny posiada¢ dachy strome,

0 symetrycznych potaciach dachowych i ich nachyleniu pod katem 40° — 45°;

3) formy budynkow i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz oraz

otoczenie;
4) zabudowg wielorodzinng lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach, w uktadach
przestrzennych tworzacych kwartalty urbanistyczne — na terenach $rdédmiejskich
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zabudowa winna stanowi¢ zwarte pierzeje i nawiazywaé forma do istniejacej zabudowy
historycznej.

§ 138. Na nowo wydzielanych dziatkach budowlanych zachowa¢ nalezy 50%

powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie ekstensywnej, 30% w zabudowie
intensywnej, z wyjatkiem ushug lokalizowanych w centralnych czg$ciach miasta.

§ 139. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekraczac:

na wsi — dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), z wyjatkiem
ustug, ktéore moga byé wyzsze o jedna kondygnacje, w zalezno$ci od kontekstu
otaczajacej zabudowy (do wustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na podstawie studiow sylwet pierzei i panoram zabudowy wsi);

w miescie Gostyn do czterech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze) lub
w przypadku istniejacej zabudowy blokowej do 5-ciu kondygnacji.

§ 140. W celu zachowania atrakcyjnego krajobrazu kulturowego miasta i gminy Gostyn,

podjete beda dziatania na rzecz:

utrzymania i rewaloryzacji historycznej zabudowy s$rodmiejskiej Gostynia oraz
rehabilitacji i rewaloryzacji przestrzeni zdeformowanych i zdegradowanych w okresie
powojennym;

utrzymania historycznych uktadow przestrzennych wsi, zasad lokalizacji zabudowy
| zagospodarowania terenu, wypetnienia tradycyjnej niwy siedliskowej;

zachowania w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektow zabytkowych
W szczegdlnosci dominant kulturowych i krajobrazowych;

kontynuowania tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego 1 nawiazania do
historycznych i regionalnych rozwiazah w jego ksztattowaniu;

ochrony przed dewastacja wartosciowych stanowisk archeologicznych, utrzymania
I eksponowania cmentarzysk posiadajacych charakterystyczna formg krajobrazowa;
zachowania w dobrym stanie technicznym 1 estetycznym kosciotow, szkol, obiektéw
ustugowych, produkcyjnych, zespotéw dworsko-folwarcznych, wpisanych i nie
wpisanych do rejestru zabytkdw oraz zewidencjonowanej zabudowy zagrodowej
I innych elementow zagospodarowania i wyposazenia miejscowosci;

utrzymania 1 eksponowania ukladéw przestrzennych siedlisk, pomnikoéw 1 krzyzy,
urzadzen technicznych 1 komunikacyjnych;

utrzymania 1 wyeksponowania uktadow komponowane;j zieleni parkéw, cmentarzy oraz
obsadzen przydroznych i $rédpolnych;

utrzymania i eksponowania warto$ci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy, typu
dachow, wielkosci i1 ukladu otwordéw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu
budowlanego 1 sposobow jego wyeksponowania;

10) zapobiegania w powstawaniu ubytkow w zabudowie historycznej i tworzenia warunkoéw

do ich ponownej zabudowy;

11) estetyzacji i waloryzacji zabudowy i zagospodarowania terenéw ,,wspotczesnych”

osiedli blokowych w tym ,,popegerowskich” oraz wspotczesnej zabudowy techniczno-
produkcyjnej;

12) ksztattowania wysokich walorow estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,

ustugowej, produkcyjnej i rekreacyjnej poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci
regionalnych.

§ 141. Wolne od zabudowy nalezy pozostawia¢ obszary zalewane wodami rzecznymi

W czasie wezbran, korytarze ekologiczne (za wyjatkiem dopuszczalnych terendéw
zabudowy wyznaczonych w Studium) oraz podchodzace woda obnizenia terenu,

25



1)
2)

3)
4)
5)

6)

1)

2)

skupiska zieleni w formie zadrzewien i zakrzewien. Zagospodarowanie terenu nie
moze zmienia¢ stosunkéw wodnych w poblizu drzew.

§ 142. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustala¢ nalezy wymog
wprowadzania zieleni izolacyjnej, estetycznej i krajobrazowej na terenach
dziatalnosci gospodarczej, terenach ustugowych i mieszkaniowych oraz przy trasach
komunikacyjnych.

§ 143. Na terenach urbanizowanych odleglosci obiektow chronionych od obiektow
uciazliwych musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami. W zagospodarowaniu
przestrzennym terendw nalezy stosowac¢ rozwiazania ograniczajace szkodliwy wplyw
istniejacych linii 1 stacji elektroenergetycznych, sieci gazowych i1 innych uciazliwych.

§ 144. Nowa zabudowg oraz przeksztatcenia juz istniejacej nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy ochrong ludnos$ci zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;.

§ 145. Nalezy zachowa¢ istniejace budowle ochronne i towarzyszaca im infrastrukture
techniczng wraz z wlasciwymi strefami ochronnymi wokoét nich zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

§ 146. Na terenie miasta Gostyn glownymi przedsigwzigciami modyfikujacymi jego
przestrzen (poprawiajacymi wizerunek przestrzenny) winny by¢:

przywrocenie przestrzeni i ptyty dawnego rynku i przestrzenne powiazanie jej
Z istniejacym deptakiem;

waloryzacja 1 wzbogacenie o reprezentacyjne funkcje publiczne parkéw miejskich wraz
z ich otoczeniem — wyksztatcenie reprezentacyjnego frontu miasta od strony parkow;
uwypuklenie znaczenia ,,Gory zamkowej” wraz z zagospodarowaniem jej otoczenia,;
rehabilitacja 1 przebudowa istniejacej zabudowy blokowej oraz lokalizacja nowej
reprezentacyjnej zabudowy w przestrzeni historycznego srodmiescia;

docelowa alokacja dziatalno$ci kolizyjnych i uciazliwych ze $rédmiescia i1 terendw
mieszkaniowo-ustugowych (nie wykorzystujacych rangi miejsca i dysharmonizujacych
z otoczeniem) na tereny wskazane na cele dziatalno$ci gospodarczej;

docelowa likwidacja substandardowych pawilonéw handlowych w centrum
i przywrocenie tradycyjnego watku ich zabudowy (linie zabudowy i gabaryty
budynkow).

§ 147. Na terenie gminy gtownymi przedsigwzigciami inwestycyjnymi 1 modyfikujacymi
przestrzen jednostek osadniczych winny by¢:

tworzenie w centralnych czgsciach wiejskich jednostek osadniczych zwlaszcza
w Kunowie, Goli, Kosowie i Siemowie nowej przestrzeni publicznej i spotecznej
o0 funkcji integrujacej spotecznos¢ wsi oraz rehabilitacja otaczajacej zabudowy;
lokalizacja atrakcyjnych funkcji w szczego6lno$ci ustug rekreacji 1 sportu (publicznych
I komercyjnych) zwlaszcza w miejscowosciach potnocnej czgsci gminy oraz we wsi
Gola, Sikorzyn.
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Rozdzial 9

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 148. Glownym elementem rozwoju uktadu komunikacyjnego miasta i gminy Gostyn
jest realizacja obwodnicy drogowej miasta Gostyn w ciagu drogi krajowej nr 12 i
drogi wojewodzkiej nr 434, a docelowo — kierunkowo z omini¢ciem miasta po
péinocnej, potludniowej, wschodniej i zachodniej stronie, wariantowo zgodnie z
rysunkiem i czg$cia opisowa Studium.

§ 149. Kolejnym istotnym elementem rozwoju uktadu komunikacyjnego bedzie
realizacja obwodnicy drogowej wsi Kunowo w ciagu drog wojewddzkich nr 434 1
308, kierunkowo z ominigciem wsi Kunowo od strony wschodnie;j.

§ 150. Przebieg projektowych drog okre§lono na rysunku Studium w sposob
orientacyjny, moze by¢ on zmodyfikowany na etapie projektowym w zaleznosci od
uwarunkowan rzeczywistych.

§ 151. Nalezy realizowa¢ uzupelnienia i modernizacje drég stanowiacych powigzania
wewngtrzne w obrgbie miasta Gostyn i1 gminy oraz powigzania z gminami
osciennymi, zgodnie 2z koncepcjami branzowymi dotyczacymi rozwiazan
komunikacyjnych i opisem w Studium.

§ 152. Nalezy zapewni¢ obsluge wzrastajacej dynamicznie motoryzacji poprzez
rozbudowg sieci parkingdw 1 urzadzen obstugi.

§ 153. Nalezy ograniczy¢ realizacje indywidualnych wielostanowiskowych garazy
murowanych (w ukladach szeregowych) jako zbyt terenochtonnych i malo
estetycznych.

§ 154. Polityka parkingowa miasta i gminy Gostyn winna zapewni¢ miejsca dla
parkowania samochodow przy zachowaniu ochrony srodowiska zycia mieszkancow i
srodowiska przyrodniczego poprzez:

lokalizacje nowych parkingbw placowych w $rodmiesciu 1 na terenach osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych w celu rozstrzygania konfliktéw droga sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

wdrozenie systemu ulic parkingowych przy przebudowie systemu komunikacyjnego
miasta Gostyn (obwodnica, uspokojenie ruchu);

realizacj¢ na wybranych parkingach placowych i w miejscach garazy indywidualnych
parkingdw wielopoziomowych;

dazenie, aby przy nowo realizowanych inwestycjach mieszkaniowych wielorodzinnych i
ustugowych lokalizowa¢ miejsca postojowe dla samochodow w czgsci podziemnej
budynkow.

§ 155. Modernizacji podlega¢ bedzie istniejacy uktad drég gminnych i uktad ulic

lokalnych miejskich zgodnie z wystgpujacymi potrzebami i mozliwosciami
finansowymi miasta i gminy.

§ 156. Wskazana jest skoordynowana budowa $ciezek rowerowych w miescie Gostyn i
na obszarze gminy zapewniajacych powiazania migdzy poszczeg6lnymi wsiami oraz
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Z sasiednimi gminami i terenami rekreacyjnymi — ich obecny i postulowany przebieg
okresla rysunek Studium oraz wydzielonych ciagdéw pieszych taczacych powiazane
funkcjonalnie jednostki osadnicze.

§ 157. W pierwsze] kolejnosci nalezy zorganizowaé wydzielone §ciezki rowerowe o
funkcji komunikacyjnej taczace miasto z wigkszymi wsiami:
Kunowo;
Gola;
Brzezie;
Czachorowo;
Dusina.

§ 158. W zakresie komunikacji publicznej autobusowej przewiduje si¢ dalszy rozwdj
lokalnych linii gminnych i powiatowych oraz polaczen ponadlokalnych. Nalezy
wzia¢ pod uwage rozwdj miejskiej linii autobusowej w obregbie granic miasta Gostyn
i strefy podmiejskiej.

§ 159. Wszyscy mieszkancy jednostek osadniczych o skupionej zabudowie bgda mogli
korzysta¢ ze zorganizowanych systemow zaopatrzenia w wodg zarowno z wodociagu
miejskiego jak i wiejskich, a mieszkancy Gostynia — z wodociagu miejskiego.

§ 160. W zakresie zwodociggowania miasta 1 gminy Gostyn przewiduje si¢ rozwdj
systemu wodociagowego wg koncepcji gospodarki wodnej dla miasta i gminy Gostyn
zgodnie z obowiazujacym Prawem geologicznym i Prawem wodnym.

§ 161. Przy rozbudowie i modernizacji systemu wodociagowego nalezy uwzglednic¢
zaopatrzenie ludnosci w wodg z awaryjnych studni publicznych wg bilansu dla
prognozowanej liczby ludnosci — zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu

obrony cywilnej.

§ 162. Celem przygotowania miasta i gminy Gostyn na sytuacje kryzysowe zwigzane
Z zaopatrzeniem mieszkancoéw w wodg nalezy:

zinwentaryzowa¢ stan 1 zasoby wodne w istniejacych studniach awaryjnych
i likwidowanych ujgciach wody;

dokona¢ bilansu pomigdzy stanem istniejacym a przewidywanym zapotrzebowaniem;

na terenach zainwestowanych zapewni¢ lokalizacj¢ studni awaryjnych w ilo$ci
odpowiadajacej potrzebom wynikajacym z liczby mieszkancéw obstugiwanego rejonu;
istniejace studnie awaryjne na terenach ogolnie dostgpnych nalezy chroni¢ przed
zniszczeniem poprzez likwidacjg ich czgsci nadziemnych,;

w pelnej gotowosci nalezy zachowaé studnie zlokalizowane na terenach strzezonych
(np. na terenie zaktadow pracy, na posesjach prywatnych).

§ 163. Istniejace studnie awaryjne oraz baseny przeciwpozarowe nalezy przystosowac¢ do
sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w przypadku wystapienia sytuacji
kryzysowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
przeciwpozarowych z 16 czerwca 2003 r. (Dz. U. Nr 121, poz. 1139) lub przepisu go
zastgpujacego.

§ 164. Odprowadzenie $ciekow z miasta Gostyn i wigkszos$ci terenu gminy odbywac si¢
bedzie w oparciu o istniejacy 1 modernizowany system kanalizacji sanitarnej oraz
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projektowany rozwdj systemu na terenach wiejskich poprzez rozbudowg i budoweg
nowych sieci, na zasadach okreslonych w ,,Programie gospodarki $Sciekowej dla
gminy Gostyn” oraz w cz¢sci opisowej Studium.

§ 165. W pojedynczych siedliskach w zabudowie rozproszonej istnieje mozliwosé
oczyszczania $ciekbw w przydomowych oczyszczalniach z odprowadzeniem
oczyszczonych §ciekow do gruntu pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych. Nalezy unika¢ realizacji przydomowych oczyszczalni
Scickow w obrebie terendow o wysokim poziomie wod gruntowych.

§ 166. Odprowadzanie wod deszczowych z  dachow  budynkéw  mieszkalnych
1 zagrodowych na terenach zabudowy wiejskiej i ekstensywnej odbywac si¢ bedzie
powierzchniowo do gruntu oraz pobliskich ciekow.

§ 167. Wody opadowe z gtéwnych ciagow komunikacyjnych, z terendw zabudowanych
intensywnie oraz placow skladowych i obiektow przemystowych powinny by¢
odprowadzane siecia kanalizacji deszczowej do pobliskich ciekow lub do gruntu po
ich weze$niejszym oczyszczeniu.

§ 168. Obiekty dystrybucji paliw, myjni samochodowych, zaktadow drobnej
wytwoérczosci oraz tereny sktadowe, z ktorych splyw woéd deszczowych stanowi
zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego, musza by¢ lokalizowane na terenach
objetych siecia kanalizacji deszczowej i1 odprowadzaé Scieki po ich wstepnym
oczyszczeniu lub musza oczyszcza¢ $cieki deszczowe we wlasnym zakresie.

§ 169. Zaleca si¢ wykorzystywanie do celow ogrzewania paliw ekologicznych takich jak
gaz, lekkie oleje opalowe, energig elektryczna.

§ 170. Celem rozwoju sieci cieplowniczej w miescie Gostyn jest likwidacja lokalnych
zrddet niskiej emisji, a w szczegolnosci w centrum miasta dazenie do modernizacji i
podnoszenia efektywnos$ci centralnych Zrodet ciepta i sieci cieptowniczych.

§ 171. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej planuje sig:

wydzielenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dziatek pod
budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych ulic terenu na prowadzenie linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

mozliwos$¢ realizacji sitowni wiatrowych;

poszukiwanie i wdrazanie innych alternatywnych Zrédel energii (stonecznej, z biomasy

itp.);

§ 172. Na terenach wiejskich gminy Gostyn, poza granicami Krzywinsko-Osieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz poza zasiggami obszarow rozwojowych
jednostek osadniczych dopuszcza si¢ lokalizacjg zespotow elektrowni wiatrowych w
miejscach ku temu predestynowanych wynikajacych z uprzedniej analizy
uwarunkowan Studium, w odlegtosci nie blizszej niz 500m od zabudowy
mieszkaniowej i wylacznie droga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem zachowania wymogow przepisow odregbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska i uwzglednienia waloréw krajobrazowych.
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§ 173. Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej beda zaspokajane
poprzez rozbudowg sieci telefonicznej w miar¢ zabudowy nowych terenow oraz
docelowo poprzez wprowadzenie na lokalny rynek drugiego operatora.

§ 174. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢
obowiazek stosowania rozwiazan ograniczajacych szkodliwo$s¢ wplywu linii
elektroenergetycznych, stacji elektroenergetycznych i sieci gazowych poprzez
wydzielanie pasoOw terendw, w ktorych nie moga znalez¢ si¢ budynki podlegajace
ochronie.

§ 175. Jako podstawowa zasade usuwania odpadow komunalnych przyjmuje si¢ system
gromadzenia odpadéw na terenie wlasnej posesji i wywozenie przez uprawnione
podmioty na gminne sktadowisko odpadéw komunalnych lub na inne sktadowiska
spetniajace wymogi okreslone w ustawie o odpadach.

§ 176. Wszystkie nielegalne wysypiska winny ulec likwidacji i rekultywacji.

§ 177. Nalezy wdrozy¢ system zagospodarowywania odpadow uwzgledniajacy:

1) odzysk surowcow wtornych;

2) przetwarzanie odpadow nietypowych;

3) przyrodnicze i energetyczne wykorzystanie odpadow;
4) minimalizacj¢ sktadowania odpadow.

§ 178. Polityke miasta i gminy Gostyn w zakresie gospodarki odpadami okresla Gminny
program gospodarki odpadami.

§ 179. W zakresie cmentarnictwa przewiduje si¢ dalszy rozwoj i eksploatacje cmentarza
parafialnego w mieScie Gostyn, docelowa lokalizacj¢ cmentarza na terenie
miejscowosci Dusina oraz wykorzystanie istniejacych cmentarzy parafialnych we
wsiach Kunowo, Siemowo, Stary Gostyn.

§ 180. Dla wszystkich obiektow infrastruktury technicznej chronionych 1 szkodliwych
(ujecia wody, oczyszczalnie $ciekow, wysypiska odpadow) nalezy bezwzglednie
uregulowa¢ ich stany prawne, w szczegdlnosci ustanowione strefy ochronne 1
ograniczonego uzytkowania.

Rozdzial 10
Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych i na ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

§ 181. Nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
terenach miasta i gminy Gostyn dla:
1) terendow zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego;
2) terendow rozwoju przemystu i ustug;
3) terenéw wskazanych na cele realizacji zadan publicznych;
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4)

5)

6)

7)

terenéw, dla ktorych nalezy opracowaé plany na podstawie przepisoOw szczegoélnych,
aw tym tych, ktére wymagaja zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze oraz na ktoérych wyznaczone zostana drogi publiczne;

terenéw historycznej 1 wspoiczesnej zabudowy, ze wzgledu na koniecznos$¢ rehabilitacji
1 strategiczne znaczenie dla rozwoju produkcji 1 ustug;

wszystkich nowo wyznaczonych, niezagospodarowanych (niepodzielonych) terenoéw
rozwojowych, na ktoérych nalezy wyznaczy¢ drogi publiczne i dokonaé¢ podzialu na
dziatki budowlane.

Terenu rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? zgodnie z plansza graficzna ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gostyn — Kkierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

Rozdzial 11

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

§ 182. 1. W niniejszym Studium okreslono obszary przeksztalcen i rehabilitacji dla
terenow o duzych warto$ciach kulturowych w tym historycznych zaktadow
przemystowych, ktore ulegly zniszczeniu lub zatarciu oraz wspolczesnych terenow
osiedlowych o niskich walorach przestrzennych (osiedla blokowe w miescie 1 tzw.
popegeerowskie na terenach wiejskich).

2. Rekultywacji podlegaja dawne tereny eksploatacji powierzchniowej kopalin.

Rozdzial 12

Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych

§ 183. Na rysunku Studium okreslono granice terendow zamknigtych 1 ich stref
ochronnych obejmujacych tereny kolei.

Rozdzial 13

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym, w tym okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego

1)

wojewodztwa wielkopolskiego

§ 184. W obrebie terendéw rozwojowych miasta 1 jednostek wiejskich gminy Gostyn oraz

w obrgbie i wzdhuiz drég publicznych moga by¢ lokalizowane inwestycje celu
publicznego w zaleznosci od potrzeb.

§ 185. W Studium wyodrgbniono zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow

publicznych. Do zadan tych naleza:
z zakresu komunikacji:
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2)

3)

4)

a) realizacja obwodnicy drogowej miasta Gostyn w oparciu o drogg krajowa nr 12,
b)realizacja obwodnicy drogowej miasta Gostyn w oparciu o droge wojewodzka
nr 434,
c) realizacja obwodnicy drogowej wsi Kunowo w oparciu o drogi wojewodzkie nr 434
1 308,
d) pas tacznosci teleradiowej;
z zakresu ochrony przyrody: utrzymanie istniejacych form ochrony prawnej przyrody na
terenic Krzywinsko-Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami: ochrona i renowacja zabytkéw na
terenie gminy oraz renowacja najwartosciowszych obiektéw potozonych w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej miasta Gostyn;
z zakresu publicznych ustlug ponadlokalnych: rozwdj szkolnictwa S$redniego
zawodowego i policealnego.

Przewodniczacy Rady
/-IGrzegorz SkorupskKi
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