Uchwata Nr XVII/269/12
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 27 kwiectnia 2012 r.

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
{Y ] 1Y 205D P 424

polozonego w Brzeziu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 72001 r. Nt 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestezennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717;' ze
zmianami), w zwigzku z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwea 2010 r. o zmianie ustawy
o planewaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspek=cji Sanitarne) oraz.
ustawy o ochronie zabytkow 1 ()piecé nad zabytkami (Dz. U. Nr'130, poz. §71 ) oraz Uchwala
Rady Miejskie; w Gosiyniu Nr XXXII/416/09 z dnia 2 paidziemiika 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru -

potozonego w Brzeziu, Rada Migjska w Gostymu vchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdine

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w  Brzeziu. zwany dalej planem, po stwierdzeniu zgodnodci ustalen planu ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw  zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy  Gosiyn,
zatwierdzonego Uchwalg Rady Migjskiej w Gostyniu Nr XVI/158/07 7 dnia 28 grudma 2007 1.
_ 2. Integralnymi cz¢sciami uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna opracowana w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu - zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr2; ‘
3) rozstrzygnigcie o séé@sobie realizacji, zapisanych w pianie, inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne), ktdre naleza do zadan wihasnych miasta i gminy, oraz zasadach ich finansowania,

. zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik Nr 3. _
3. Obszar objety planem polozony jest po wschodniej 1 zachodniej stronie drogi
gminne] faczace] pdlnocna 1 potudniowa czgs¢ wst Brzezie., Granice obszaru objgtego planem

okredlono na rysunku planu.

§ 2. ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej nchwaly jest mowa o:
1) nieprzekraczalne] linii zabudowy - nalezv przez to rozumieé lini¢ okreélajacg najmniejsza
odleglose, w jakie] moga znalez¢ sic budynki od linit rozgraniczajacej terenu lub krawedzi

jezdni; przy czym do 2,0 m przed te linie wysunaé mozna takie elementy architektoniczne
1



budynku Jak balkon, wykusz, schody, faras, gzyms, okap dachu rynna Wlatrolap oraz inne -
elementy wystrq]u archltektomcznego |

2) ogrodzeniu pelnym - naleZy przez to rozumie¢ ogrodzenia murowane lub wykonane
z elementdw prefabrykowanych nieazurowych; - | A -

* 3) szyldzie - nalezy przez io rozumiec oznaczenie j ednostki organizacyjnej Iub priedsiqbiorc‘y,

~ ich siedzib lub miejsc WykonyWania dziatalnosct;

4) tablicy informacyjnej - nalezy przez. to rozumied e]ement systemu mformacp gminnej,

- informacji turystycznej, przyrodmcxm lub c,dukacp tkologxcznej, *

5) reklamie wolno stojacej - nalezy prz.ez to rozumicé obiekt budowlany przeznaczony'do-
ekspdzyéji reklam, napiséw i elementow dekomcyjnych, takze obiekt budowlany sam b@dqcy
reklama; _ | ' | '

6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylema potaci dachowych do- 15°;

7) dachu stromym nale?y przez o rozumie¢ dach o dwach lub wigeej plaszezyznach spadku
nachylony pod katem od 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnei
1 mieszkanowo-ustugowe) oraz pod katem od 20° do 45° dla budynkdéw gospodarczych,
garazy oraz zabudowy ushugowej;

8) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych oddzialywania nie
powoduja przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
poza ferenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzchnie rzutdéw poziomych budynkdw
(zespotu budynkow) 1 budowli kubaturowych wystepujacych na dziatce budowlane) mierzong
po zewnetrznym obrysie Scilan kondygnacji przyziemnej obiektu budowlanego, lacznie
z elementami architektonicznymi wyszczegdlnionymi- w pkt 1, jezeli majg one oparcie na
ziemi; i _

10) adaptacji ~:nale2y. przez to rozumied przeznaczenie iét.niejqceg_o obiektu bddnwlanegd do
pozostawienia, pod warunkiem, 7e stan (echniczny i funkcjonalny obickti umozliwia jegb ,
.uZytkéwahie (eksploatacje) w dotychczasoWy sp(")s()b,' a jego uzytkowanie hie pogarsza stanu
$rodowiska; sposob uZﬁkOWania powinien -'Wynikaé z uzyskanego pozwolenia ﬁéy budowe;
obickt moze podlegaé: rozbidree, odbudowie, przebudowie, neidbudo‘wie, rozbudowie oraz‘_

remontowi.

Rozdzial 2

Przepisy szezegolowe

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:

1) tereny . zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; ozhaczone na rysunku planu symbolami:
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IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, IOMN;;‘

2} terenry zabﬁdowy mieszkaniowej jednorodzinne] wraz 7z zabudowa uslugowa oznaczone na

rysunku planu symbolami: TMN/U ,;2MN/U , 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U;
~ 3) teren zabudowy uslugowe] oznaczony na rjsunku planu symbolem U: _
4) teren obshugi produkcji w gospedarstwach ogrodniczych oznéczony na rysunku planu

symbolem RU' |
5) teren rolmczy oznaczony na rysunku planu symbolem R
6) teren 1nfrastruktury elektroénergetyczne;j ()znaczony na rysunku planu symbolem E;
7) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
- a) IKD 737032P - teren drogi publicznej gminnej nr 737032P,

'b) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD - tereny dr'ég» publicznych

dojazdowych. |

§ 4. Zésad;y ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczainych linii zabudOWy, zgodnie

~ zrysunkiem planu; |

2) nakaz stosowania przepisow odrebnych w stosunku do dziatan zwigzanych 2 usuwaniem,
przemieszezaniem mas ziemnych lub skalnych w zwigzku z realizacja inwestycji;

3) dopuszeza si¢ adaptacje istniejacych obiektow budowlanych, bez mozliwosci rozbudowy
w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu oraz
z zachowaniem pozostalych ustalen planu; '

4) dopuszcza si¢ umieszezanie reklam, szyldéw i tablic informacyjnych wylacznie na elewacji
budynku na wysokoscl kondygnacy parteru oraz na ogrodzeniach pod warunkiem ich
harmonii z otoczeniem oraz niekolizyjnosci z ukladem komuml\acj, nym;

- 5) zakay lokalizacji reklam Wolno stojacych; '

6) zakaz lokahzacp ogrodzen pefnych od strony drog pubhcznych

§ 5. Zasady ochrony.s"'rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

.1) wszelkie oddziatywanie wynikajace z planowanego przedsic;wziqcia- nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos’ci srodowiska okres’lonych w . przepisach odrqbnyéh poza
terenem do ktorego inwestor p0s1ada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu pubhcznego
4 Zakresu tacznosci publicznej; \

2) nakaz stosowania rozwigzan projektowo-budowlanych zapewniajacych. warunki akusfyczne
zgodne z obowiazujacymi normami; - o ‘ |

3) zakaz lokalizowania przedsiQWiigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na érodoudsko.
oraz mogqcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji

celu publicznego;



4) nakaz uwzglednienia Wszelkich zabezpieczen téchnicinych dla ochrony $rodowiska,
szezegllnie wéd podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na polozenie
terenu objetego planem w granicach obszaru o znacznych zasobach wod podziemnych

w obrebie pigtra czwartorzedowego.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury’wsp.élczesnej:
1) w brzypadku odnalezienia podczas prowadzeniéi" r()b(’)t. ziemnych  zabytkow
archeologicznych, nakaz. pomadomlema wlasciwego organu shuzby ochrony zabytkow, celem
okreslenia warunkéw dopuszezajacych do realizacji w zakresie ochrony archeologmznej,
2) w granicach obszaru objetego planem ‘nie wystepuja obiekty zaliczane do débr kultury

wspdfczesnej, w zwiazku z czym, nie wprowadza sig ustalefi dotyczqéych zasad ich ochrony. .

- § 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacyeh z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospo'darowanju przestrzennym, poniewaz takie

tereny nie wystepuja.

§ & Nie ustala si¢ granic 1 sposobow  zagospodarowamia terendw lub  obiekiow
podlegajacych ochronic, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym  terendw
goriczych, a takze obszardw szezegélnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania i

mas ziemnych, poniewaz takie tereny nie wystgpujg.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosel nieruchomodei, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynu:

1) dla: terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN - 30 procent;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, ZMN/U 3MN/U 4AMN/U,
SMN/U 6MN/U, 7MN/U - 30 procent; _

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem-U - 30 procent;

4) dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem RU - 30 procent;

- 5) dla terenu oznaczonego na -rysunku ﬁlanu symbolem R - 30 procent; '

6) dla terenu _oznacz'oﬁego na rysunku planu svmbolem KD 737032P - 1 procent;

'7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo.iami':lKD(D, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD 1 procent; 7 ' ' |

8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E - 1 procent.



Rozdzm% 3

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowama terenu

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania ?.ﬁbudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenoOw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, ZMN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN:

1) lokalizacja zabudowy ﬁnieszkaniowej jednorodzinnej wolne stojace;

2) dopuszeza sig adaptacie istniejacych obiektow budowlanych:

3) maksymaha powierzchnia zabudowy - 30 procent powierzchni dzialki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchmi terenu biologiczuie ¢zynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 50 procent; | ' '

‘5) mdl\synmind wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe]j do kalenicy dachu - 10 m;

6)- liczba  kondygnacji - do 2 kondyenacii nadziemnych w tym poddave uzytkowe
z dopuszezeniem podpiwniczenia;

7y dachy strome;

8) kolor pokrycia dachowego - odcienie: ceglastoczerwony, czerwony, brazowy, szary lub
czarny,

9y obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD:

10) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:
a) od strony drog - nie wigeey miz 1,50 m,
b) nie wymienionego w lit. a - nie wigeej niz 2 m;

11inakaz zapewnienia miejsca na gromadzenie odpaddw stalych, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

12)lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki stanowigee] wlasnosé mwestora w ilosci
nie mniejszej niz 1,5 micjsca po::.to_]ov»ego na 1 lokal mieszkalny;

13)yw /al\rcsm ochrony prfed hatasem, tc,rmy IMN, 2MN, 3MN, 4MN SMN 6MN, 7MN,
EMN, 9MN, 10MN, kwahﬁkowane sg jako tereny zabudowy m;eszkamowej jednorodzinne;j,
zgodnic z Zap1Sdm1 przeplsow odrebnych;

14)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMN dopuszeza sie lokalizacje drog
wewnetrznych o minimalne) szerokodci 8 m., przy ¢czym budynki nie mogg by¢ zlokalizowane
blize) niz 5 m od granicy wyznaczone] drogi wewnetrznel;

15)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10MN dopuszeza sie lokalizacje drogi
wewnetrzne] o minimalne) szerokosci 8 m, pr7v czym budynki nic mogg by¢ zlokalizowane
blizej niz 3 m od granicy wy mauone] drogi wcwneir/nq |

16yminimalna powterzchnia dziakic budowlanej:



a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, IMN, 4MN
- 1000 m?, ‘ : ’
b) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 6MN, 7MN, 8MN 9MN,
10MN - 750 m?; ,
17)zasady wydzielenia dziatek budowlanych, o ktorych mowa w pkt 16 nie dotyczg wydzielenia
| dziatek pod drogi, tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sluzqcych powiekszeniu
' sasiedniej nierachomoscei; -
18) sytuowame projektowanych budynkow Zgodme Z nleprzekraczalnyml liniami zabudowy
W odleg}osm o ' B
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN; 3MN, 9MN-
w odlegtoéci 7 m od linii rozgraniczajacej droge publiczna dojazdows 0zZnaczona na
rysunku planu symbolem 1KDD oraz w odle"gioéci 6 m od linii rozgraniczajacych drog
publiéznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu sjmbbiami: 2KDD, 3KDD,
4K DD, 6KDD, 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu. ' -
B) dla terendw oznaczonvch na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN, 7MN, 8MN
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgeych drdég publicznych  dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDD, SKDD, 6K DD, 7KDD,
¢) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 10MN w odleglosci 7 m od linii
rozgraniczajace} droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem KD 737032P,
d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6MN w odiegtosct od linii
rozgraniczajacych drog publicznyeh dojazdowych, zgodnej z rysunkiem planu;

19} dopuszeza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy zintegrowanych z budynkiem
nueszkalnym, wolno stojaeych lub zblokowanych w granicy dziatkt przy spetnieniu
wymagan: | ' |

a) maksymalna Wysokosc zabudowy do okapu dachu 3,5 m,
by I kondygnaqa nadziemna,
¢) dachy plaskie lub strome.

§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowama zabudowy oraz zagospodarowama terenu dla
terenow zabudowy mieszkaniowej Js,dnorodzmnq wraz z zabudowa ushigows oznaczonych na
rysunku planu symbotami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U:

) lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojace] 1 zabudowy ushugowej

* ustug nieuciaziiwych: | ‘

2) dopuszeza sig adaptacié istniejacych obicktow 'budowlanvch ‘bez mozliwosici rozbudowy
w obszarze poza wyznaczonymi mepr/ekraczalnym lintami mbud(}wy zachowaniem innych

ustalen planu;



3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 procent powierzchni dziatki budowlanej; -
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie Iczyhn_ego- w stosunku do powierzchni .
dziatki budowlane) - 35 procent; | |

5) na terenie oznaczonym na rysunku’ planu symbolem 2MN/U dla dziatki o nr ewid. 228/17

mmlmalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej - 45 procent; |

6) liczba kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze ufzytkowe

Lz dopuszczeniem podpiwniézenia;

7) dachy strome;

8) kolor pokryma dachowego - odcienie: ceglastoczerwony, czerwony, brazowy, szary lub

czarny;
-9) maksymalna. wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowéj 1 miesikaniowo-uslugowej do kalenicy.
dachu - 10 m; ' | o
10) Wj;fsokos’é ogrodzenia:
. a) od strony drog - nie wigce] niz 1,50 m,
b) nie wymienionego w lit. a - nie wigcej niz 2 m;

11} na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMN/U dopuszeza sig lokahzacje drog
wewnetrznych o minimalnej szerckosci 10m, przyv czym budynki nie moga byc
zlokalizowany blizej niz 5 m od granicy wyznaczonej drogi wewnetrznej;

12} na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMN/U dopuszeza sie lokalizacje drég
wewnetrznych o minimalne) szerokosei 5 m, przy czym budynki nie mogg byé
zlokalizowane blizej niz 3 m od granicy wyznaczone] drogi wewnetrzne];

13} dopuszeza si¢ lokalizacjg budynkéw gospodarczych 1 garazy zintegrowanych z budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, wolno stojacych lub zblokowanych w granicy |
dziakki prry spetnienin wymagan: |

a) maksymalna wysokoéé- zabudowy do okapu dachu - 3,5 m,
b) 1 kondygnacj-a nadziemna, '
¢) dach ptaski hub stromy;

14) -dopuszcza sie lokahzaqq, budynkéw ushugowych zmtegrowanych z budynkxem mieszkalnym
lub wolno s_toy_accych przy spelnieniu wymagan:
a) maksymalna wysoko_s’t’; zabudowy: | |

- do okapu dachu- 6 m, _
- do kalenicy dachu.- 10' m;
b) méksymalnie 2 konaygnacje nadziemne,
¢) dachy plaskie lub strome; _
15) minimalna powierzchnie dziatki budow]aﬁej:



-a) dla terenéw oznaczonych na rysunku plariu symbolaml 2ZMN/U, 3MN/U - 750 m

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN/U SMN/U 6MN/U
TMN/U - 1000 m?,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboiem IMN/U - 1500 m%;

16) zasady wydmelema dzialek budowlanych o ktérych mowa w pkt 15 nie dotyczq Wyd21elen1a
dzialek pod - drogi, tereny 1 urzadzenia mfrastruktury techmczne; oraz shuzacych
powigkszeniu sgsiedniej meruchomosc1

17) obsluge komumkacyjnaL poprzez drogi pubhczne a dla terenu 1 MN/U takze poprzez
prOJektowane drogi wewnetrzne;

18) nakaz zapewmema na terenie dziatki budowlane) co najmniej:

a) 1,5 m1ejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, |
| b) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m’ pomerzchm uzytkoweJ 0 ﬁmkq1
_ustugowej; ' o ‘

19) nakaz zapewnienia miej-sc.a' na gromadzenie odpadéw statych, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnyeh; . : '

72()) w zakresie ochrony przed hatasem fereny: 1MN/U, ZMN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U.
O6MN/U, TMN/U, kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie 7 zapisani
przepiséw odrebnych; _

21} sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi linlami zabudowy
w odlegloser:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ITMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U

w odleglosei 7 m od limi rozgraniczajace) droge publiczng dojazdows oznaczong na

“rysunku planu symbolem 1KDID oraz w odleglosci 6 m od linii tozgraniczajgeych drog

publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku’ planu symbolem 2KDD, BKDD,

$K.DD, zgodnie z rysunkiem planu, |

b) dla terenu oznaczonego na rysunku piaﬁu symbolem SMN/U w odleglosci 8 m od linii

rozgraniczajacej droge pubiicznat'oznaciona( na rysunku planu symbolem KD 737032P,

w odlég%oéc'i 7 m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong na rysunku planu symbolem

1KDD oraz w odlegios’éi 6 m od linii rozgraniczajgcej drogg oznaczong na rysunku planu
symbolem 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu, ‘

. '¢) dla terenu oZnacz’oneg,o na rysuhku planu‘ symbolem 6MN/U, 7TMN/U w odleglodel 6 m

od Jinii rozgrmuczajdcych drogi publiczne dojazdowe oznaczone na rysunku planu

symbolaml SKDD, GKDD 7KDD zgodnic z rysunkiem planu.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla terénu

zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U:



1) lokalizacje zabudewy ustlugowej dla éwiadczenia ustug w zakresie m.in.: handlu, o$wiaty,
 zdrowia, kulfu‘ry, finanséw, hoteiarstwa, gastronomii i innych rodzajéw ustug nieuciazliwych;
. 2) dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacych obiektéw budowlanyc‘h;

3) dopuszcza si¢ zachowanie funkejt nﬁieszkaniowej powyzej pierwszej kondygnacji, w ramach

istniejacego budynku ustugowego;
4) .maksymalna powieritchnia zabudowy dzialki budowlanej - 50 procent;
5) minimalny udzial powierzchni terenu bjologicznie czynnego w stosunku do pOwﬁ'echhni
" dzialki budowlanej - 30 procent; . '
6) liczbe kondygnacji - do 2 kondygnacjii nadziemnych w tym poddasze uzytkowe
z dopuszezeniem podpiwniczenia;

7) dachy ptaskie lub strome; _

8) maksymaing wysokos¢ iabtldowy do kalenjcyldzrichu lub do najwyzej polozonego punktu
stropodachu - 10 m; | ' S

9) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDD KD 737032P;

10) wysokosé¢ ogrodzenia:

a} od strony drég - nie wiecej niz 1,50 m,
b} nie wymienionego w lil. a - nie wigcej niz 2 ny;

11) nakaz zapewnienia migjsca na gromadzenie odpadow statych., zgodnie z ustaleniami

przepisow odrebnych;

12} nakaz zapewnienia na terenie dzialki budowlanej co najmniej:

a) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m’ powierzchni uzytkowej o funkcji
ustugowe),
b) I miejsca postojowego na | lokal mieszkalny,

13) mrinimalna‘_ powierzchnie dziatki budowlanej - 1200 m;

14) zasady wydzielenia dziatek budowlanych, o ktorych mowa w pkt 13 nie dotyczg wydzielenia

- dzialek pod tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej; - |
‘15) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi lmiami zabudowy

w odlegltodclr 7 m od hinil rozgraniczajacych droge publiczng KID 737032P oraz droge
publiczng dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem

planu.

§ 13. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy dla terenu obshlugt produkcp
w gospodarstwach ogrodniczych oznaczonego na rvsunku planu symbolem RU:
1) tokalizacja obiekidéw dla obstugi produkeji w gospodarstwie ogrodniczym;

© 2) dopuszeza sig adaptacie istnicjacych obicktéw budowlanych bez mozliwosci rozbudowy

9



w obszarze poza wyznaczonynii nicprzekraczalnymi liniami zabudowy z _z-achowaniém'innych '
ustalen planu J :
3) maksymalna pomerzchma zabudowy dziatka budowlanej 70 procent; .
4) minimalny udziat pow1erzchm terenu biologicznie czynnego - 20 procent powierzchni dziatki
budowlanej; : “ |
5) maksymalna wysokosc zabudowy do kalenlcy dachu ub do najwyze] polozonego punktu
stropodachu 10 m;
6) liczba kondygnac;i -do 2 kondygnacp nad21emnych
7) dachy - dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje _
. 8) Wysokosc ogrodzema ’ 7
a) od strony drég - nie Wiécej niz 1,50 m,
b) nie wymlem()nego w lit. a - nie wigce) niz, 2 m;
_ 9) nakaz zapewmnienia miejsca na gromadzenie odpaddéw Stalych zgodnie z ustaleniami
przepisow odrt‘;bnych; ‘ '

10} minimalna powierzchnig dziatki budowlanej - 3000 m;

11) zasady wydzielenia dziatek budowlanych, o kiérych mowa w pkt 9 nie dotvezyg wydzielenia
dzialek pod tereny 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz stuzacych powickszeniu
sasiedniej nieruchomoscet, '

12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co naymniej 2 miejse postojowych;

13) obstuge komunikacyjng poprzez drogg publiczna oznaczong na rysunku planu symbolem

[KDD.

§ 14. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
‘1) dotychezasowe uzytkowanie terenu - teren rolniczy z dopuszezeniem sadéw:
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, wiat oraz altan; '
3) me{qumalna powierzchnia iabudowy dziatki - 3 procent;
| 4) maksymalny udziat terenu biologicznie czynnego - 95 procent pOWlerzchnl dzialki;
5) maksymalna Wysokosc zabudowy - do kalemcy dachu lub do najwyze) polozonego punktu
stropodachu - 5 m; ‘
6) liczba kondygnacji - 1 kondygnacja nadziemna;
7) dachy - dopuszeza s1¢ wszystkic rodzaje:
&) wysokosé ogrodzenia - nie wigeej niz 2 m;
9) dopuszceza si¢ podzial nierichomosci -z zachowaniem przepiséw odrebnych;
10) zakaz: _
ay lokalizacji ogrodzen petnych,

b) lokalizacji reklam.

© 10



§ 15. Dla terenu infrastruktury _elektroenergetycznej oznaézonego ’n_a rysunku planu
syinbolem E ustala sie:
. 1) lokalizacj¢ obiektéw i1 urzadzen elektroenergetycznych; '
' 2) obstuge komunikacyjna pdprzéz droge publicznq oznaczona na rysunku planu symbolem
4KDD.

§ 16. W zakresie szczegélnych warunkow zagbspodarowan_ia terenoOw oraz ograpiczen
w ich uzyﬂiowamu ustala sig:
1) strefg oddzm%ywama napometrznych linii elektrocnergetycznych 0 naplqcm 15 kV
o szerokosci 15 m, po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach; | _
2} po przetozeniu istniejacej linii elektroenergetycznej, poza Vo_bs‘zar'o.quty rhiejscowyni planem

lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywaé okresii‘ona dla nicj strefa oddziatywania.

Rozdziat 4

- Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17, Ustalenia w zakresie zasad wmodemizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji 1 infrasiruktury technicznej: _
i) dla terendw ‘drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem: TKDD, EKDD.,.
3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD:
ay szerokos$é w liniach rozgraniczajacych - zgodnie 2 rysunkiem planu. -
b) zakaz Symowania tymczasowych obicktéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
| kolidujacych z planowana furlkcja terenu, '
©) dOpu%7CZEl si¢ lokalizacyi infrastrukfury technlcznej w liniach rozgranlczajqcych droge;
' 2) dla terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD 737032P:
a) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
'b) zakaz sytuowania tymcz‘asowych-obi'ektéw budowlanych i urz'é;dzeﬁ niezwigzanych lub
kolidujacych z planowang funkcja terenu, '- |
c) dopuszcza sig lokahzaqq infrastruktury techmczneJ w liniach rozgramczaj jacych droge; -
3) zachowame cigglodel istniejacych sieci mfrastruktury techmcznej, dopuszczajac mozhwosc
ich przelozenia; '
4) lokalizowanie nowych i planowanych do przé%oienia sieci infrastruktory téchnicznej w liniach
rozgraniczajgcych d'f()g; _ .
5) zakaz ustawiania tablic informécjzjnych w miejscach i W sposéb utrudniajgey czytelnosé

informacji drogowskazowej;

11~



6) odstgpstwo od zasady, o ktére] mowa w pkt 4 jest mozliwe w przypadkach, gdy nie ma
techniczne] mozliwosci  prowadzenia infraétruktury technicznej w granicach linii
rozgraﬁiczaj acych drog;

7) dopuszcza si¢ przebudowg sieci w przypadku wysta;pienia kolizji;

8) nakaz przeci_wpoiarowego zaopatrzenia w wodg, m.in. poprzez lokalizacje hydrantéw
przeciwpozarowych lub przeciwpozarowych zbiornikow wodhych,' zgodnie z przepisami
odrebnymi; | -

9) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej oraz projektowanej sieci wodociagowej,

b) zachowanie istnicjace] sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy, ' ' '

¢y do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode
z wlasnych ujeé;- _ |

- 10) 'wrzakre’sie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sic:

a) nakaz odprowadzama $ciekéw bytowyeh do gminnej siect kanalizacy sanitarnej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszeza sie odprowadzanie Sciekow
byiowych do szezelnyeh zbiornikdw bezodplywowych;

11y w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz docelowego odprowadzamia wod opadowych 1 roztopowych do gminney sieci
kanalizacji deszezowe),

hj do czasu realizacji gminne) sieci kanalizacyi deszezowe] wody opadowe 1 roztopowe 7
terendw objetveh planem nalezy zagospodarowal w granicach wlasnej dziatki nie
naruszajac interesu osob trzecich,

B ¢) zachowanie istniejacej sieci kanalizacyjnej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz

rozbudowy; | ‘ ‘ |

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacych sieci gazowych,

z mozliwoscia przebudowy oraz rozbudowy; _ |
13) w zakresie zaopalrzenia w energie elekiryczna ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej oraz projektowanej sieci, zgodnie
* z warunkami technicznymi okreglonymi przez zarzadde sieci, | '
b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetyczncjr niskiego 1 $redniego napigcia
7 mozliwoscia jéj skablowania, przebudowy i rozbudowy, _
. ¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen elektroenergetycznych na calym terenie
objetym planem, przeznaczonym pod zabudowe pod warunkiem zapewnienia dostgpu .'do
drogi publicznej; | |

14) w zakresie zaopatrzenia w cieplo vstala sie nakaz stosowania do celéw grzewczych paliw

12



charakteryzujacych sie najniZszymi wskaznikami emisyjoymi, takich jak: paliwa gazowe,
plynne lub inne odnamalne 2rédta energii oraz energii elektryczneJ z zakazem stosowania
paliw wysokoemlsVJnych

15) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia segregowanych
odpadéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w wjznaczonych
miejscach na terenie posesji 1 ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem

utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie oraz przepisami odigbnymi o odpadach.

§ 18. Nie okresla sie terenow ktore wymagaja wszezecia procedury scalania i podziatu

nieruchomosel w rozamieniu przepiséw odrebnych.

§ 19. Dia terenu objgtego planem nie okresla sig. sposobu. i terminu tymezasowego
i R
zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu.

Rozdziat 5

Przepisy koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

/ /
T Wmm RADY
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Zaiqczmk Nr3

do Uchwaty Nr XV11/269/12
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dma 27 kwietnia 2012 v,

Rozstrzygm@cw
dotyczape sposobu realizacji zapisanych w pro;ekme Miejscowego planu zagospodarowania
_ przestrzennego obs,caru polozonego w Brzeziu,
inwestycji z zakresu inftdstruktur-y technicznej, ktdre naleZa; do zadan wlasnych gminy oraz ¢

zasadach ich.finansowania, -

Na podstawie art. 20 ust. 1 Usiawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. Nr 80, poz. 717 7e zmianami),- art. 7ust. 1 pkt 2 i 3,-Ustawy z dnia
B 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst Jednolity Dz U, 72001 1. Nr 142, poz. 1591
ze zmianami) 1 art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznyveh

(Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze zmianami), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1 Ustala si¢ nastepujacy sposob realizach, zapisanych w planie, inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy:
1y w zakresie budowy systemow koﬁmnikacyjnych, projekt planu zaklada budowe
(przebudowe, rozbudoweg) drog publicznych oznaczonych na rysunku  planu
symbolami:
a) od IKPD do 8KDD,
b) KD 737032P, |
 wraz z urzadzeniami lowarzyszacymi; ,
2) w zakresie zasad uzbrcgema terenu oraz modermzaCJl i“ budowy wsyst_ém(’)zw
mfrastruktury techmcznej, projekt planu zaktada: ’ T
a) budowq sieci kanahzacp samtarnej, '
b) budowe sieci w0d0c1qg0wej
2. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosei od wielkosei pricznac,zonych
srodkdw. _ -. |
" 3. Okreslenie realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw i zasad pl‘rzijtych"
W Wleloletme} Prognozie Finansowej Gminy Gostyfi na lata 2012-2023.
4. Fmamowanm mwestycji, o kidrych mowa w § 1 ust. 1 odbywac sig quzle
- poprzez: , ' " '
1) wydatki z budzetu gminy Gostyr'l;

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze



cywilnoprawnym lub w formie péi'tnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlz‘ls’c'iciaiij
nieruchomosci; | _ ' |
3 rwsp(’)l'ﬁnmsowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych, -
b) dotacji.samorza(du wojewddztwa,
- ¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

f)  zinnych srodkow zewnetrznych,

derey Wosninkowshi
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, Uzasad{lienie,
do Uchwaty Nr XVII/269/12
:Rady Miejskiej w Gostyniu
2 dnia 27 kwietnia 2012 1.

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

polozonego w Brzezin

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Brzeziu

~ opracowano zgodnie z procedurg okreslong w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. '_717 7& Zmianami). _

Zgodnie 7 art. 9 ust. 4 ww. ustawy, przy sporzadzaniu miejscowego plany zagospodaroﬁiania
przestrzennego, wiazace byly ustalenia Studium uwarunkowaf i kicrunkéw za ragospodarowania
przestrzennego miasta i1 gminy CGostyn, co pozwala na stwierdzenie wymagane] zgodnosei
przedmiotowych dokumentow.

Przystapicnie  do  sporzadzenta  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
spowodowal wniosek wiasciciela nieruchomosct polozonej w Brzeziu. Uwrgledniajac takze
wezesniejsze wnioskl o sporzadzenie planu, objgto opracowaniem ok. 20 ha obszaru, dla
ktorego w studium jako kierunek rozwoju w strukturze przestrzenne] wyznaczono glownie
zabudowe mieszkaniows.

Dla przedmiotowego planu migjscowego przeprowadzono strategiczna ocene oddziatywania
na srodowisko na podstawie Ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji

o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocendch

oddziatywania na $rodowisko.

Z uwagl na powyzsze podjecie uchwaty jest’uzasad:nio'ne.
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