Uchwata Nr XVI111/171/08
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 1 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Malewie i Dusinie
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz
uchwaty Nr LII/678/06 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Malewie i Dusinie, po Stwierdzeniu zgodno$ci przedmiotowego planu miejscowego
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

i Gminy Gostyn, Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne.

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Malewie i Dusinie, zwany dalej ,,planem”, ktorego czg¢$¢ tekstowa stanowi tre$¢ niniejszej
uchwaty.

2. Integralna czg$cia uchwaty jest:
1) Rysunek nr 1 planu w skali 1: 1000 i Rysunek nr 2 planu w skali 1: 5000, bedace czgscia
graficzna planu, stanowiace zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaly;
3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace

zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Obszar objety planem ograniczony jest od potnocy - granica sotectwa Daleszyn
przebiegajaca wzdhuz  Koscianskiego Kanalu Obry, od wschodu - zachodnia granica pasa

drogowego drogi wojewddzkiej nr 434 relacji Lubowo - Gostyn-Rawicz, od potudnia - péinocnym



skrajem drogi gruntowej nr ewid. 145 (obregb Dusina) z Kunowa do Dusiny, od zachodu - $rodkiem
dziatki nr ewid. 8 (obrgb Dusina), dalej wzdhuz granicy geodezyjnej pomiedzy dziatkami o nr ewid.
206, 207/3 (obrgb Daleszyn), dalej wschodnim odcinkiem drogi gminnej nr 737029P, dalej
zachodnia granica pasa drogowego drogi polnej nr ewid. 219, dalej wschodnia granica pasa
drogowego drogi polnej nr ewid. 233/2, z wytaczeniem istniejacych terenéw kolejowych bedacych
terenami zamknigtymi.

2. Rysunek nr 1 planu w skali 1: 1000 obejmuje obszar objety planem, z wytaczeniem
terenu objetego Rysunkiem planu nr 2 w skali 1: 5000.

3. Rysunek nr 2 planu w skali 1: 5000 obejmuje obszar objety planem, z wytaczeniem
terenu objetego Rysunkiem planu nr 1 w skali 1: 1000.

4. Granice pomigdzy terenami, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, zawarto na Rysunku nr 1 planu
i Rysunku nr 2 planu.

5. Rysunki planu zawieraja granice terenu zamknigtego (terenu kolejowego ozn. ,,IS”).
Dla terenu zamknigtego nie zostaty ustalone strefy ochronne. Granica terenu zamknigtego peini

jednoczesnie funkcj¢ granicy obszaru objetego planem.

§ 3.1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow pod: obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny (ozn. ,P”), zabudowe¢ ustugowa (ozn. ,,U”), zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng (ozn. ,,MN”), zabudowe zagrodowa w gospodarstwie rolnym (ozn. ,,RM”), zielen
urzadzong (ozn. ,,ZP”), zielen nieurzadzona (ozn. ,Zn”), lasy (ozn. ,ZL”), grunty rolne
przeznaczone do zalesienia (ozn. ,,ZLz”), droge publiczna (ozn. ,,KD-I”), drogi wewngtrzne (ozn.
,KDW?”), tereny zalewowe (ozn. ,,ZZ”), wody powierzchniowe $roédladowe (ozn. ,,WS”), tereny
rolnicze (ozn. ,,R”), infrastrukture techniczna oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania
I zabudowy. Tereny pod budowg: drogi publicznej, ciagow drenazowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym taczno$ci publicznej, urzadzen wodnych i ochronnych przed
powodzia sa terenami przeznaczonymi pod inwestycje celu publicznego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wydzielono, na
Rysunkach planu, liniami rozgraniczajacymi. Funkcje linii rozgraniczajacej peini takze granica
obszaru objgtego planem, granica terenu zamknigtego (0zn. ,,IS”) oraz granica pomigdzy terenami,
o ktorych mowa w § 2 ust. 4, jezeli rozgranicza tereny o réznym przeznaczeniu.

3. Dla terenu, dla ktorego ustalono wigcej niz jeden rodzaj przeznaczenia, wymienione

rodzaje przeznaczenia moga wystgpowac tacznie lub rozdzielnie.



§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana w rozumieniu art. 2 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.);
2) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ zawarta na Rysunku nr 1 planu,
potozona na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ozn. MN), terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ozn. MN,U) oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym oraz zabudowy
ustlugowej (ozn. MN,RM,U), zlokalizowana od frontu dziatki budowlanej, na ktérej nakazuje si¢
usytuowanie $ciany gtownego korpusu budynku: linia ta nie dotyczy czeéci podziemnej budynku
oraz: ryzalitéw, pilastrow, kolumn, wykuszy, gankéw, werand, balkonow, schodéw wejsciowych,
podjazdow dla 0sob niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynku;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ zawarta na Rysunku nr 1 planu
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow (zespoldw budynkow)
I budowli kubaturowych (zespotow budowli) ; linia ta nie dotyczy podziemnych czegsci budynku
i budowli, a takze: ryzalitow, pilastrow, kolumn, wykuszy, gankow, werand, balkonéw, schodow
wejsciowych, podjazdow dla o0s6b niepelnosprawnych 1 innych podobnych elementow
budowlanych;
4) froncie dziatki budowlanej —nalezy przez to rozumieé tg czes¢ dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktdrej odbywa sig¢ gtéwny wjazd na dziatke;
5) wysokos$ci — nalezy przez to rozumie¢: w stosunku do budynkow- wysoko$é liczona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu (kalenicy), w stosunku do budowli- wysokos¢ liczona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli;
6) adaptacji - rozumie si¢ przez to przeznaczenie istniejacego obiektu budowlanego do
pozostawienia, pod warunkiem, ze Stan techniczny i1 funkcjonalny obiektu umozliwia jego
uzytkowanie (eksploatacje) w dotychczasowy sposdb, a jego uzytkowanie nie pogarsza stanu
srodowiska; sposob uzytkowania powinien wynika¢ z uzyskanego pozwolenia na budowe; obiekt
moze podlegaé: remontowi, przebudowie, rozbidrce albo odbudowie;
7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutdéw poziomych budynkow
(zespotu budynkéw) i budowli kubaturowych wystepujacych na dzialce budowlanej mierzona po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej obiektu budowlanego, tacznie z elementami
budowlanymi wyszczegélnionymi w pkt 3, jezeli maja one oparcie na ziemi;

8) terenach rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ uzytki rolne, w rozumieniu przepisow



dotyczacych ewidencji gruntow i budynkéw, wraz z drogami dojazdowymi do tych uzytkow.
§ 5. Stawka procentowa stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,

poz. 717, z p6zn. zm.) wynosi 30 %.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru obje¢tego planem.

Ustalenia dotyczace wyodr¢bnionych fragmentow obszaru objetego planem.

§ 6. Na podstawie rozporzadzenia nr 82/92 Wojewody Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia
1992 r. w sprawie wyznaczenia obszarOw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
leszczynskiego (Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 11, poz. 131) caly obszar objgty planem
polozony jest w granicy Krzywinsko — Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (obszar 111)

i podlega ochronie w zakresie przepisow dotyczacych ochrony przyrody.

§ 7.1. Caly obszar objety planem potozony jest na terenach o znacznych zasobach wod
w obrebie pigtra czwartorzgdowego (OWO).

2. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest na terenach zalewowych. Zasigg terenow
zalewowych okresla Rysunek nr 2 planu. Na terenach zalewowych:
1) zakazuje sig¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem shuzacych regulacji stosunkow
wodnych i ochronnych przed powodzia;
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Przebudowa urzadzen melioracji wodnych na terenach (gruntach) zmeliorowanych
I zdrenowanych, wymuszona lokalizacja zabudowy, nie powinna spowodowac niekorzystnych

zmian stosunkéw wodnych.

§ 8.1. Na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lesznie Nr
klasyfikacji PSOZ.WA-5340/26/92 z dnia 06.03.92r. podlega ochronie stanowisko archeologiczne
AZP 62-28/42 wraz z otoczeniem wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 1250/archeolog. Zasieg
stanowiska okres$la Rysunek nr 2 planu. Na stanowisku zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci.

2. Na podstawie ustalen planu ochronie podlega dziewig¢ stanowisk archeologicznych

(znajdujacych sig w ewidencji Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw



w Poznaniu). Orientacyjne zasiggi stanowisk wraz z ich numerami okresla Rysunek nr 1 planu
I Rysunek nr 2 planu. Na stanowisku archeologicznym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonywania
robot budowlanych pod warunkiem przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych.

3. Na podstawie ustalen planu caly obszar objety planem obejmuje si¢ konserwatorska
ochrong archeologiczna. Roboty budowlane mozna rozpocza¢ po uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji.

4. Do prowadzenia prac konserwatorskich i badan archeologicznych oraz do wykonywania
robot budowlanych (ziemnych) przy zabytku lub w jego otoczeniu stosuje sie w szczegdlnosci
przepisy art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz.1568, z p6zn. zm.).

§ 9.1. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku, o ktérych mowa
w przepisach dotyczacych prawa ochrony srodowiska:

1) tereny ozn. 2 MN nalezy zakwalifikowac do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny ozn. 3 MN,U oraz 5 MN,RM,U nalezy zakwalifikowa¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej i zabudowy zagrodowej;

3) tereny ozn. 6 U nalezy zakwalifikowa¢ do terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

2. Poza ustaleniami obszaréw ochrony, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w § 6, § 7, § 8, na
obszarze objetym planem nie wystgpuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalane na
podstawie odrgbnych przepiséw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pé6zn. zm.).
W szczegblnosci na obszarze objgtym planem nie wystepuja: tereny gornicze, dobra kultury
wspolczesne] Oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. W zwiazku z powyzszym
w planie nie okre$la si¢ granic ww. terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie i nie ustala sig
sposobow ich zagospodarowania.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przewidziane do scalenia i podziatu
nieruchomosci, w zwiazku z czym w planie nie okresla si¢ zasad oraz warunkow scalania 1 podzialu

nieruchomosci.

§ 10.1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowe;j.
2. Na terenach rolniczych (ozn. ,,R”), laséw (ozn. ,,ZL”), gruntow rolnych przeznaczonych

do zalesienia (ozn. ,,ZL.z”), zieleni nieurzadzonej (ozn. ,,Zn”) zakazuje si¢ zabudowy.



Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace terenéow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 11.1. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 1 P przeznacza si¢ pod tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty ustugowe
transportu drogowego. Teren moze stanowic¢ jedna lub kilka dziatek budowlanych.

2. W przypadku wydzielenia kilku dziatek budowlanych obowiazuja nast¢pujace ustalenia
dotyczace kazdej dziatki budowlanej:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 14000 m;

2) dziatka musi przylega¢ bezposrednio do drogi lokalnej ozn. 01 KD-I, albo drogi wewngtrznej
ozn. 02 KDW,;

3) front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 85 m.

3. Na dzialce budowlanej, w zaleznosci od programu uzytkowego inwestycji, moga by¢
usytuowane obiekty budowlane, w szczegdlnosci budynki: produkcyjne, magazynowe, biurowe
I socjalne wraz z urzadzeniami budowlanymi, obiekty budowlane techniczne i technologiczne,
w tym infrastruktury technicznej, obiekty budowlane ustug transportu drogowego, w tym: warsztaty
naprawcze, myjnie, garaze, a takze otwarte sktadowiska surowcow i otwarte sktadowiska wyrobow
gotowych. Dopuszcza sig taczenie obiektow budowlanych w jeden lub kilka zespotow.

4. Na dzialce budowlanej nalezy =zlokalizowa¢ place: manewrowe, postojowe dla
samochodoéw cigzarowych oraz parkingowe dla samochodow osobowych. Ustala si¢ , ze liczba
miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych powinna zabezpieczyé potrzeby wynikajace
z wielkosci produkcji i ustug oraz eliminowa¢ parkowanie pojazdéow na zewnatrz terenu,
w szczegolnosci na drodze lokalnej ozn. 01 KD-I. Dla samochodéw osobowych ustala si¢ liczbe
miejsc parkingowych w iloéci nie mniej niz 1 stanowisko na 1,5 zatrudnionych jednej zmiany.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obiektéw budowlanych, o ktérych mowa
w ust. 3:

1) ustala sig¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okreslona na Rysunku nr 1 planu;
2) obiekt budowlany nalezy orientowa¢ réwnolegle lub prostopadle w stosunku do nieprzekraczalnej
linii zabudowy potozonej najblizej drogi lokalnej ozn. 01 KDL,;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - jedna; dla budynku socjalnego i biurowego



- dopuszcza sig trzy;

4) wysoko$¢ budynku produkcyjnego i magazynowego oraz obiektu budowlanego ustug transportu
drogowego nie moze przekroczy¢ 12 m;

5) wysoko$¢ obiektu budowlanego technicznego i technologicznego (budowli) nie moze
przekroczy¢ 25 m;

6) dla budynku obowiazuje dach skosny, dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowej wynoszacym 15° z tolerancja + 5°% przy szerokosci budynku wynoszacej ponad 18 m
dopuszcza si¢ dach cztero lub sze$ciospadowy z odpowiednio dwoma lub trzema kalenicami.

6. Do okreslenia odlegtosci obiektu budowlanego, a takze drzew i krzewow, od terenu
zamknigtego (ozn. ,,IS”) stosuje si¢ przepisy zawarte w rozporzadzeniu wydanym na postawie art.
54 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz. 94
z pézn. zm.).

7. Na dzialce budowlanej wydziela si¢ dwa pasy terenu oznaczone na Rysunku nr 1 planu,
przeznaczone pod zielen urzadzona towarzyszaca obiektom produkcyjnym. Przy doborze roslin
nalezy stosowa¢ gatunki odporne na oddziatywania przemystowe. W pasie terenu usytuowanego od
strony drogi lokalnej ozn. 01 KD-I dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen ochrony przed hatasem
I wibracjami (w przypadku prognozowanego lub rzeczywistego poziomu hatasu i wibracji
przekraczajacego wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych), a takze Srodkéw
ochrony powietrza, w szczegllnoSci zieleni o charakterze izolacyjnym (w przypadku
prognozowanych lub rzeczywistych stgzen substancji zanieczyszczajacych przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych).

8. Pas terenu wzdhuz drogi lokalnej ozn. 01 KD-I o szerokos$ci 8 m stanowi korytarz
przebiegu sieci (urzadzen) infrastruktury technicznej. Pas nalezy zazielenic.

9. Glowny wjazd na dziatke budowlana nalezy przewidzie¢ z drogi lokalnej ozn. 01 KD-I
albo drogi wewngtrznej ozn. 02 KDW. W zaleznosci od ilo$ci wydzielonych dziatek budowlanych,
o ktérych mowa w ust. 2, oraz od uktadu komunikacyjnego przewidywanego na poszczegodlnej
dziatce budowlanej, nalezy przewidzie¢ jeden lub wigcej wjazdoéw z drogi lokalnej ozn. 01 KD-I
(potaczenie nalezy przeprowadzi¢ przez pas zieleni urzadzonej, o ktorym mowa w ust. 7,
usytuowany od strony drogi lokalnej ozn. 01 KD-I oraz przez korytarz przebiegu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, o ktorym mowa w ust. 8, albo z drogi wewnetrznej 0zn. 02 KDW.

10. Na terenie wystepuja trzy stanowiska archeologiczne o numerach: 62-28/52, 62-28/53
1 62-28/54.

11. Na terenie zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji (przedsigwzi¢¢) mogacych znaczaco



oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest obowiazkowe.

12. Na terenie nalezy stosowac rozwiazania niezbedne do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen. W szczegolnosci nalezy stosowaé rozwiazania zapewniajace:

1) ochrong powietrza, w szczegdlnosci przez utrzymanie poziomow substancji i energii
w powietrzu ponizej dopuszczalnych poziomoéw lub co najmniej na tych poziomach;

2) jak najlepszy stan akustyczny Srodowiska, w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomow
hatasu ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach;

3) ochrong przed polami elektroenergetycznymi, w szczegdlno$ci poprzez utrzymanie poziomow
po6l elektroenergetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach.

13. Ustala sig, ze dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wprowadzania gazow lub pytow do
powietrza, emisji hatasu albo wytwarzania pol elektroenergetycznych nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma
tytut prawny.

14. Przy lokalizowaniu stacji transformatorowych SN/nn ustalenia dotyczace
nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 1, nie obowiazuja. Dopuszcza sig
lokalizacje stacji na terenie zieleni urzadzonej, o ktorej mowa w ust. 7.

15. Dopuszcza sig, w czgsci lub calo$ci, ogrodzenie terenu. Ustala si¢ ogrodzenie wylacznie
azurowe z siatki lub pr¢tow montowane wytacznie na stupkach o przekroju nie wigkszym niz
80 x 80 mm (stalowych).

16. Na terenie, o ktorym mowa W ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie powinna przekraczaé¢ 35 %,
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu nie powinien by¢

mniejszy niz 15 %.

§ 12.1. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 2 MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Teren stanowia dwie dziatki budowlane.

2. lIstniejace na terenie budynki podlegaja adaptacji; dopuszcza si¢ ich rozbudowg
i nadbudowe. Rozbudowa budynku nie moze przekroczyé obowiazujacej linii zabudowy okreslonej
na Rysunku Nr 1 planu. W przypadku nadbudowy obowiazuje dach stromy, symetryczny,
w uktadzie kalenicowym, a liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekroczy¢ dwie.

3. Na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nowego budynku gospodarczego



(garazowego). Budynek nalezy usytuowac w glebi dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢ usytuowanie
$ciany budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, albo w odleglosci 1,5 m
od tej granicy.

4. Pas terenu wzdluz drogi lokalnej ozn. 01 KD-1 o szerokosci 3 m stanowi korytarz

przebiegu sieci (urzadzen) infrastruktury techniczne;.

§. 13.1. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 3 MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ustugowa. Teren stanowi jedna lub dwie dziakki
budowlane.

2. W przypadku wydzielenia dwoch dziatek budowlanych obowiazuja nast¢pujace ustalenia
dotyczace kazdej dziatki budowlanej:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m;
2) dziatka musi przylega¢ bezposrednio do drogi lokalnej ozn. 01 KD-I;
3) front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 26 m.

3. Istniejace na terenie budynki podlegaja adaptacji. Dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe
istniejacego budynku mieszkalnego. Rozbudowa budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢
obowiazujacej linie zabudowy okre$lonej na Rysunku Nr 1 planu. W przypadku nadbudowy
budynku obowiazuje dach stromy, symetryczny, w uktadzie kalenicowym, a liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie moze przekroczy¢ dwie.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, na wydzielonej niezabudowanej dzialce
budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Obowiazuja
naste¢pujace ustalenia dotyczace budynku mieszkalnego:

1) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy okreslona na Rysunku nr 1 planu;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynku - dwie, z druga kondygnacja w poddaszu;

3) dach stromy, dwuspadowy, symetryczny, w ukladzie kalenicowym, o kacie nachylenia potaci
dachowej z tolerancja od 30° do 45 °.

5. Na dziatce budowlanej, w zalezno$ci od programu uzytkowego inwestycji, moga by¢
usytuowane budynki: biurowy, handlowy, magazynowy, ustugowy, socjalny, gospodarczy wraz
z urzadzeniami budowlanymi. Dopuszcza si¢ taczenie budynkow w jeden lub kilka zespotow.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace budynkow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na Rysunku nr 1 planu; dopuszcza si¢
sytuowanie $ciany budynku bezposrednio na granicy z sasiednia dziatka budowlang albo

w odleglosci 1,5 m od tej granicy;



2) budynek nalezy orientowaé rownolegle w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy
usytuowanej najblizej drogi lokalnej ozn. 01 KD-I;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynku - jedna lub dwie;

4) dach o kacie nachylenia potaci dachowej jak dla budynku mieszkalnego albo dach o kacie
nachylenia potaci dachowej wynoszacym 15° z tolerancja + 5°.

6. Pas terenu wzdluz drogi lokalnej ozn. 01 KD-l o szeroko$ci 3 m stanowi korytarz
przebiegu sieci (urzadzen) infrastruktury techniczne;.

7. Glowny wjazd na dziatk¢ budowlana nalezy przewidzie¢ z drogi lokalnej ozn. 01 KD-I.

8. Na terenie zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji (przedsigwzige¢) mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest obowiazkowe.

9. Na terenie nalezy stosowal rozwiazania niezbedne do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 12 i 13.

10. Dopuszcza sig, w czg$ci lub catosci, ogrodzenie terenu.

11. Dla dziatki budowlanej ustala si¢ nast¢pujace wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna przekracza¢ 40 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien by¢

mniejszy niz 20 %.

§ 14. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 4 R przeznacza si¢ pod tereny rolnicze. Teren

jest zdrenowany.

§ 15.1. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 5 MN,RM,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowg zagrodowa w gospodarstwie rolnym i zabudowe ustugowa.
Teren moze stanowi¢ jedna lub dwie dziatki budowlane.

2. W przypadku wydzielenia dwoch dziatek budowlanych obowiazuja nastgpujace ustalenia
dotyczace kazdej dziatki budowlane;j:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m;
2) dziatka musi przylega¢ bezposrednio do drogi lokalnej ozn. 01 KD-I,
3) front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 55 m.

3. Istniejace na terenie budynki podlegaja adaptacji; dopuszcza si¢ ich rozbudowg.

Rozbudowa budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ obowiazujacej linii zabudowy okreslone;j

na Rysunku nr 1 planu. Przy rozbudowie obowiazuje dach stromy.
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4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, na wydzielonej niezabudowanej dzialce
budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Obowiazuja
nast¢pujace ustalenia dotyczace budynku mieszkalnego:

1) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy okreslona na Rysunku nr 1 planu;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynku - dwie, z druga kondygnacja w poddaszu;

3) dach stromy, dwuspadowy, symetryczny, w ukladzie kalenicowym, o kacie nachylenia potaci
dachowej z tolerancja od 30° do 45 °.

5. Na dziatce budowlanej moga by¢ usytuowane obiekty budowlane zwiazane z dziatalnos$cia
rolnicza, w szczegolnosci budynki: inwentarskie, garazowe, gospodarcze i magazynowe.

6. Na dzialce budowlanej moga by¢ usytuowane obiekty budowlane nie zwiazane
z dzialalnoscia rolnicza, w szczeg6lnosci budynki: handlowe (z wyjatkiem stacji paliw ptynnych),
gastronomiczne, magazynowe, uslugowe, socjalne, biurowe, gospodarcze, ustug transportu
drogowego, w tym: warsztat naprawczy, myjnia, garaz. Dopuszcza si¢ taczenie budynkow w jeden
lub kilka zespotow.

7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obiektéw budowlanych, o ktéorych mowa
w ust. 51 6:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na Rysunku nr 1 planu; dopuszcza sig
sytuowanie $ciany budynku bezposrednio na granicy z sasiednia dziatka budowlana (gruntowa) albo
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

2) budynek nalezy orientowaé rownolegle lub prostopadle w stosunku do obowiazujacej linii
zabudowy;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynku - jedna lub dwie;

4) dach o kacie nachylenia potaci dachowej jak dla budynku mieszkalnego albo dach o kacie
nachylenia potaci dachowej wynoszacym 15° z tolerancja + 5°.

8. Glowny wjazd na dziatkg¢ budowlana nalezy przewidzie¢ z drogi lokalnej ozn. 01 KD-I.

9. Na terenie zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji (przedsigwzie¢) mogacych znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest obowiazkowe.

10. Na terenie nalezy stosowaé rozwiazania niezbgdne do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 121 13.

11. Dopuszcza sig, w czesci lub catosci, ogrodzenie terenu.

12. Dla dziatki budowlanej ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna przekraczaé¢ 40 %;
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2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien by¢

mniejszy niz 20 %.

§ 16.1. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 6 U przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa. Wyznacza si¢ linia wewngtrznego podziatu dwie dziatki budowlane.

2. Na dzialce budowlanej, w zaleznosci od programu uzytkowego inwestycji, moga by¢
usytuowane obiekty budowlane, w szczegolnosci: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, hotel,
budynek gastronomiczny, biurowy, budynek przeznaczony na potrzeby ushug, turystyki i sportu,
w tym: domki turystyczne, stajnia z zapleczem oraz budynek socjalny, budynek gospodarczy, wraz
z urzadzeniami budowlanymi. Dopuszcza si¢ taczenie obiektow budowlanych w jeden lub kilka
zespolow.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obiektow budowlanych, o ktéorych mowa
W ust. 2:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okre$lona na Rysunku nr 1 planu;

2) liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym druga kondygnacja w poddaszu; ustalenie nie
dotyczy domkoéw turystycznych, stajni i budynku gospodarczego;

3) wysokos¢ obiektu budowlanego nie moze przekroczy¢ 10 m;

4) dach stromy, dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych z tolerancja od
30° do 40 °.

4. Na dziatce budowlanej, w zaleznos$ci od programu uzytkowego inwestycji, moga byc¢
usytuowane inne, niz wymienione w ust. 2, obiekty i urzadzenia budowlane, w szczegdlnosci: pole
campingowe lub karawaningowe, place rekreacyjne na imprezy plenerowe, place zabaw, terenowe
urzadzenia sportowe, tereny do nauki jazdy konnej, stawy rybne, stawy rekreacyjne, miejsca
postojowe dla samochodéw, sanitariaty wolno stojace, obiekty matej architektury, dojazdy, aleje
piesze, chodniki, place gospodarcze, a takze zielen urzadzona .

5. Na dziatkach budowlanych wydziela si¢ pasy gruntow rolnych, oznaczone na Rysunku
nr 1 planu, przeznaczone do zalesienia.

6. Pas terenu wzdluz drogi lokalnej ozn. 01 KD-l o szerokosci 8 m, stanowi Korytarz
przebiegu sieci (urzadzen) infrastruktury technicznej. Pas nalezy zazielenic.

7. Na dziatce budowlanej nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji (przedsiewziec), z zakresu
ustug turystycznych, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, W rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony s$rodowiska. Ustala si¢, ze w hotelu, domkach turystycznych i na polu

campingowym (karawaningowym) liczba miejsc pobytowych nie przekroczy 80.
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8. Na terenie zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw inwentarskich stuzacych hodowli
inwentarza. Zakaz nie dotyczy hodowli koni. Ustala sig, ze liczba koni nie moze by¢ wigksza niz 40
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP). Do obliczenia wspoétczynnika
przeliczeniowego sztuk zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP) stosuje si¢
przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegoétowych uwarunkowan
zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573, z pdzn. zm.).

9. Glowny wjazd na dziatke budowlana nalezy przewidzie¢ z drogi lokalnej ozn. 01 KD-I
poprzez droge wewnetrzna ozn. 03 KDW.

10. Na dzialce budowlanej ozn. nr 1 wystepuje stanowisko archeologiczne nr 63-28/15.

11. Na dzialce budowlanej ozn. nr 1 podlega adaptacji istniejacy row melioracji
szczegotowe;.

12. Przy lokalizowaniu stacji transformatorowej SN/nn ustalenia dotyczace nieprzekraczalne;j
linii zabudowy, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, nie obowiazuja. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji
SN/nn w pasach gruntoéw rolnych, o ktérych mowa w ust. 5.

13. Dopuszcza sig, w czgsci lub catosci, ogrodzenie terenu. Ustala si¢ ogrodzenie wytacznie
azurowe z siatki lub pr¢tow montowane wyltacznie na stupkach o przekroju nie wigkszym niz
80 x 80 mm (stalowych). Wzdtuz ogrodzenia nakazuje si¢ nasadzenia gesto rosnacymi drzewami
i krzewami.

14. Dla dziatki budowlanej ozn. nr 1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna przekraczac¢ 30 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien by¢
mniejszy niz 40 %, przy czym do udziatu nie nalezy wlacza¢ pasa gruntu rolnego przeznaczonego
do zalesienia.

15. Dla dziatki budowlanej ozn. nr 2 ustala si¢ nastepujace wskazniki intensywnos$ci
zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna przekracza¢ 35 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien by¢
mniejszy niz 40 %, przy czym do udziatu nie nalezy wlacza¢ pasa gruntu rolnego przeznaczonego

do zalesienia.
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§ 17. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 7 ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona. Na
terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnej oczyszczalni $ciekow, o ktdrej mowa w § 42 ust. 1 pkt 2.

Dopuszcza sig, zamiast zieleni urzadzonej, zalesienie terenu.

§ 18.1. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 8 ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.
Dopuszcza sig, zamiast zieleni urzadzonej, zalesienie terenu. Lini¢ rozgraniczajaca teren nalezy
dostosowac do faktycznej granicy uzytku rolnego.

2. Na terenie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 19.1. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 9 Zn przeznacza si¢ pod zielen
nieurzadzona. Lini¢ rozgraniczajaca teren nalezy dostosowaé do faktycznej granicy uzytku rolnego.
2. Nalezy chroni¢ r6znorodnos$¢ biologiczna terenu.

3. Na terenie zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych.

§ 20.1. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 10 R przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.
Teren jest zmeliorowany. Na terenie, w miejscach oznaczonych na Rysunku nr 1 planu, wyznaczono
dwa korytarze przebiegu sieci (urzadzen) infrastruktury technicznej kazdy o szerokosci 13 m, liczac
od skraju wlasciwego pasa drogowego.

2. Dopuszcza sig, z wyjatkiem Kkorytarzy przebiegu sieci (urzadzen) infrastruktury

technicznej, zalesienie terenu.

§ 21. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 11 R przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.
Teren jest zmeliorowany. Na terenie, w miejscu oznaczonym na Rysunku nr 1 planu, wyznaczono
korytarz przebiegu sieci (urzadzen) infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 12 WS przeznacza si¢ pod wody
powierzchniowe $rodladowe. Teren stanowi réw melioracji szczegdtowej ,,Ob V” podlegajacy

adaptacji.

§ 23. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 13 R,ZZ przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.

Teren potozony jest na terenach zalewowych. Teren jest zmeliorowany.

§ 24. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 14 ZL,ZZ przeznacza si¢ pod tereny lasow.

14



Teren potozony jest na terenach zalewowych. Na terenie wystgpuje stanowisko archeologiczne nr
62-28/43.

§ 25. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 15 R,ZZ przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.

Teren potozony jest na terenach zalewowych. Teren jest zmeliorowany.

§ 26. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 16 WS przeznacza si¢ pod wody
powierzchniowe s$rodladowe. Teren, lacznie z watami ochronnymi i urzadzeniami wodnymi,
stanowi Kos$cianski Kanatl Obry podlegajacy adaptacji. Na terenic wystepuja trzy stanowiska
archeologiczne nr 62-28/43, 62-28/45, 63-28/35. Czg$¢ terenu stanowi otoczenie stanowiska
archeologicznego AZP 62-28/42.

§ 27. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 17 R,ZZ przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.
Teren polozony jest na terenach zalewowych. Czgs¢ terenu jest zmeliorowana. Czg$¢ terenu stanowi
otoczenie stanowiska archeologicznego AZP 62-28/42. Na terenie, w miejscu 0znaczonym na
Rysunku nr 2 planu, wyznaczono korytarz przebiegu sieci (urzadzen) infrastruktury technicznej
o szerokos$ci 13 m, liczac od skraju pasa drogowego drogi publicznej o kategorii wojewodzkiej nr
434. Do umieszczenia urzadzen liniowych w korytarzu stosuje si¢ przepisy art. 42 ust. 1 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. D. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.).

§ 28. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 18 Zn, ZZ przeznacza si¢ pod zielen
nieurzadzona. Teren polozony jest na terenach zalewowych. Na terenie wystepuje stanowisko
archeologiczne AZP 62-28/42.

§ 29. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 19 ZL z stanowi grunty rolne przeznaczone do

zalesienia. Na terenie wystepuja dwa stanowisko archeologiczne: nr 52-18/44 i 53-28/15.

§ 30.1. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 20 R przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.
Czes¢ terenu (dotyczy terenu potozonego w granicy obrgbu Daleszyn) jest zdrenowana. Na terenie
wystepuje stanowisko archeologiczne nr 63-28/14.

2. Na terenie wystgpuje réw melioracji szczegotowej ,,Ob V7. Nie dopuszcza si¢
wykonywania robot budowlanych (ziemnych), ktore powodowaty by obnizenie poziomu wody

w tym rowie na odcinku wzdhuz terenu ozn. 21 Zn.
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§ 31. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 21 Zn przeznacza si¢ pod zielen

nieurzadzona. Na terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 19 ust. 21i 3.

§ 32. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 22 Zn przeznacza si¢ pod zielen

nieurzadzong. Na terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 19 ust. 211 3.

§ 33. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 23 R przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.

§ 34. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 24 ZL przeznacza si¢ pod tereny lasow.

§ 35. Teren oznaczony na Rysunku nr 2 planu 25 ZL przeznacza si¢ pod tereny lasow.

Rozdzial 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

§ 36. Na system komunikacyjny obszaru objetego planem sklada si¢ istniejaca droga
publiczna - lokalna (ozn. 01 KD-l) oraz drogi wewngtrzne (KDW). Istniejaca droga publiczna-
lokalng stanowi przestrzef publiczna, o ktoérej mowa w art. 15 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.).

§ 37.1. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 01 KD-I stanowi drogg lokalna klasy ,,L”
(o kategorii gminnej nr 737029P). Droga potaczona jest z istniejaca droga publiczna o kategorii
wojewodzkiej nr 434 Lubowo — Gostyn - Rawicz (zlokalizowana poza obszarem objetym planem),
stanowiac powiazanie obszaru objegtego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym Gminy
Gostyn.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 15 m.
Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci pasa drogowego do 11,5 m. Obowiazuje przekroj drogowy
(poprzeczny). W pasie drogowym dopuszcza si¢ wydzielenie chodnika, pasa zieleni oraz no$nikow
reklamowych.

3. Do usunigcia drzew i krzewow kolidujacych z jezdnia stosuje si¢ przepisy art. 83 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.).
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§ 38. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 02 KDW przeznacza si¢ pod drogg

wewngtrzng. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m.

§ 39. Teren oznaczony na Rysunku nr 1 planu 03 KDW przeznacza si¢ pod drogg

wewngtrzng. Ustala sig szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8 m.

Rozdzial 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu i infrastruktury technicznej

§ 40.1. Ustala si¢ lokalizacj¢ planowanych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczeg6lnosci: sieci wodociagowych, sieci kanalizacyjnych, gazociagoéw, sieci (linii i kabli)
zasilajacych elektroenergetycznych SN i nn, sieci o$wietlenia ulicznego, telekomunikacyjnych
obiektow budowlanych oraz innych sieci i urzadzen w pasie drogowym drogi lokalnej ozn. 01 KD-I,
w pasach drogowych drog wewngtrznych (KDW) oraz w korytarzach przebiegu sieci (urzadzen)
infrastruktury techniczne;j.

2. W przypadku, kiedy ze wzgledow technicznych sie¢ (urzadzenie) nie moze byc
usytuowana w sposob okreslony w ust.1, dopuszcza si¢ jej lokalizacje na pozostalym terenie
w granicy obszaru objgtego planem, z wyjatkiem terenéow na ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych, pod warunkiem, ze sie¢ (urzadzenie) bedzie usytuowana w sposob
nieutrudniajacy prawidtowego zagospodarowania poszczegdlnych terenow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.

3. Sieci 1 urzadzenia nalezy lokalizowa¢ (w przekroju poprzecznym ulicy) z uwzglednieniem
optymalnych odlegtosci, w tym stref ochronnych i kontrolowanych, miedzy réznymi rodzajami
uzbrojenia inzynieryjnego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami 1 normami, a takze

z uwzglednieniem minimalnych odlegtosci tych sieci (urzadzen) od budynkow i budowli.

§ 41. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celoéw socjalno-bytowych, technologicznych
i zabezpieczenia przeciwpozarowego z istniejacej adaptowanej sieci wodociagowej usytuowanej
w drodze lokalnej ozn. 01 KD-l oraz z sieci wodociagowej planowanej, podtaczonej do istniejace;j
sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wlasnego ujecia na warunkach
i w wielkosci okreSlonych w art. 36 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. Nr
z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.).
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2. Srednica planowanego przewodu wodociagowego nie powinna byé mniejsza niz 90 mm.

§ 42.1. Ustala sig Scieki bytowe, komunalne i przemystowe:

1) gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, ktory nalezy usytuowaé na dzialce
budowlanej nalezacej do wytworcy Sciekow, albo:

2) unieszkodliwia¢ w lokalnej (zaktadowej, przydomowej) oczyszczalni $ciekoéw, ktora nalezy
usytuowa¢ na dzialce budowlanej nalezacej do wytworcy $ciekow lub na innym terenie
dopuszczonym ustaleniami planu, albo:

3) odprowadza¢ do planowanej sieci kanalizacyjnej podtaczonej do planowanego systemu
kanalizacyjnego Gminy Gostyn (usytuowanego poza obszarem objetym planem).

2. Do usytuowania zbiornika, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, stosuje si¢ przepisy dotyczace

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W przypadku,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 , zbiornik traktowac nalezy jako tymczasowe urzadzenie
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Nakazuje si¢ likwidacje zbiornika po zrealizowaniu
i oddaniu do uzytku planowanych sieci kanalizacyjnych.

3. Srednica planowanej sieci kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nie powinna by¢
dla przewodu grawitacyjnego mniejsza niz 200 mm, a dla przewodu ci$nieniowego mniejsza niz
63 mm.

4. W przypadku, kiedy $cieki inne niz bytowe wymagac¢ beda, na podstawie przepisow
odregbnych, podczyszczenia w urzadzeniach podczyszczajacych, urzadzenia te nalezy lokalizowaé na

dzialce budowlanej nalezacej do ich wytworcy.

§ 43. Ustala si¢ Scieki opadowe z terenow obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow
(ozn. ,,P”) oraz zabudowy ustugowej (ozn. ,,U”’) odprowadza¢ do planowanego lokalnego systemu
kanalizacji deszczowej, ktéry nalezy usytuowaé¢ na dzialce budowlanej nalezacej do wytworcy

sciekow.

§ 44. Na obszarze objetym planem nie obowiazuje scentralizowany system cieptowniczy.
Obiekt budowlany wymagajacy ogrzewania, a takze energii cieplnej dla celow socjalnych
1 technologicznych, nalezy zaopatrzy¢ w ciepto z wilasnej kotlowni indywidualnej, zlokalizowanej
na dzialce budowlanej, albo z kotlowni skojarzonej z grupa dziatek. Jako czynnik grzewczy nalezy
przyja¢ paliwa ekologiczne (niskoemisyjne), w szczegdlno$ci gazowe (gaz ziemny, propan), ptynne

(olej opatowy lekki), energig elektryczna, a takze paliwa stale (koks, wegiel, odpady drzewne itp.).

18



§ 45.1. Zasilanie w gaz ziemny, w tym dla celéw, o ktorych mowa w § 44, w ilosci
niezbednej do pokrycia zapotrzebowania mocy, wymaga budowy gazociagdw niskiego lub
$redniego ci$nienia, ktore nalezy wyprowadzi¢ z istniejacej stacji red.- pom. gazu II° (usytuowanej
poza granica obszaru objgtego planem). Do warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia,
a takze do zawarcia umowy przylaczeniowej lub umowy sprzedazy gazu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pozn.
zm.).

2. Srednica planowanego gazociagu niskiego ci$nienia nie powinna byé mniejsza niz

¢ 90 mm.

§ 46.1. Zasilanie w energi¢ elektryczna, w ilo$ci niezbgdnej do pokrycia zapotrzebowania
mocy, nalezy przewidzie¢ z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych nn. Planowane
sieci zasilajace nn nalezy wykona¢ wylacznie jako kablowe. Sieci te nalezy podlaczy¢ do
istniejacych stacji transformatorowych (usytuowanych poza obszarem objetym planem) oraz do
stacji planowanej, usytuowanej na terenie objetym planem.

2. Ustala si¢ lokalizacje jednej stacji transformatorowej SN/nn na terenie ozn. 1 P.
Dopuszcza si¢ lokalizacje kilku stacji transformatorowych na terenie ozn. 1 P, a takze jednej stacji
transformatorowej na terenie ozn. 6 U. W przypadku, kiedy wiascicielem stacji transformatorowe;j
bedzie ENEA — Operator Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu (lub nast¢pca prawny) powierzchnia
terenu stacji wynosi¢ powinna 50 do 70 m®, a teren nalezy wydzieli¢ geodezyjnie i zapewni¢ mu
dostep - dojazd (w tym dla cigzkiego sprzgtu transportowego) do drogi publiczne;.

3. Zasilenie stacji transformatorowej, o ktérej mowa w ust. 2, nalezy przewidzieé
z planowanej sieci elektroenergetycznej SN podtaczonej do istniejacej linii SN albo do istniejacej
stacji transformatorowej (usytuowanej poza obszarem objetym planem). W przypadku kiedy
planowana sie¢ SN zostanie zlokalizowana na terenie ozn. 10 R, 11 R oraz 17 R,ZZ nalezy ja
wykona¢ wylacznie jako kablowa.

4. Adaptuje sig, istniejace na obszarze objgtym planem, sieci elektroenergetyczne nn.

5. Zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig elektroenergetyczna.

6. W przypadku, kiedy sie¢ elektroenergetyczna koliduje z zabudowa, zielenia, siecia lub
innym urzadzeniem infrastruktury technicznej, nalezy ja zlikwidowa¢ lub przebudowac.

Przebudowa prowadzona po nowej trasie wymaga ustalenia lokalizacji, zgodnie z § 40.
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§ 47.1. Na obszarze obj¢tym planem:
1) adaptuje sig¢ istniejace telekomunikacyjne obiekty budowlane (m. in. linie kablowe, szafy
kablowe);
2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych telekomunikacyjnych obiektow budowlanych oraz

budoweg nowych linii kablowych i innych obiektow telekomunikacyjnych.

§ 48.1. Wytworzone odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach stuzacych do czasowego
gromadzenia odpadow ustawianych w wyznaczonych miejscach na dziatlce budowlanej. Miejscami
tymi moga by¢: ostona lub pomieszczenia, wyodregbnione pomieszczenia w budynku lub utwardzone
place do ustawiania kontenerow, o ktorych mowa w przepisach dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Do postepowania z odpadami :

1) komunalnymi - stosuje si¢ przepisy okreslone w uchwale Rady Miejskiej w Gostyniu w sprawie
szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Gostyn;

2) niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne - stosuje si¢ przepisy o odpadach.

Rozdzial 6

Przepisy koncowe

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
/-1 Grzegorz Skorupski

20



