Uchwata Nr XX/198/08
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 25 kwietnia 2008 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy Gostyn na lata 2008 — 2012.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 i art. 40 ust.l Ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z pdzn. zm. )
w zwigzku z art, 21 ust. [ pki. 11 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. Nr 31
poz. 266 z 2005 r. z pozn. zm.) Rada Miegjska uchwala, co nastepuje :

§1. Przyjmuje sig¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Gostyn na lata 2008 — 2012, stanowiacy zalacznik do Uchwaly.

§2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego z mocg cbowigzujaca od dnia 01.01.2008 roku.

ZEWODNICZACY v
Crecre 'ﬂ om X,
Grzegorz Orupski
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PRZEDMOWA

Zgodnie z trescig art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 0531.266 ze zmianami) tworzenie warunkéw do =zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy. Gmina, na
zasadach i w wypadkach przewidzianych w wyzej wymienionej ustawie, zapewnia lokale
socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach. W swietle zmian wprowadzonych do Kodeksu postepowania cywilnego
uniemozliwiajacego eksmisje ,.na bruk™ z lokali mieszkalnych, pojawit sie po stronie gmin
dodatkowy obowigzek w postaci zapewnienia pomieszezen tymczasowych. O ksztalcie
lokalnej polityki mieszlkaniowej decyduja wszelkie dzialania, decyzje i plany przyszlych
przedsigwzig¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkdw wspdlnoty
samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych uwarnnkowan spoleczno — gospodarczych, a w
szczegOlnosci  finansowych,  urbanistycznych, infrastrukturalnych 1 techniczno-
organizacyjnych.

Przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy rozumied lokale stanowiace wlasnod¢ gminy
albo gminnych oséb prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udzialem gminy, z
wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotdw (art. 2 ust 1 pkt. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie
praw lokatordw ...).

1. Rozmieszczenie i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Gostyna
1.1. Na zasob mieszkaniowy gminy ~ stan na dzieni 31 grudnia 2007 1. — skladajq sie
222 lokale, obejmujace 629 izb o lgcznej powierzchni uzytkowej 9972,14 m®

umiejscowione w 56 budynkach w tym:

A. 137 lokali umiejscowionych w 25 budynkach komunalnych administrowanych przez
Zaldad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Gostyniu.

Tabela 1. Wykaz lokali mieszkalnych administrowanych przez Zaklad Gospodarki

_Komunalnej i Mleszkanlowe] w Gostymu w budynkach komunalnych

iz Lp Polm.eme budynku . A . .: dlosé Pow:euclmm Rok budowy
SRR badyﬁf’_l_f_m_;_ _lokali-'| kb | lokalum2. |
I. l-go Maja 1 366,63 1911 — 1913
2. | Brzezie 35 4 12 186.13 1905
3. Fabryczna 1 1 3 48,50 Brak danych
4. [ Gola 59 8 18 268,80 Adaptacja 2002
5. |Gola 63 14 33 413,56 Adaptacja 1998
6. |Graniczna 2 6 13 213.95 1903
7. |Jana Pawla I 52 4 12 - 174,70 1863
8. |JanaPawla Il 33 3 9 179,73 1820
8. |Jana PawlaII 54 7 20 385,46 1880
10. Krajewice 99 6 19 314,59 Brak danych
11. |Nad Kania 107a 9 25 277,10 1993
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Lp. : 'Polaz'_:euie bu_dyn_ku' 1 N Tlosé | Tlosé Pawi'erzclmia Rok Et_z'dbwy' :
N | budynku | lokali izb | lokalum2 | -

12. | Osowo 24 2 7 128,78 Brak danych

13. |Polna 43 4 11 182,42 1965

14. !Polna 43a 4 11 135,21 1989

15. Polna 72 6 14 274,06 1982

16. [Poznanska 13 3 9 139,24 1900

17. {Poznanska 13a 3 3 48,78 1900

18. |Poznanska 200 2 6 88,94 Brak danych

19. |Sikorzyn 16a 1 5 87,00 1973

20. |Starogostynska 3 6 16 275,19 1895

21. |Stary Gostyn 56 1 4 93,12 1892

22. |Wroclawska 152 19 48 676,23 1978

23. | Wroclawska 244 7 22 341,37 1500

24, |Wroclawska 2350 7 22 278,359 1800

25. Wroc]awsl{a 263 3 9 186,47 Brak danych

Ocrolna pomerzchma uzytkowa budynkOW" 5. 768 55m”

Tabela 2. Stoplen wyposazenla mleszkan w odstawowe instalacje j urz dzenla

Li.p. | Rodzaj wyposazenia " 7o | 0 Tlodélokali © o] Stosunek %

1. | Lazienkaiw.c. ' 85 65,38
2. | w.. 44 32,12
3. | Ciepla woda 21 15,33
4. | CO 44 32,12
5. | Kanalizacja 137 100,00
6. | Gaz 110 80,29
7. | Brak instalacji wod.-kan. - 0,00

B. 68 lokali umiejscowionych w 20 budynkach wspdlnot mieszkaniowych w ktdrych
gmina posiada mniejszosciowy lub wigkszosciowy udzial, zarzadzanych przez Zaklad
Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowe] w Gostyniu.

LS )
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Tabela 3. Wykaz budynkéw oraz powierzchnia i ilo§¢ lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ gminy Gostyri we Wspélnotach Mieszkaniowych z wiekszo§ciowym
lub mnle]szoscmvvym udzmlem crmmv Gostyn zarzqdzaﬂych przez ZGKiM

Lp. Polazeme budynﬂu o '_ _ ‘Nr .| Ilosé | Tlosé _Pc_;wze- % udz,ml "Rok
o JREE . : 'budylzku lokali | izb | rzchnia | - gminy - budowy
: e “rolokalu | o '
. _ m2

1. Bojanowskiego 23 4 15 | 211,68 | 22,921 | 1961
2. Dusina 1 1 2 50,70 15,65 1900
3. Hutnika 3a 3 11 140,80 10,40 1974
4. Hutnika 3b 2 6 88,00 6.54 1974
5. Jana Pawla IT 114 4 10 | 175,69 57,76 1892
6. K. Marcinkowskiego T-7a 3 11 | 263,95 16,97 1908
7. Kolejowa 7 2 58,49 5,42 1920
8. Kolejowa 17 1 4 5110 4.05 1979
0, Mieszka 1 2 4 11 142,32 14,80 1963
10. |Nad Kania 80 1 3 48,51 4943 | 1970/80
11.  {Olejniczaka 9 5 14 | 220,18 67,42 1943
12 Olejniczaka 12 4 14 | 234,52 51,25 1943
13. |Podgoérna 3 I 3 53,96 39,00 1966
14. | Powst. Wikp. 6 2 2 47,43 8,79 1914
15. | Powst. Wikp. 8 6 16 | 281,40 76,88 1902
16.  {Powst. Wlkp. 9 1 2 37,00 12,55 1902
17.  |Taczaka 1 1 4 59,66 6,08 1981
18. |Taczaka 3 17 51 ¢ 710,60 70,22 1996
19, Wroclawska 6 5 18 304,39 78.50 1943
20. Wroclawska 247 1 5 08,84 55,69 1900
| Raem | x| o6 Jausfama] x| 5

Ogo]na pomerzchma uzytkowa budynkow 3779,22 m”

Tabela 4. Stoplen vaosazema nueszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia

‘L.p. | Rodzaj wyposazenia -~ - - 0 Tlogélokalic - Stosunek %
1. Fazienkaiw.c. 56 ‘ 82.35

2. W.C. 9 3,26

3. Ciepla woda 18 26,51

4, CO 34 50,00

5. Kanalizacja 68 100,00

6. (Gaz 60 88,26

7. Brak instalacji wod.-kan. - 0,00

8. C.0, - etazowe 2 2,64
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C. 17 lokali umiejscowionych w 11 budynkach innych zaktaddw 1 jednostek budzetowych,
lokalami tymi administriyg te zaldady (OSiR, Biblioteka, szkoly, osrodek kultury, urzad

miejski),

Tabela 5. Lokale mieszkalne w obiektach uzytecznoSci publicznej

olo;

1. |Brzezie 301 1 4 05,00 1977

2. |Bojanowskiego 7 2 5 92,40 Brak
danych

3. Daleszyn 76 | 2 35,64 Brak
- danych

4, |Gola 15 3 10 190,87 1907

5. | Wroclawska 257 1 3 51,20 1972

6. |Sikorzyn 16B 2 8 131,76 1989

7. | Zamkowa 1 1 3 38,00 1919

8 Siemowo 102 1 5 101,50 1960

10. | Sportowa 1 2 4 75,10 1982

11. |Strzelecka 28 3 8 112,90 1989

e 1 urzadzenia

Tabela 6. Stopien wyposazenia mieszkari w podstawowe instalacj

ki odzaj wyposazenia i == b o8

1. Fazienkaiw.c. 15 88,26
2. W.C. - -

3. Ciepla woda 13 76,47
4, C.0. 16 94,12
5. Kanalizacja 16 94,12
6. Gaz 9 52,94
7. Bral instalacji wod.-kan. -

W obiektach uzytecznosci publiczne] znajduje si¢ 17 lokali mieszkalnych skiadajacych sig z

52 izb o lacznej powierzchni uzytkowej 924,37 m”

Urzedu Miejskiego w Gostyniu / 1/, Szkoty /10/, GOK Hutnik / 2/, OSiR / 2 / Solectwa /

1/Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy /1/

Z dniem 1 stycznia 2008 r. budynek administrowany przez Szkole, mieszczacy sie w
Goli 15 winien przej§¢ pod administrowanie Zakladu Gospodarki Komunalnej i

Mieszkaniowej w Gostyniu.
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1.2. W zasobach lokalowych gminy Gostyn znajdujg sie rowniez 20 lokali o charakterze
uzytkowym, z czego 20 [okali znajduje si¢ w 9 budynkach komunalnych, natomiast 6
lokali umiejscowionych jest w 3 budynkach nalezacych do wspoélnot.

Tabela 7, Lokale uzytkowe w budynkach komunalnych administrowanych przez Zaklad
Gospodarkl Komunalnej i Mieszkaniowej w Gostyniu

Lp. Poim.eme bzmjnzku | Nr " Tlo$é | Tlo$¢ | Powierzchnia | — Rok
- : bmiynku lokali | izh | lokalu m2 budowy
L. l-go Maja 1 3 14 307,92 1911 -1913
2. |Osowo — §wietlica wiejska 24 I 6 305,10 brak danych
3. |Polna | 72 1 1 12,95 1982
4. |Poznanska 200 10 399,31 brak danych
5. |PKS - Towarowa 1 1 373,71 brak danych
6. |Stary Gostyn — Swietlica 56 1 2 84,92 brak danych
wiejska
7. | Towarowa 1 1 3 183,60 brak danych
Wroclawska 250 1 30,02 1500
9. Wroclawska 263 1 4 95,71 brak danych
s :: '-Razem - — e S e 1793,24

Tabela 8. Stopiei Wyposazema lokal} W podstawowe instalacje i urzqdzema

L.p.::| Rodzaj wyposazenia - Tloéé lokali - - :Stosunek % -
1. | Lazienkaiw.c. 2 10,00
2. | we. 17 85,00
3. | Ciepla woda 1 5,00
4. | CO 13 65,00
5. | Kanalizacja 19 05,00
6. | Gaz 4 20,00
7. | Brak instalacji wod.-kan, 1 5,00
8. | C.O. etazowe 3 15,00

Tabela 9. Wykaz budynkéw oraz powierzehnia i ilos¢ lokali uzytkowych stanowiacych
wlasnos¢ gminy Gostyn we Wspélnotach Mieszkaniowych z wigkszym
i mniejszym udzialem gminy Gostyn

Lp.| . Polotenic budynku | = Nr. “Tlosé | Ilosé | Powie- | - % udziaf | - Rok
o SR | budynku | lokali | izh | richnia | gminy bitdowy
| o Sl lokalu_:. REEEVIREY I ERRE R
-_ o o m | |
1. |Jana Pawla Il 114 1 1 23,60 7,09 1852
2. |Kolejowa 7 3 7 178,30 14,72 1920
3. |Powst. Wikp. 2 3 | 76,75 12,59 1914
" Razem x 6 |11 | 278,65 X X
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Tabela 10. Stopien vaosazenla lohall W podstawowe instalacje i urzadzenia

L.p. | Rodzaj wyposazenia - - Tlosc lokali 1 Stosunek %
1. Lazienka i w.c. - 0,00

2. Ww.C. 4 66,67

3. Ciepla woda - 0,00

4, CO 3 50,00

5. Kanalizacja 5 83,33

6. Gaz 1 16,67

7. Brak instalacji wod.-kan. - 0,00

1.3 Liczba rodzin ubiegajgcych si¢ o lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego gminy w
latach 2003 — 2007, siegneta 104 z grona tego zakwalifikowano 8 rodzin

Tabela 11. Liczba rodzin ubiegajacych sn,_: 0 lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego
gminy w latach 2003 — 2007"

, Kal mi€szkaln:
2003 na 2004 rok 27
2004 na 2005 rok 32
2005 na 2006 rok 26
2006 na 2007 rok 19
Ogolem 104

* wedhug stanu na dzief 31 grudnia danego roku.

Tabela 12. Dynamika przydzialu lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy w
latach 2003 - 2007
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1.4. Zrédia i sposoby pozyskiwania mieszkan.

I. Dokonywanie zmian w ramach jstniejacego zasobu mieszkaniowegg poprzez:

v stymulowanie zamian w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly
lokale odpowiednie do wielkosci rodziny jak i jej sytuacji materialnej; rozpoczecie
procedury wypowiadania umowy najmu gospodarstwom domowym zalegajacym z
oplata czynszu winno by¢ poprzedzone nie tylko zawarciem ugody, w przypadkach
okreslonych w ustawie, ale réwniez propozycja zamiany lokalu w ramach zasobu
lokalowego gminy na mniejszy i taniszy w eksploatacji,

v weryfikacje umdéw najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy, w przypadkach wymienionych w art. 11
ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, tj. jezeli najemca nie zamieszkuje w lokalu
dhuzej niz 12 miesigey albo przystugnje mu tytul do innego lokalu w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci, pod warunkiem ze moze uzywaé tego lokalu i spelnia on
warunki dla lokalu zamiennego,

v' przeanalizowanie sytuacji mieszkaniowej i ekonomiczne]j osob, ktére zajmuja
lokal mieszkalny w zasobie gminy bez tytulu prawnego, a zamieszkiwaly dotychczas
wspblnie z prawnym najemcom lokalu w wspdlnym gospodarstwie domowym, w
sytuacji gdy przepisy nie pozwalaja im na uregulowanie swojej sytuacji po $mierci lub
wyprowadzeniu si¢ najemcy. Po dokonanej analizie nalezy podjaé decyzje o wniesieniu
powddztwa o nakazanie przez sad oprdznienia lokalu lub przyzwoleniu na nabycie
tytulu najemcy i zastosowanie czynszu w wysokosci 3% wartogei odtworzeniowej.

I1. Pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych w ramach prowadzonvch inwestycji gminnych;

Systematyczne zwigkszanie zasobu mieszkaniowego gminy poprzez zmiany
sposobu uzytkowania lokali uzytkowych na lokale mieszkalne, adaptacje wolnych
przestrzeni w budynkach, nadbudowe budynkéw oraz budowe nowych budynkdéw
mieszkalnych winno sie realizowa¢ w ramach rzadowego programu wsparcia finansowego
z Funduszu Doplat przewidujacego tworzenie lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i domow dla bezdomnych. Celem programu finansowego wsparcia w zakresie
tworzenia lokali socjalnych, mieszkart chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych
jest zwiekszenie zasobu lokali oraz pomieszczen sluzacych zaspokajaniu potrzeb osdb
najubozszych.

Zgodnie z ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r. o fimansowym wsparcin tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz.06.251.1844):
Finansowego wsparcia udziela sie gminie na polaycie czesci koszidw prezedsiewziecia
polegajqcego na:
I) budowie budynku na nieruchomosci stanowiqeej wlasnosé gminy lub bedacej w jej
uzythowaniu wieczystym,
2) remoncie lub przebudowie budynku bedqcego wiasnosciq gminy i przeznaczonego na
pobyt lud=i albo czesci takiego budynku,
3) zmianie sposobu uzytkowania budynku bedgcego wlasnosciq eminy albo czesci
takiego budynky, wymagajqeef dokonania remontu lub przebudowy,
4) kupnie lokali mieszkalnych,
3) kupnie lokali mieszkalnych polqezonym z ich remontem
— W wyniku kidrego powstang lokale socjalne.
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W ramach tak zakrojonych dziatan nalezy dokonaé nastepujacych mwestycp

» adaptacja pomieszczeni wykorzystywanych dotychczas przez szkole podstawowa w
Goli (Gola 15)
adaptacja pomieszczen garazowych po bylej kolumnie transportu sanitarnego
(ul. Starogostyniska 3) — po przejeciu wiasnosci od Skarbu Padstwa
nadbudowa budynku — Polna 43, Poznariska 13 (budynek gospodarczy)
budowa nowych budynkow komunalnych, na gruntach stanowiacych wiasnogé gminy
Gostyf — Gola 63, ul. Gérna, teren objety m.p.z.p w rejonie ulicy Poznanskiej i osiedla
Pozegowo
nabywame w ramach wsparcia finansowego lokali mieszkalnych, jak tez nada_}atcych
si¢ do adaptaciji na cele mieszkalne budynkéw uzytkowych

Y/

A

Y/

zrddla pozyskiwanych lokali

_Labela 13 Przewidywana liczba i

(=] 3
I =
-

Naturalﬁj} I].;Llch 2
ludnosci

W]
o
{8 ]
(S}

Zamiany 2
stymulowane przez
gming

Ll
[\
()
L

w

Adaptacja
pomieszezen
niemieszkalnych

Inwestycje - 10 10 10 10

Inne np. wynajem w - - - - -
innym zasobie

Razem 7 16 16 17 17

1.5. Lokale socjalne

W ogolnej liczbie 222 gminnych lokali mieszkalnych, znajduje sig 64 lokali socjalnych. W
ostatnich latach nastapil znaczny wzrost ich liczby, a zapotrzebowanie jest nadal znaczne, W
interesie gminy lezy dalsze powigkszenie zasobu lokali socjalnych, co jest tym istotniejsze, ze
przewiduje si¢  zmaczny wzrost ‘wnioskdw o  odszkodowanie, przyshigujace
wierzycielom/wlascicielom lokali mieszkalnych, ktérzy uzyskali wyroki eksmisyjne w
stosunku do lokatoréw zajmujacych ich nieruchomosci wraz z wpisanym uprawnieniem do
lokalu socjalnego, ktory winna zapewni¢ gmina.

Przez lokale socjalne nalezy rozumiec lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktdrego powierzchnia pokoi przypadaja@a na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze byc mniejsza niz Sm’, a w wypadku
jednoosobowego gospodarsiwa domowego 10m’, przy czym lokal ten moze by¢ o
obnizonym standardzie (art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy o ochrome (..h
Umowa najmu lokalu socjalnego, za wyjatkiem, kiedy o uprawnieniu do lokalu socjalnego
zadecydowat sad w wyroku eksmisyjnym, moze by¢ zawarta z osoba, ktdra nie ma tytulu
prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarsiwa domowego nie przekraczajg wysokosci
okreslonej w Uchwale nr XLV/426/2002 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 12 kwietnia 2002
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r. w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Gostyil.
Zawierajac umowe na lokal socjalny winien on byé:
0 wyposazony w instalacje elektryczng z wlasnym pomiarem energii.
O wyposazony w stale 1 bezpieczne zrodla ciepla (grzejniki radiatorowe, piece kaflowe,
weglowe lub akumulacyjne, kuchenne trzony kafiowe).
© wyposazony w wrzadzenie do podgrzewania positkéw: kuchnie weglows lub w kuchnie
elektryczng .
e 0 stanie technicznym:
o Lokal odmalowany.
Tynki $cian bez ubytkdw, zaciekdw.
Wierzchnie warstwy podiogowe bez ubytkow.
Zamykajace sie drzwi i okna.
Sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub poza nim.

000

na lokale socjalne

Tabel_z} 14 Wyl

. | losé lokali
I, Nad Kania 107a 9
2, Graniczna 2 6
3. Gola 63 14
4, Polna 43 4
5. Polna43 a 4
6. Poznanska 13 3
7. Poznanska 13a 3
8. Brzezie 85 4
5. Jana Pawla 52 4
10. Jana Pawla 53 3
11. | Jana Pawla 54 7

61

W powyzszym zasobie mieszkaniowym kazdy z lokali okreslony jest jako potencjalny lokal
socjalny i po zwolnieniu go przez dotychezasowego najemce przeznacza sie go na lokal
socjalny.

Zwalnianie lokali mozna przyspieszy¢ proponujac ich dotychczasowym najemca mieszkan
zamiang w ramiach mieszkaniowego zasobu gminy.

W uzasadnionych przypadkach Komisja moze wskaza¢ zawarcie umowy najmu na lokal
mieszkalny w przypadku przydzielenia lokalu petniacego dotychczas funkcje lokalu
socjalnego 1 odwrotnie.

1.6. Pomieszczenie tvmczasowe — zgodnie z dokonang w roku 2004 nowelizacja Kodeksu
postepowania cywilnego, uniemozliwiona zostata eksmisja z lokalu mieszkalnego ,,na bruk™ -
Wykomijqc obowiqzek oproznienia lokalu shizqeego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
divinika na podstawie tytufu wykonmvezego, z ktdrego nie wynika prawo diuznika do lokalu
socjalnego Iub zamiennego, komornik wsirzyma sie z dokonaniem czynnosci do czasu, gdy
gmina wskaze tvmezasowe pomieszczenie lub gdy dluinik znajdzie takie pomieszczenie (art.
1046 § 4 kpe).

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 26 stycznia 2005 1. w sprawie
szczegotowego trybu postgpowania w sprawach o opréznienie lokalu lub pomieszczenia aibo

10
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0 wydanie nieruchomosci oraz szczegblowych warunkéw, jakim powinno odpowiadac
tymezasowe pomieszczenie okreslilo minimalne wymagania, kiére spelnia¢é ma
pomieszezenie tymezasowe i winno ono:
1. posiadaé dostep do Zrédta zaopatrzenia w wode 1 do ustepu, chociazby te urzadzenia
znajdowaly sie poza budynkiem;
posiadaé oswietlenie naturalne i elektryczne;
posiada¢ mozliwos¢ ogrzewania,
posiadac niezawilgocone przegrody budowlane;
zapewnia¢ mozliwosé zainstalowania urzadzenia do gotowania positkdw.
Natomiast stosownie do tredcei art. 1046 § 6 kpc pomieszezenie tymezasowe winno:
1. nadawaé si¢ do zamieszkania, przy czym nie musi ono speiaé warunkow
technicznych wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (art,
1046 § 11 kpe),
2. zapewniac co najmniej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na jedng osobe;
3. znajdowa¢ si¢ w tej samej miejscowosci lub pobliskiej, jezeli zamieszkanie w tej
miejscowosci nie pogorszy nadmiernie warunk6w zycia osob przekwaterowywanych.
W zwiazku z tak ograniczonymi wymaganiami stawianymi dla pomieszczen tymczasowych,
nalezy wskazywaé jako pomieszczenia tymezasowe lokale gminne o najgorszym standardzie,
Na pomieszczenie tymczasowe przeznacza sie lokal potozony przy ulicy Kolejowej 7/1.
(Gmina wskazujac pomieszczenie tymczasowe komornikowi wykonujacemu eksmisje, winna
zawrze¢ z eksmitowanym umowe najmu na czas oznaczony, stosujac stawki czynszu
analogicznie jak w wypadlku lokali socjalnych.

b W

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego
gminy Gostyn na lata 2008 — 2012

Stosownie do regulacji zawartych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, najemce i
wynajmujacego obciazaja nastepujgce naprawy i konserwacie:

2.1.0bowiazki najemcy

Najemca jest obowigzany utrzymywaé lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktdrych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym 1 higieniczno-sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze
obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone
do wspdlnego uzytku, jak, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

11
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2.1.1 Najemee obciaza naprawa i konserwacia:

\Y%

podiog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin ceramicznych,

szklanych 1 innych;

okien i drzwi;

whudowanych mebli, lgcznie z ich wymiana;

trzon6w kuchennych, kuchni 1 grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych

i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,

zlewozmywakoéw 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz

innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, {acznie z ich wymiana;

osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewoddw oraz

osprzetu anteny zbiorczej;

piecow weglowyeh 1 aknmulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na

koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;

przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym

niezwioczne usuwanie ich niedroznodei;

» innych elementow wyposazenia lokalu { pomieszezen przynale/nych przez:

o malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw $cian 1 sufitow,

o malowanie drzwi 1 okien, wbudowanych mebli, urzadzei kuchennych,
sanitarnych 1 grzewezych.

AVAR Fi 74

Y

Y Y

\%

2.1.2. Inne ustalenia w stosunku do najemcy:

Przed wydaniem lokalu najemcy sporzadza sie protokol, w ktorym okresla sie stan techniczny
1 stopient zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen. Protokdt stanowi podstawe
rozliczen przy zwrocie lokalu.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodgq wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajgce]j sposob rozliczen z tego tytutu.

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowiazany odnowié lokal i dokonaé
w nim obciazajacych go napraw, a takze zwroci¢ wynajmujacemu réwnowartosé zuzytych
elementéw wyposazenia technicznego, wymienionych w pkt. 2.1.1, ktére znajdowaly sie w
lokalu w chwili wydania go najemcy. Jezeli najemca w okresie najmu dokonal wymiany
niektérych elementéw tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej
romicy ich wartosci miedzy stanem istnigjacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego
oproznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedlug cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

Wynajmujacy moze zadac usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemee z pominieciem
zgody wynajmujacego i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji
lokalu, albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartodei uwzgledniajacej stopien zuzycia
wedlug stanu na dzien oproznienia lokalu.

2.2. Obowiazki wynaimujacego:

Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istmiejacych
instalac}i 1 urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcey korzystanie z wody,

12
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paliw gazowych i cieldych, ciepla, energii elekirycznej, dzwigéw osobowych oraz innych
instalacji i wzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi
przepisami. W razie oddania w najem lokalu oproznionego przez dotychczasowego najemce,
wynajmujacy jest obowigzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu.

b
”~

T
»~

Y

2.1 Do obowiazkéw wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:

utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen 1 urzadzen budynku,
stuzacych do wspélnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia;

dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzed,, o ktdrych mowa powyzej,
oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z
tym ze najemcg obclaza obowiazek pokrycia strat powstatych z jego winy;

dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszeza:

o napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieplej
wody — bez armatury 1 wyposazenia, a takZe napraw 1 wymiany wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnﬂ(ami, instalacji
elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzety,

0 wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlag,
posadzek i wykladzin podiogowych, a takze tynkdw.

2.3. Politvka remontowa

Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dzialan w zakresie uirzymania i poprawy
obecnego stanu zasobu mieszkaniowego uwzglednia:
I. Potrzeby remontowe:

> utrzymanie stamu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczeristwo
Iudzi i mienia w okresie jego vzytkowania ,

» ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

> zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz
urzgdzen zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci
zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ ciepina,
energig elekiryczna, odprowadzenie $ciekdw, usuwanie odpadéw statych oraz ochrone
przeciwpozarowa,

» utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania
budynku do rejestru zabytkéw — zachowania jego wartosci podlegajacych ochrome
konserwatorslﬂej,

> zapewnienie mozliwosci racjonalizacjt wykorzystania energii (dziatania
termomodernizacyjne),

> zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i nosnikéw energii przez
uzytkownikow

. Priorytety remontowe:

doszczelnienie instalacji gazowych wewnetrznych.

udroznienie, przebudowa i dobudowa przewoddw kominowych,
spalinowych i wentylacyjnych.

wymiana lub naprawa uszkodzonych elementdw konstrukeji (nie dotyczy
standw awaryjnych, ktére sa usuwane niezwlocznie), remonty dachow.
roboty elektryczne, odgromowe,

remonty lokali stanowigcych pustostany.

termomodernizacja.

YV YYVYYYY
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Labela 1

Gostyn,

naprawa oraz smolowanie dachu

dachem

1 papowego 3.000,00
" |ul. Polna 72
wymiana rynien i rur spustowych 3.500,00
Gostyn, naprawa oraz smotowanie dachow 3.000,00
2
" |ul. Nad Kanig 107 a
o naprawa oraz smolowanie dachow
Gosty h na budynkacl 2.500,00
3 apowych na budynkach 2.500,
> | ul. Jana Pawta II 54 papoTY 4
: gospodarczych
Gostyn, smolowanie dachdw 1.500,00
4 ul. Poznanska 131 13a
Gostyn, smolowanie oraz naprawa dachow
5 ) 2.000,00
ul. Graniczna 2 papowych
naprawa dachu papowego oraz
6. |Gola63 _ 3.500,00
malowanie opierzen
Gostyn, smotowanie oraz naprawa dachéw
7 2.000,00
ul. Polna 43
Gostyn,
g naprawa oraz smolowanie dachéw 2.000,00
ul. Polna43 a
Sikorzyn 16a naprawa oraz smolowanie dachu
> P 1.500.00
Gostyn,
10. naprawa oraz smolowanie dachow
ul. Poznanska 200 4,000,00
naprawa oraz smolowanie dachow
apowych 2.500,00
11, | Wroeclawska 263 e
' przemurowanie komina ponad 2.000,00

14




Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gosiyri na lata 2008-2012

¢ smolowanie oraz naprawa dachow

12, |Osowo 24 2.000,00
papowych
) « smolowanie oraz naprawa dachéw ;
13. |1 Majal 1.500,00
papowych
14, | Towarowa 1 v naprawa oraz smotowanie dachu 1.500,00

s roboty dodatkowe (zdunskie,

15. | Gostyi wymiana stolarki, prace 10.987,00
elektryczne)
RAZEM: 48.987,00

Tabela 16 Modernizacje i remonty kapitalne w roku 2008

1 Brzezie 83 e doprowadzenie gazu do budynku 30.000.00
" | gmina Gosty1 1 lokali mieszkalnych T
Gostyn, . .
2. |ul. Jana Pawta IT 52 * modemnizacja budynl.cu —wymiana fynku
zewnetrznego 1 drzwi do budynku 50.000,00
3 Gostyn e opracowanie kompleksowej 15.000.00
" |ul. Poznanska 200 dokumentacji modernizacji budynku S
RAZEM: 95.000,00

W zwigzku z potrzeby ciaglego dostosowywania planéw remontowych i
modernizacyjnych do biezacych potrzeb, szczegilowe (zadaniowe) okreslenie planéw
remontowych i modernizacyjnych na lata 2009 — 2012, nastepowaé bedzie corocznie w-
formie kolejnych anekséw do planu - w drodze Uchwal Rady Miejskiej w Gostyniu,
podejmowanych wraz z uchwala ustalajaea budzet gminy na kolejny rok budzetowy.

15
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-

3. Planowana sprzedaz lokali w latach kolejuych
Dynamike zmian ilogci zbywanych lokali przedstawia ponizszy wykres

Wykres 1 Liczba sprzedanych mieszkan w latach 2003 - 2007

liczba sprzedanych mieszkan w latzch 2003 - 2007

Eliczba sprzedanych
mieszkarn

g—xmm-hr.nm-—slm

s

2003 2004 20056 2008 2007

Sprzedaz lokali komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o Ustawg o gospodarce
nieruchomosciami oraz Uchwaly Rady Miegjskiej w Gostyniu nr L/366/1998r. z dnia
15.06.1998r., nr 11I/18/1998 z dnia 11.12.1998r., nr XVII/121/1999 z dnia 22.10.1999r.,
nrXXXIX/242/2000 z dma 17.11.2000r, w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnos$é gminy Gostyn.
Obecnie przy wykupie lokalu najemey korzystaja z nastepujgcych ulg:
» Dokonujacy jednorazowej zaplaty — 65% ceny sprzedazy;
e Dokonujacy zaplaty w ratach - 35% ceny sprzedazy;
o Przy roziozeniu ceny sprzedazy na okres 5 lat, gdy I rata nie bgdzie nizsza niz 1/10
ceny, ustalono oprocentowanie w wysokosci 3% w stosunku rocznym;
e Przy rozlozeniu ceny sprzedazy na okres 10 lat, gdy I rata nie bedzie nizsza niz 1/10
ceny, ustalono oprocentowanie w wysokosci 6% w stosunku rocznym.
W przypadku zbycia lokalu przed upltywem 5 lat, liczac od dnia nabycia lub wykorzystania na
cel inny niz mieszkaniowy, nabywea zobowigzany jest do zwrotu kwoty rownej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej.

Polityka zbywania lokali winna by¢ prowadzona w kierunku zbycia przede wszystkim
lokali najemcom w niemichomosciach stanowiacych wlasnosé wspélnot mieszkaniowych.
Budynld stanowiace w calosci wlasnodé gminy Gostyn w ktérych znajdwya sie lokale
mieszkalne, a kiére ze wzgledu na swoje walory (atrakcyjne polozenie, wyglad), moga
cieszy¢ sie zainteresowaniem nabywcdw, sprzedad w calodei po wykwaterowaniu najemeow.
Jednoczesnie nalezy w zasobie gminy zabezpieczy¢ odpowiednia ilosé lokali socjalnych i
zamiennych.
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Tabela 17 Lokale wylaczone ze sprzedazy

T Adres Tlosé lokali Przeznaczenie -
1. | Wroclawska 230 7 Zasob mieszkaniowy
2. | Wroclawska 263 4 Lokale uzytkowe/

zas0b mieszkaniowy
3. | Wroclawska 257 1 Na potrzeby biblioteki
4. | Wroclawska 244 7 Zasob mieszkaniowy
5. | Wroclawska 152 19 zasob mieszkaniowy
6. | Nad Kanig 107a } g Lokale socjalne
7. | Zamkowa 1 1 Administracja
8. | Graniczna 2 6 Lokale socjalne
9. | Fabryczna 1 1 Administracja
10. | Sirzelecka 28 3 Na potrzeby szkoly
11. | Bojanowsldego 7 (Kino) 2 Na potrzeby GOK
12, | Poznanska 13 3 Lokale socjalne
13. | Poznanska 13a 3 Lokale socjalne
14. | Poznariska 200 2 Lokale nzytkowe
15. | Sportowa [(OSiR) 2 Na potrzeby OSiR
16, | Siemowo 102 1 Na potrzeby szkoly
17. | Sikorzyn 16b 2 Na potrzeby szloty
18. | Gola 59 8 Zaséb mieszkaniowy
19. | Gola 63 14 Lokale socjalne
20. | Daleszyn 76 1 Na potrzeby szkoiy
21. | Gostyn Stary 36 1 Zasob mieszlkaniowy
22, | Polna 72 6 Zasob mieszkaniowy/

lokale uzytkowe
23. | Polna 43 4 Lokale socjalne
24, | Polna 43a 4 Lokale socjalne
25. | Brzezie 83 4 Lokale socjalne
26. | Krajewice 99 6 Zasob mieszkaniowy
27. | Jana Pawla I1 52 4 Lokale socjalne
28. | Jana Pawla II 53 3 Lokale socjalne
29, | Jana Pawla 11 54 7 Lokale socjalne
30. | Starogostynska 3 6 Zasob mieszkaniowy
31. | Kolejowa 7 1 Pomieszczenie tymcezasowe
32. | Brzezie 301 1 Lokal winien dzieli¢ stan
prawny budynku swietlicy
Razem 143
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Tabela 18 Wykaz Iol\ah _przeznaczouych do sprzedazy

. Tloéélokali:
1. | Kolejowa 7 1
2. | Kolejowa 17 1
3. | Mieszkal?2 4
4, | PowstancéwWlkp. 6 2
5. | PowstancowWlkp. 8 6
6. | PowstancowWlkp. 9 1
7. | Ks. Olejniczka 8 5
8. | Ks. Olejniczkal? 4
9. | Wroclawska 247 1
10. | Wroctawska 6 5
11. | Hutnika 3a 3
12. | Hutnika 3b 2
13. | Pl. K.Marcinkowskiego 7.7a 3
14. | Bojanowskiego 23 4
15. | Jana Pawla I1 114 4
16. | Taczaka 1 1
17. | Taczaka 3 17
18. | Nad Kanig 80 1
19. | Podgdrna ]
20. | 1-go Maja 1 7 budynek sprzedac¢ w catosci po
wykwaterowaniu najemcow*
21. | Dusina 1 1
22. | Gola 15 3
23. | Sikorzyn l6a 1 budynek sprzedac¢ w catosci po
wykwaterowaniu najemcow
24. | Osowo 24 2 budynek sprzedac w catosci po
wykwaterowaniu najemcow
Razem 80

Zasob przeznaczony do catkowite] sprzedazy stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy
najmu lokatorom, ktorzy nie wyrazg woli nabycia zajmowanego lokalu. Umowa najmu winna
zostaé wypowiedziana z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia, pod
warunkiem jednoczesnego zaoferowania lokalu zapewniajacego warunki co najmniej takie
jakie sa wymagane od lokalu zamiennego. Wysoko$¢ czynszu i oplat za ten lokal musi by¢
proporcjonalna do oplat za lokal dotychezas zajmowany, przy uwzglednieniu powierzchni
uzytkowej 1 wyposazenia nowego lokalu. Odmowa przyjecia propozycji gminy przez lokatora
moze by¢ podstawg skierowania pozwu do sadu o oproznienie lokalu.

Pozyskane w ten sposob lokale sprzeda¢ w przetargn. W przypadku braku
zainteresowania przetargiem, zaproponowa¢ np. mnajemcom lub wlascicielom lokali
substandardowych, oddajacych swdj lokal gminie w zamian za mozliwosé wykupienia lokalu
w budynku wspdlnoty.

Srodki finansowe nzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych 1 budynkéw gminnych,
nalezy przeznaczy¢ na budowe i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy.

*W przypadku nie wykonania Uchwaly Nr XIX/187/2008 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia  17.03.2008 r. w sprawie
uchwalenia ,,Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Miasta Gostyn na lata 2008 - 2013
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4. Zasady polityki czynszowej.

4.1, Zalozenia ogolne

1.

8]

La

th

Stawki czynszu z 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz
Gostynia w oparciu o zasady okre$lone niniejsza uchwala, o ile ustawy szczegélowe nie
stanowig inaczej,

Zmiana stawek czynszu nastepowad bedzie raz w roku,

Wysokoé¢ stawek czynszu okredlana bedzie na podstawie oboquujqceﬂo wskaznika
przeliczeniowego. Przez wskaZnik przehczemowy nalezy rozumie¢ wysokos$¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej budynkdéw
mieszkalnych w wojewadztwie wielkopolskim z wylaczeniem miasta Poznat o olaszanego
przez Wojewode Wielkopolskiego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa.

Ustala si¢ na lata 2008 - 2012 maksymalne stawki czynszu za 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego:

a}) w 2008 roku 2,75 % wskaznika przeliczeniowego
b) w2009 roku - 3,00 % wskaznika przeliczeniowego
c) w2010 roku - 3,00 % wskaZnika przeliczeniowego
d) w2011 roku - 3,00 % wskaZnika przeliczeniowego
e) w2012roku - 3,00 % wskaznika przeliczeniowego

Pozostawienie stawki czynszu ponizej maksymalnego poziomu w rolu 2008 uzasadnia sie
znacznym wzrostem wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojew6dztwie wielkopolskim z wylaczeniem
miasta Poznai, ktory w okresie od 1 kwietnia 2006 r. do 1 pazdziernika 2007 1. wzrdst o
40% z poziomu 1907 zt w kwietniu 2006 r. do 2670 zt w pazdzierniku 2007 r. Wzrost ten
miat bezposrednie przelozenie na wysoko$é placonego czynszn przez najemcow lokali
mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu gminnego.

Ustala sie gtowne czynniki obniZajace oraz wysoko$¢ maksymalnej stawki czynszu, o
ktorej mowa w pkt. 4, w zwigzku z wyposazeniem lokalu mieszkalnego:

a) Lokal bez centralnego ogrzewania - 12,5%
b} Lokal bez lazienki - 10 %
c) Lokal bez w.c. - 5 %
d) Lokal ze wspéhizywalnogcia pomieszezen - 5 %
e) Lokal bez gazu przewodowego - 12,5%
f) Lokal bez cieplej wody - 10 %
g) Lokal bez instalacji wod. hub kan. - 5%

Ustala si¢ dodatkowe czynniki obnizajace oraz wysokos$é obnizki maksymalnej stawki
czynszu, o ktorej mowa w pkt. 4:

a) Lokal polozony na poddaszu - 5%
b) Lokal polozony w suterenie - 10 %
¢) Lokal polozony w budynku substandardowym - 10 %
d) Lokal polozony na terenie wsi - 2,5%
e) Lokal z ciemna kuchnig - 2,5%
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7. Ustalajac stawke nalezng czynszu stosuje si¢ najwyzej dwa dodatkowe czynniki
obnizajace, o ktérych mowa w plt. 3, najkorzystniejsze dla najemcy.

Ad. 5a
Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumiec lokal ogrzewany energia
cieplna dostarczang z cieplowni, kottowni lokalnej lub indywidualnej, w tym etazowej.

Ad. 5b

Przez tazienke nalezy rozumieé wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce stale
instalacje wodociagowo-kanalizacyjne, ciepte) wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen
zainstalowanych w lokalu oraz urzadzenia lazienkowe (wamne, brodzik Iub kabine

natryskowa).

Ad. 5¢c

Przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzong do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociggowo-kanalizacyjng z podtaczong muszlg sedesows i sphuczka; wydzielone
pomieszczenie moze by¢ polozone poza lokalem.

Ad. 5d

Przez lokal ze wspdlng uzywalnodcig pomieszczen nalezy rozumied lokal z uzywalnoscig
kuchni, tazienki, w.c. lub przedpokoju przez wiecej niz jedno gospodarstwo domowe.,

Przez lokal z cieplty woda nalezy rozumie¢ lokal do ktorego ciepla woda jest dostarczana
centralnie.

Ad. 5g .
Przez urzadzenie wodociagowo-kanalizacyjne nalezy rozumie¢ przynajmmiej jedno ujecie
wody oraz odpltyw wewnatrz lokalu.

Ad. 6a
Przez lokal potozony na poddaszu nalezy rozumie¢ lokal polozony na ostatniej kondygnacji
budynku posiadajgcy skosne sufity w pokojach i gdy ich wysoko$¢ w swietle jest mniejsza od
2,20 m.

Ad. 6b
Przez lokal polozony w suterenie nalezy rozumie¢ lokal, ktérego poziom podlogi w czesei lub
calosci, znajduje sie poniZej terenu, lecz przynajmniej od strony jednej Sciany z oknami
poziom podiogi znajduje sig na glebokosci nie wiekszej niz 0,9 m w stosunku do przyleglego
terenu.

Ad. 6c

Przez lokal w budynku substandardowym nalezy rozumieé lokal polozony w budynku, ktory
na zly stan techniczny zostal przeznaczony do rozbidrki decyzjg organdw nadzoru
budowlanego lub opinia techniczna osoby posiadajace] odpowiednie uprawnienia budowlane,
dziatajacej na zlecenie Burmistrza Gostynia.

Ad. 6d
Przez lokal polozony na ferenie wsi nalezy rozumieé¢ lokal polozony poza granicami
administracyjnymi miasta Gostynia.

3 . . . . . - r o
Stawke czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala sie w wysokosci
50% stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Najemicy lokali oplacaja czynsz miesieczny do 25 dnia kazdego miesigea.
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Wysokosc czynszu miesigcznego stanom 1/12 1loczynu stawki ustalonej zgodnie z zasadami
okreslonymi powyzej oraz 110501 m’ powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu.

4.2. Zasady obniZania czynszu na wniosek najemcy
Dopuszeza sig zastosowanie obnizki czynszu naliczonego wedhlug obowiazujacych stawek w
stosunku do najemcow o niskich dochodach. Obnizki takie moga byé¢ udzielane najemcom,
ktérych sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
poziomu uprawniajacego do ubiegania sig o udzielenie pomocy w rozumieniu ustawy o
pomocy spoleczne]. O wysokosci obnizki decyduje kazdorazowo Burmisirz Gostynia po
zasiggnieciu opinii administratora lokalu mieszkalnego zajmowanego przez wnioskujacego o
obnizke. Kwota obnizki powirma by¢ zréinicowana w zale?_:ﬂos'ci od wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego najemcy.,
Obnizki te udziela sie najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadl{u gdy utrzymujacy sie niski
dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, na wniosek najemcy, mozna udziela¢ obnizek
czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczae.
Najemeca ubiegajgcy sig o obnizke czynszu obowiazany jest przedstamc deklaracje o
wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego. Za dochdd ten uwaza sig dochod w
rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.
W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji
mozna 2adaé od wnioskodawcy dostarczenia zagwiadczenia naczelnika urzedu skarbowego o
wysokodci dochodow uzyskanych przez te osobe oraz innych czlonkéw jej gospodarstwa
domowego.
Przewiduje sig mozliwos¢ odstapienia od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku
przeprowadzenia wywiadu Srodowiskowego zostanie ustalone, Ze wystepuje razaca
dysproporcja migdzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji a faktycznym
stanem majatkowym wnioskodawey wskazujacym, Ze jest on w stanie uiszczaé czynsz
nieobnizony, wykorzystujac wiasne $rodld i posiadane zasoby finansowe.
W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawds, najemca obowigzany jest zwrécié
200% kwoty nienaleznie otrzymanego cbnizenia czynszu. Wnioskodawcy, ktéry nie zlozyt
deklaracji lub nie dostarczyt na zadanie zaswiadczenia naczelnika urzedu skarbowego,
obnizki czynszu nie udziela sig. A jesli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych
wezesniej, odstepuje sig od stosowania obnizek po uplywie terminu, w ktérym powinien on
dostarczy¢ deklaracje lub zaswiadczenie.
Obnizki te, moga by¢ stosowane takze w stosunku do podnajemcow, kidrzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez gmineg od innych wladcicieli i podnajmowanych tym podnajemcom.
5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

_Tabela 19 Zarzadzajacy lokalami i budynkami’

L Zarzadzajucy ¢ Tok: - Nosé¢ budynke:

1. | Zaklad Gospodarki Komunalne;j 1 208 26
Mieszkaniowej

2. | Urzad Miejski 1 1

3. | Szkola Podstawowa nr 2/ 1 1
Szkola Muzyczna 2

4 | Gminny Osrodek Kultury 2 1

5. | Osdrodek Sportu i Rekreacji 2 1

6. | Szkota Podstawowa w Siemowie 1 1

7. | Szkota Podstawowa w Daleszymie 1 1

8. | Szkola Podstawowa w Sikorzynie 2 1

Ogolem 220 33
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* wskazujac liczbe lokali i budynkéw administrowanych przez ZGKiM uwzgledniono
przejecie budynku od Szkoly Podstawowej w Goli wraz z 3 znajdujacymi sie w nim
lokalami mieszkalnymi

Jak wynika z powyzszego zestawienia generalnie mieszkaniowy zasob gminy
zarzadzany jest przez ZGKiM. W przypadka 11 lokali mieszkalnych, kidre majg charakter
lokali shazbowych nalezy dazy¢ do przekazania ich w adminisiracje ZGKiM o ile nie sa one
integralnie zwigzane z budynkami uzytecznosci publiczngj, w przeciwnym razie nalezy dazy¢
do przekwaterowania najemcéw. Przewiduje sig¢ mozliwos¢ zmiany podmiotu zarzadzajacego
mieszkaniowym zasobem gminy, zgodnie z wybranym sposobem przeksztalcenia Zaldadu

Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gostyniu.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2008-2012

Tabela 20 Przewidywane wplywy z gospodarki mieszkaniowej (tys. z[)*

PLANNATLATA

WPLYWY 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Czynsz mieszkalny
- naliczony 297,00 | 303,00 306,00 | 309,00] 312,00
- rzeczywisty wplyw | 237,00 | 242,00 245,00 | 247,00 250,00
Utrzymanie czesci
wspolnych w - -
budynkach wspélnot 9,00| 10,00| 11,00| 12,10| 13,30
mieszkaniowych
Czynsz za lokale 188,00 | 197,00 | 207,00 | 217,00 | 228,00
uzytkowe
Oswietlenie 230 2,40 2,50 2,60 2,70
Czynsz za tereny, 800] 900| 920 940| 9,60
garaze i kioski
Wynagrodzenie
zarzaduza 42,00 42,00| 42,00| 42,00 42,00
prowadzenie wspolnot
mieszkaniowych
Reklamy 0,30 - - - -
Budzet gminy w tym: | 1192,70 | 1087,60 | 1089,10 | 1300,90 | 1332,40
ze sprzedazy lokali 180,00 | 889,00 198,50 | 208,50 | 218,50
Tnne 1012,70 | 198,60 | 890,60 | 1092,40 | 1113,90

RAZEM: | 1679,40 | 1590,00 | 1615,00 | 1831,00 | 1878,00

* podane wartosci zaokraglono

**szacunkowe wplywy na podstawie danych z 11 miesiecy roku 2007

Powyzsza systematyke Zrodel finansowania oparto na nastepujacych zalozeniach:

1. wplywy z czynszu w 2008r. wzrosng o 1%,w 2009r. 0 2%, w 2010r. 0 1%, w 2011r. 0 1%,
w 2012r. o 1% w stosunku do roku poprzedniego,

2. przyjeto ze wzrost wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’
powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych w wojewodztwie wielkopolskim z .

I~
(8]
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L

9.
10.
11.

12.

7.

wylaczeniem miasta Pozna réwnowazony bedzie spadkiem liczby mieszkan
komunalnych spowodowany ich sprzedaza,

przyjeto ze nowe budownictwo skierowane bedzie na zapewnienie lokali socjalnych,

w roku 2009 nastapi podniesiemie maksymalne] stawki czynszu do 3,00% wartosei
wskaznika)

zatozono brak wplywow z czynszu za lokale mieszkalne w kolejnych latach na poziomie
20% naleznego czynszu.

przyjeto roczny wzrost wplywow za oswietlenie w wysokosci 5%,

przyjeto wzrost czynszu za lokale uzytkowe, garaze tereny i kioski w 2008 r. 0 18%, w
2009r. 0 10% a w nastgpnych latach o 2%, zatoZenie to opiera si¢ na przypuszczeniu, ze w
roku 2008 nastapi aktywizacja dodatkowych terenow pod garaze (osiedle Gawrony)
przyjeto, ze ilod¢ wspolnot mieszkaniowych bedacych w zarzadzie lub administracji
gminy (ZGKiM) w latach 2008 - 2012 bedzie stopniowo spadad, co zréwnowazy wzrost
oplat jednostkowych

zatozono dokonczenie procesu przekazywania reklam do obstugi przez urzad miejski
przyje jeto wplywy ze sprzedazy przed 2008 rokiem roztozone na raty,

przyjeto wplywy z planowanej sprzedazy zasobu ujetego w tab. nr 19. (sprzedaz
najemcom zgodnie z obowigzujacymi zasadami oraz sprzedaz w trybie przetargw), przy
zatozeniu roczne] sprzedazy 4 mieszkan na rzecz lokatorow (bonifikata 65%) oraz jednego
w drodze przetargu, jednoczesnie zatozono zwolnienie wzrostu cen mieszkan do poziomu
5% rocznie.

zatozono sprzedaz budynku przy ulicy 1 Maja 1 w roku 2009 za kwote 700 tys. zt

Wysokos¢ wydatkow na budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Tabela 21 Planowane wydatki na budynki wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego

ROK

ATKI 2008 2009 2010 2011 2012

Koszty zwiazane z administracjq 1

uirzymaniem budynkow 377,00 | 396,00 416,00 437,00 459,00
komunalnych #)

Remonty 49,00 100,00 105,00 110,00 115,00
Modernizacje 160,00 | 200,00 200,00] 200,00 200,00
Inwestycje **) 1000,00 | 800,00 ] 800,00 1000,00; 1000,00

Wholaty na fundusz remontowy za
lIokale gminne***

43,90 44,00 44,00 44,00 44,00

Whplaty na utrzymanie nieruchomosci

wspdlnych we wspolnotach 49,50 50,00 50,00 50,00 50,00

mieszkaniowych za lokale gminne***

Razem: | 1679,40 | 1590,00 | 1615,00 | 1831,00 | 1878,00

")

Y

Koszty obegjmuja: utrzymanie zieleni, czystosSci i porzadku, ushugi kominiarskie,
podatek od nieruchomosci, koszty energii elekirycznej, ubezpieczenie budynkédw,
drobne naktady i konserwacje, przeglady budynkdw, koszty zarzadu.

Zatozono wzrost kosztéw zwigzanych z adminisiracjg i utrzymaniem budynkéw na
poziomie 5 %.

Naklady inwestycyjne obejmuja planowane koszty adoptowania pomieszezent
niemieszkalnych na lokale socjalne oraz powigkszenie zasobu mieszkaniowego,

N}
L
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wartosci liczbowe odpowiadaja zapisom umieszczonym w Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym.

#*%)  wazrost koszidw utrzymania lokali gminnych znajdujacych sie w wspolnotach
rownowazony bedzie spadkiem udzialéw gminy w wspélnotach spowodowanych
wysprzedaza mieszkan komunalnych.

8. Inne dzialania majace ma celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozwiazania bedzie wymagat problem $ciagalnodei nieviszezonych czynszow.
Celem unormowania tematu zadluzenia najemcoéw lokali mieszkalnych nalezy wprowadzié
nastepujace procedury: :
1.zamiana lokali na mniejsze;
2.przekwaterowanie do uzyskanych lokali socjalnych przy wezedniejszym doprowadzeniu
do uzyskania przez najemcg prawa do lokalu socjalnego;
3.zastosowac polityke oddhuzenia(uchwata RM) przy zastosowaniu zasad:
e umorzenie dtugdw nastepuje tylko raz;
e umorzenie diugdw dotyczy takze osdb, kidre utracity tytut prawny do lokalw;
PO umorzeniu mozna zawrzeé umowe najmu z lokatorem, ktdry utracit tytut prawny;
e kazdy musi udowodnié¢, ze do zadiuzenia doszlo z przyczyn przez niego nie
zawinionych;
e umorzenie naleznodci gldwne] powoduje wygasniecie odsetelk.
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