Uchwala Nr XX1X/446/13
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 30 sierpnia 2013 r.
w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

W Gostyniu przy ul. Jana Pawla I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze
zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XV1/259/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 30 marca
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu przy ul. Jana Pawtla II,

Rada Miejska w Gostyniu, po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej
uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gostyn (Uchwata Nr XVI1/158/07 z dnia 28 grudnia 2007 r.),

uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Gostyniu przy ul. Jana Pawta II, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem stanowi teren potozony przy ul. Jana Pawta II wraz z pasem
drogowym, przylegajacy od strony poinocno-wschodniej do terenéw kolejowych, a od strony
zachodniej dochodzacy do rzeki Kani, zgodnie z granicami wyznaczonymi na rysunku planu,
0 ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi czegsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.



§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem, polozonego w strefie ,,W” ochrony
archeologicznej;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) stanowisko archeologiczne;

6) oznaczenia i symbole terenow jednostek wraz z kolejnymi numerami.

2. Orientacyjne linie wewnetrznego podziatu, wyznaczone na rysunku planu, nie sg

obowigzujacymi ustaleniami planu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne, na rysunku planu, posiadajg znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
jednostek o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych
w zewngtrznym obrysie §cian zewnetrznych w stanie wykonczonym; do powierzchni
catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzednych takich jak: balkony,
loggie, tarasy, schody, rampy itp.;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacg formg wykorzystania terenu lub obiektow;
ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore
jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, 0 ile w planie nie dopuszczono
przeznaczenia uzupetniajacego;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przewazajace, ktore wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore
wzbogaca lub uzupetnia dominujacy sposob uzytkowania terenu w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgce
maksymalny zasigg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych
w planie nadziemnych cz¢éci budynkow i budowli w rozumieniu przepisoéw prawa
budowlanego chyba, ze wustalenia szczegdélowe planu stanowig inaczej;

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, balkondw, tarasow,
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

schodow zewngtrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, werand, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji
i innych podobnych elementow budynkow oraz nie ograniczaja lokalizacji takich
obiektow jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojscia, dojazdy, parkingi terenowe oraz
liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy, przy ktérych musza by¢ sytuowane $ciany zewngtrzne elewacji
frontowych budynkow oraz dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budowli;
dopuszcza si¢ rownolegle wycofanie §cian zewnetrznych budynkéw w glab dziatki
budowlanej na odlegto$¢ nie wicksza niz 0,5 m od wyznaczonych obowigzujacych
linii zabudowy; obowigzek sytuowania $cian zewngtrznych elewacji frontowych na
obowigzujacych liniach zabudowy nie dotyczy pozostalych budynkéw i1 budowli,
lokalizowanych w glebi dziatek budowlanych, za zrealizowanymi budynkami przy
obowigzujacej linii zabudowy;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przestrzen o cechach wzglednie
jednorodnych w zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania
i zabudowy lub stopnia jej ochrony;

terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonej funkcji
przewazajacej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu
symbolem;

urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumied
zarbwno sieci jak 1 wurzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz wszelkie pozostate obiekty
budowlane, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, z wylaczeniem: drog,
chodnikéw, parkingéw terenowych, liniowych elementéw oraz urzadzen sieci
technicznych 1 sieci uzbrojenia terenu, pomnikéw, wolno stojacych trwale
zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych oraz obiektow matlej architektury;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.



§5.1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny

jednostek o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczone

nastepujacymi symbolami:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej;

UMW - tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej;

MZ/U - tereny mieszkalnictwa zbiorowego z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji
ustugowej zwigzanej z dziatalno$cig opiekunczo-wychowawcza,;

ZP - tereny zieleni urzadzonej;

WS - tereny wod powierzchniowych;

KDG - tereny drogi publicznych klasy gtowne;;

KDWI/KS - tereny drogi wewnetrznej i miejsc parkingowych.

2. Na kazdym terenie jednostki dopuszcza si¢ zielen 1 urzadzenia budowlane

towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie jednostki, o ile ustalenia

dla poszczego6lnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inacze;j.

3. W granicach calego obszaru objg¢tego planem dopuszcza si¢, 0 ile ustalenia dla

poszczegolnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, lokalizowanie

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi realizowanych na terenie

planu budynkow 1 budowli, jak rowniez obiektow takich jak: stacje transformatorowe, stacje

redukcyjno-pomiarowe gazu, przepompownie itp., wraz z niezbednymi odcinkami sieci

infrastruktury technicznej.

§ 6. W planie nie okresla sie:

1)

2)

3)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektéw 1 terendw
wymagajacych takiego ustalenia;

granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig Oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ze
wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe

§ 7. Ustala si¢, o ile uzupelniajace przepisy szczegdtowe dla poszczegodlnych terenow

jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, nastgpujace zasady ochrony

i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone zgodnie z rysunkiem
planu;

obowigzujg obowigzujace linie zabudowy okreslone zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ realizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych, oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki budowlane;j,
lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania nieprzekraczalnych
1 obowigzujacych linii zabudowy, o ktéorych mowa w pkt 1 1 2 oraz przepisow
odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,85;
powierzchnia biologicznie czynna wynosi minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi trzy
kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wigcznie;

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi 9 metrow;

dachy nowych budynkéw nalezy ksztaltowacé, z zastrzezeniem pkt 10 i 11, jako
dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym 45° 0 pokryciu
wykonanym z dachowki ceramicznej w kolorze czerwonym lub z matowej

blachodachéwki w kolorze czerwonym;

10) dla budynkow gospodarczych i garazowych potozonych w glebi dziatek, ktore nie

tworzg pierzei ul. Jana Pawta II, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, badz o kacie

nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°

11) w przypadku budynkéw mieszkalnych badz ustugowych dopuszcza si¢ realizacje

tarasow w ramach czesciowej powierzchni przykry¢ dachowych;



12) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujacych si¢ na poddaszu za pomoca

okien potaciowych lub lukarn itp. elementow;

13) dopuszcza si¢ rozne formy grodzenia dzialek, w szczegodlnosci poprzez ogrodzenia

w formie: parkanow i plotow, zieleni w formie szpalerow, zywoptotow;

14) od strony ciggéw komunikacyjnych drog publicznych zakazuje si¢ realizacji

nowych ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

15) minimalna liczbe oraz sposob realizacji miejsc do parkowania okreslono w § 11.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek przy ul. Jana Pawta II nr 16,
wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony graficznie na rysunku planu;
dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuja ustalenia dotyczace nakazu
zachowania gabarytu obiektu, w tym wysokosci zabudowy i geometrii dachu;
obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg strefe stanowiska archeologicznego AZP
64-28/31, oznaczonego graficznie i opisanego na rysunku planu;

oznaczenie graficzne stanowiska archeologicznego, o ktorych mowa w pkt 3,
posiada jednocze$nie znaczenie informacyjne, dla jakiej czg¢sci obszaru objetego
planem majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami, w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych;

ustala si¢ nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych,
w obszarze stanowiska archeologicznego nr AZP 64-28/31, dla inwestycji
naruszajacych strukture gruntu;

na calym obszarze objetym planem ustanawia si¢ strefe ,,W” ochrony
archeologicznej;

na obszarze opracowania planu wustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych dla inwestycji naruszajgcych strukture gruntu;

nie ustala si¢ odrgbnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego, ktére sg tozsame
z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zasadami
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami  zagospodarowania terenu,

okreslonymi w § 7.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody, w tym granice

i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych:



1) obowigzujg nastepujace standardy akustyczne okre$lone przepisami odrebnymi
dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 MN, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4 UMN,
6 MNU i 8 UMW, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 MZ/U, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z przyjetym oznaczeniem na rysunku
planu, potozona jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla
miasta Gostynia ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 04.07.2008 r. (Dz. Urz. Woj
Wielkopolskiego z 2008 r. Nr 127, poz. 2329), zmienionym Rozporzadzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
16.07.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2010 r. Nr 174, poz. 3265),
w strefie tej:

a) obowigzuja zakazy, nakazy 1 ograniczenia dotyczace zagospodarowania
poszczegolnych terenow jednostek okreslonych w rozdziale 3, w tym te ktore
majg wptyw na lokalizacje okreslonych instalacji, obiektow czy infrastruktury
drogowej; jednoczesnie nalezy zachowaé¢ zasade, ze prowadzona dziatalnos¢
nie moze spowodowaé zmniejszenia przydatno$ci ujmowanej wody lub
ograniczenia wydajnosci ujecia dla miasta Gostynia,

b) realizacja drog mozliwa jest pod warunkiem zastosowania odpowiednich
zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ wod opadowych
i roztopowych do gruntu i odpowiedniego jej odprowadzenia,

€) obowigzuje zakaz wprowadzania $cickow do wod lub do ziemi;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu czwartorzedowego,
migdzymorenowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 308 Zbiornik
rzeki Kani, zaliczanego do zbiornikow objetych najwyzsza ochrona ONO - ustala
si¢ koniecznos$¢ nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed

zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 26.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:

a) 350 m?, z zastrzezeniem lit. b,



b) 10 m? dla obiecktow infrastruktury technicznej i terenoéw stuzacych
komunikacji;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt 3 na:

a) 12 m na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem 5 MN,
b) 6 m na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

3) w szczegolnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwosci
dotrzymania ustalonych w planie minimalnych szerokosci frontu dopuszcza si¢
pomniejszenie szerokos¢ frontu dzialtki, jednak nie wiecej niz 20%;

4) okresla si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do
120°.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) w zakresie ustalen dotyczacych powigzan komunikacyjnych ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
4 UMN, 6 MNU 7 MZ/U poprzez istniejace zjazdy na droge krajowa nr 12
oznaczong symbolem 9 KDG,

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
8 UMW poprzez jeden zjazd na droge krajowa nr 12 oznaczong symbolem
9 KDG, na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi krajowej,

c) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
5 MN poprzez:

— drogi wewnetrzne wydzielone z terenu 5 MN w formie ciagu
pieszo-jezdnego 0 min. szerokosci 8 m liczonej w liniach podziatu
geodezyjnego 1 powigzanie z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3KDW/KS, na warunkach okreslonych przez wiasciciela
terenu,

— bezposrednie zjazdy na teren jednostki 3 KDW/KS, stuzace obstudze
poinocnej czeSci terenu jednostki, zrealizowane w odleglosci nie
wiekszej niz 60 m od potnocnej granicy obszaru objetego planem,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 6 MNU i 4 UMN,
posiadajace dostgp do drogi publicznej, z zachowaniem ustalen

okreslonych w pkt 1 lit. a,



2)

3)

4)

usytuowanie

1)
2)
3)
4)

miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie

obiektow nalezy lokalizowaé¢ w granicach dziatek lub nieruchomosci gruntowych,

na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie wydzielonych miejsc

postojowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem miejsc

wyznaczonych w garazach 1 na podjazdach;

obowigzuja miejsca parkingowe, €O najmniej w liczbie ustalonej zgodnie

z nastepujacymi wskaznikami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie znajdujgce si¢ na terenie jednostki
oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MN,

b) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie znajdujace si¢ na pozostatych terenach
jednostek wyznaczonych w planie,

c) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni sprzedazy
w obiektach ustug handlu,

d) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowe;
ustug zwigzanych z dzialalnoscig opiekunczo-wychowawcza,

e) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni uzytkowej

pozostatych dopuszczonych w planie funkcji ustugowych.

§ 12.1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, obowiazuje strefa ochronna terenow zamknietych, oznaczona na rysunku

planu granicg strefy przebiegajaca w odleglosci 10 metréw od granicy terenéw zamknigtych
- granicy terenu kolejowego.

2. W strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuja przepisy odrebne

w szczegllnosci dotyczace wymagah w zakresie odlegtosci i warunkoéw dopuszcezajacych

budowli, budynkéw, drzew 1 krzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych

w sasiedztwie linii kolejowych.

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte sa

w rozdziale 3, dla terenow jednostek oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi symbolami:

1WS;

2 ZP;

9 KDG;

3 KDWI/KS.



§ 14. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢

w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz uzupekiajace przepisy szczegétowe dla poszczegolnych terenéw

jednostek

§ 15. 1.Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1 WS i opisany jako tereny
wod powierzchniowych przeznacza si¢ pod:
1) publiczne wody powierzchniowe ptynagce wraz z urzadzeniami wodnymi
zwigzanymi z zagospodarowaniem nabrzezy;
2) wszelkie obiekty stuzace gospodarce przeciwpowodziowe;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje obiektow mostowych

w formie ktadki pieszo-rowerowej.

§ 16.1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZP i opisany jako tereny
zieleni urzadzonej przeznacza si¢ pod zielen publiczng o charakterze parkowo-skwerowym
oraz inne podobne zagospodarowanie zielenig o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym lub
estetycznym.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje, z zastrzezeniem ust. 3, zakaz
zabudowy.
3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury;
2) nosniki reklamowe o maksymalnej powierzchni 3 m?;
3) realizacje elementéw obiektow mostowych: ktadek pieszo-rowerowych, oraz

ciggoéw pieszych 1 rowerowych, W tym réwniez w formie bulwaréw nadrzecznych.

§ 17. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDW/KS i opisany jako
tereny drogi wewnetrznej i miejsc parkingowych przeznacza si¢ pod ogélnodostepng droge
wewnetrzng Wraz z miejscami parkingowymi, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

a takze innymi niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi 0raz zielenig towarzyszaca.
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§ 18.1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 4 UMN i opisany jako tereny
zabudowy uslugowej z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznacza si¢, z zastrzezeniem ust. 2, pod:

1) ushlugi podstawowe - przez ktore nalezy rozumie¢ ustugi o charakterze handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, ushugi weterynaryjne,
gastronomig, rzemiosto uslugowe, ochrong¢ zdrowia w formie gabinetow
lekarskich;

2) uslugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow, takie jak banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) mieszkania towarzyszace - przez ktore nalezy rozumie¢ czg¢sci budynkow
posiadajacych funkcje uslugowa, w ktorych znajduja si¢ nie wiecej niz 2
mieszkania.

2. Mieszkania towarzyszace, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupelniajgce 0 powierzchni wynoszacej mniej niz 50% powierzchni catkowitej
budynku.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ dopuszczonych planem
funkcji pod warunkiem nieprzekraczania standardow jakosci $rodowiska okre§lonych
w przepisach odrebnych jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace odrebne badz uzupetniajace
zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, w tym zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow
z mozliwoscig wykonania remontu, przebudowy i rozbudowy z dopuszczeniem zachowania

istniejacej formy dachow.

§ 19.1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 5 MN oraz opisany jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, przez ktdéra nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego lub zespo6t takich budynkoéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajagcych w nich rodzin budynkami garazowymi 1 gospodarczymi oraz zielenig
towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy

ksztattowac¢, w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym.
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3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace odrgbne badz

uzupehniajace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym zasady ksztattowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosi¢ minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ dachéw jednospadowych;

dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia

potaci dachowych wynoszacym od 35 ° do 45°.

§ 20.1. Teren jednostki oznaczone na rysunku planu symbolem 6 MNU i opisany

jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej przeznacza si¢ pod:

1)

2)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - przez ktdrg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub
zespot takich budynkow wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych
W nich rodzin budynkami garazowymi 1 gospodarczymi oraz zielenig
towarzyszaca | powierzchniami utwardzonymi;

ushugi wbudowane - przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢
w ramach budynkéw mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony zdrowia w formie gabinetow
lekarskich, a takze znajdujace si¢ w ramach budynkéw mieszkalnych lokale
uzytkowe o charakterze biurowym, zwigzane z obsluga klientow takich jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania itp., oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem
nie przekraczania standardow jakosci s$rodowiska okre§lonych w przepisach

odrebnych poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.

2. Powierzchnia catkowita uslug wbudowanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, nie

moze przekroczy¢ 50% powierzchni catkowitej budynku.

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, budynki mieszkalne bagdZz mieszkalno-ustugowe

nalezy ksztalttowa¢ w uktadzie wolno stojgcym, blizniaczym lub szeregowym.

4. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace odrgbne badz uzupetniajace

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:
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1)

2)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscia wykonania
remontu, przebudowy, rozbudowy oraz z dopuszczeniem zachowania istniejacej
formy dachu;

dla elewacji frontowych budynkow, realizowanych na obowigzujgcej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji, jej gzymsu lub attyki mierzong od poziomu terenu, wynoszacg od 5,5 do
7,0m.

§ 21.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 7 MZ/U i opisane jako

tereny mieszkalnictwa zbiorowego z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji uslugowej

zwigzanej z dzialalno$cia opiekunczo-wychowawczg przeznacza si¢, z zastrzezeniem ust. 2,

pod:
1)

2)

3)

zabudowe zamieszkiwania zbiorowego - przez ktorg nalezy rozumie¢ budynki
stuzace zamieszkiwaniu cztonkow wspoélnot religijnych takie jak: klasztory
1 domy zakonne, domy ksi¢zy oraz budynki stuzace okresowemu jak i statemu
pobytowi ludzi jak: dom dziecka, dom rencistow itp., wraz z obiektami
towarzyszacymi;

ustugi zwigzane z dzialalno$cig opiekunczo-wychowawcza - przez ktore nalezy
rozumie¢ placowki zwigzane z pomocag spoleczng zapewniajacag catodobowg
opieke osobom takim jak osoby w podesztym wieku, niepetnosprawni itp. oraz
placowki edukacji przedszkolnej takie jak: zZlobki, przedszkola, punkty
przedszkolne, ochronki dla dzieci itp.;

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji - przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty
zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cig opiekunczo-wychowawcza
w formie placow zabaw oraz terenowych obiektéw urzadzen sportowych takich
jak: korty, boiska, bieznie, itp. wraz z obiektami malej architektury 1 zieleniag

towarzyszaca.

2. Ustugi zwigzane z dzialalno$cig opiekunczo-wychowawcza, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 2, dopuszcza si¢ wylacznie jako funkcj¢ uzupeiniajaca, ktora towarzyszy zabudowie

zamieszkiwania wspdlnot religijnych.

3. Naterenie, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujgce odregbne badz uzupetniajace

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow z mozliwosciag wykonania
remontu, przebudowy, rozbudowy oraz z dopuszczeniem zachowania istniejace;j
formy dachu;

2) dla elewacji frontowych budynkéw, realizowanych na obowigzujacej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji, jej gzymsu lub attyki mierzong od poziomu terenu, wynoszaca od 6 do

8,5 m.

§ 22.1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolami 8 UMW i opisany jako
tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 2 1 3, pod:

1) uslugi podstawowe - przez ktore nalezy rozumie¢ ushugi o charakterze handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomi¢, rzemiosto
ustugowe, ochrong zdrowia w formie gabinetow lekarskich;

2) uslugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow, takie jak banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) mieszkania towarzyszace - przez ktore nalezy rozumiec, czesci budynkow
posiadajacych funkcje ustugowa, w ktorych znajduja si¢ nie wigcej niz 4
mieszkania.

2. Mieszkania towarzyszace, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupetniajace tzn. 0 powierzchni wynoszacej mniej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ dopuszczonych planem
funkcji pod warunkiem nieprzekraczania standardow jakosci S$rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace odrebne badz
uzupehiajace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w tym zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wysoko$¢ budynkéw wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi dwie
kondygnacje nadziemne;

2) ustala si¢ wysoko$¢ okapu lub gornej krawedzi elewacji frontowych budynkow, jej

gzymsu lub attyki mierzong od poziomu terenu, wynoszacg od 5 do 6,5 m.
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§ 23.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 9 KDG i opisane jako
tereny drogi publicznej klasy gléwnej przeznacza si¢ pod drogi publiczne o parametrach klasy
gtowne] wraz z urzadzeniami 1 sieciami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku;
2) w granicach linii rozgraniczajacych terenow muszg znajdowaé si¢: jezdnia oraz
obustronne chodniki;
3) zakazuje si¢ wszelkich realizacji niezwigzanych z infrastrukturg drogowsa
lub siecig techniczng, takich jak nosniki reklamowe, tymczasowe obiekty

ustugowo-handlowe w formie kioskow itp. obiektow.

ROZDZIAL 4
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 24. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbudowywac, z zastrzezeniem
pkt 2 i 3, na terenach drég publicznych oraz drog wewngtrznych na warunkach
okreslonych przez zarzadce lub wlasciciela drogi;

2) na terenach wilasnych inwestorow mozliwa jest realizacja urzadzen i Sieci
infrastruktury technicznej towarzyszacych inwestycjom;

3) w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci infrastruktury technicznej
1 obiektow wymienionych w § 5 ust. 3 na terenach drég publicznych oraz drog

wewngtrznych dopuszcza si¢ ich realizacje na terenach wlasnych inwestorow.
§ 25. Zaopatrzenie w wode¢ do celow spozywczych z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, poprzez istniejacg 1 nowg sie¢ rozdzielcza realizowang w obszarze linii

rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.

§ 26. Odprowadzenie s$ciekow nalezy dokonywaé wylacznie poprzez komunalny,

rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 27. W zakresie sieci elektroenergetycznej obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowa¢ poprzez rozbudowe
sieci elektroenergetycznej w obszarze linii rozgraniczajacych terendw
komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora;

2) zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
obszarach zabudowanych - trasy nowych napowietrznych linii energetycznych
nalezy lokalizowa¢ poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

3) dopuszcza si¢ przebudowe jak i skablowanie istniejacych napowietrznych linii

energetycznych.

§ 28. Zaopatrzenie w gaz:
1) ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasnosci;
2) poprzez budowe sieci gazowej realizowanej w obszarze linii rozgraniczajgcych

terenow komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.

§ 29. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia

w cieplo o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

§ 30. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe
§ 31. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXV1/346/04 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego obszar w granicach ulic: Kolejowa, 1 Maja, Tkacka,
Koscielna, Wolnosci, dalej wzdluz torow kolejowych do placu Karola Marcinkowskiego

(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. Nr 130, poz. 2678).

§ 32.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu przy ul. Jana Pawta II,
na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zalacznik nr 2

do Uchwatly Nr XX1X/446/13
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 30 sierpnia 2013 r.

Numer | Data wplywu Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
ztozonej uwagi nieruchomosci, dla nieruchomosci, w Gostyniu
uwagi ktorej dotyczy | ktorej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
uwaga uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7
1 11.07.2013 r. | zmiana zapisu § 18 ust. 4 poprzez 3728/1 zapis § 18 ust. 4 X

dodanie stowa ,,i rozbudowy”,
co umozliwi rozbudowe budynku
ustlugowego z zachowaniem
istniejgcej formy dachu

pozwala na wykonanie,
z zachowaniem
istniejacej formy dachu,
remontu i przebudowy




Zatacznik nr 3

do Uchwatly Nr XX1X/446/13
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 30 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygniecie
dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu przy ul. Jana Pawta II,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 Ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594)
i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga,
co nastgpuje:
§ 1.1 Ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy:
1) budowg sieci kanalizacji sanitarnej,
2) budowg sieci wodociggowe;j.
§ 2. Realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda whasciwe jednostki
gminne.
§ 3. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych
srodkow.
§ 4. Okreslenie realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Gostyn na lata 2013-2023.
§ 5. Finansowanie inwestycji, 0 ktorych mowa w § 1 ust. 1, odbywac si¢ bedzie

poprzez wydatki z budzetu gminy Gostyn.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XX1X/446/13
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 30 sierpnia 2013 r.

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Gostyniu przy ul. Jana Pawta I1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu przy ul. Jana
Pawta II opracowano zgodnie z procedurg okre$long w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do art. 9 ust. 4 ww. ustawy przy
sporzadzaniu planu wigzace byly ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gostyn, co pozwala na stwierdzenie wymaganej zgodno$ci
przedmiotowych dokumentow.

Sporzadzenie niniejszego planu wynika przede wszystkim z nabycia przez gming kilku
zabudowanych nieruchomos$ci, wykonanej rozbiorki i zwigzang z tym potrzebg zmiany ustalen
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w odniesieniu do zasad
ksztattowania zabudowy.

Na podstawie Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na S$rodowisko przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko ustalen

sporzadzonego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.



	uchwała nr XXIX_446_13.pdf
	załącznik nr 1 do uchwały nr XXIX_446_13
	załącznik nr 2 do uchwały nr XXIX_446_13
	załącznik nr 3 do uchwały nr XXIX_446_13
	uzasadnienie do uchwały nr XXIX_446_13

