Uchwata Nr XXV/402/13
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 21 marca 2013 r.

w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Gostyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
ze zmianami) Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogodlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Gostyn.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) o ustawie - rozumie si¢ Ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,poz. 733)
zwana jest w niniejszej uchwale ustawa,

2) najnizszej emeryturze — rozumie si¢ kwotg najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach
Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym RP
"Monitor Polski" o podatku rolnym (Dz. U. z 1993 r. Nr 94, poz. 431, ze zmianami),
obowigzujgca w dniu ztozenia wniosku,

3) dochodzie — rozumie si¢ dochod okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 Nr 71 poz. 734, ze zmianami).

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy Gostyn tworzg lokale okreslone w art. 20 ust. 1 ustawy.

§ 4. Wynajmujacym lokale jest gmina Gostyn reprezentowana przez Burmistrza Gostynia lub
podmiot przez niego upowazniony (w tym zarzadce).

ROZDZIAL 11
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gostyn

§ 5. Gmina Gostyn gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne
osobom, ktore zamieszkujg na terenie Gminy oraz posiadajg stale zameldowanie, lub ich ostatnie
state miejsce zameldowania byto na terenie Gminy Gostyn, a nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.



ROZDZIAL 111

Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu
komunalnego, lokalu socjalnego, pomieszczenia tymczasowego oraz ustalenie
pierwszenstwa zawieraniu umow najmu

§ 6. 1. Najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
moga by¢ mieszkancy gminy, ktdrzy spetniajg tacznie nastepujace kryteria:

1) posiadajg stale zameldowanie na terenie Gminy Gostyn, lub ich ostatnie stale miejsce
zameldowania byto na terenie Gminy Gostyn,

2) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni wszystkich
pokoi znajdujacych si¢ w lokalu, ktéra zamieszkuje samotnie w lokalu, w ktérym na osobe¢
przypada mniej niz 10 m? powierzchni wszystkich pokoi znajdujacych si¢ w lokalu,

3) sredni miesigczny dochdod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom:

1) ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny,

2) ubiegajacym si¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni
lub nizszym standardzie,

3) ktorych dotychczasowy lokal zostal uznany za niemieszkalny, albo zamieszkuje w budynku
przeznaczonym do remontu kapitalnego badZz rozkwaterowania z uwagi na zly stan
techniczny, albo utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej i zdarzen losowych, katastrofy
budowlanej, lub wykwaterowywania z budynkéw komunalnych przeznaczonych na inne cele.

§ 8. 1. Najemcami lokali socjalnych moga by¢ mieszkancy gminy, ktorzy spetniaja tacznie
nastgpujace kryteria:

1) posiadajg state zameldowanie na terenie Gminy Gostyn, lub ich ostatnie stale miejsce
zameldowania bylto na terenie Gminy Gostyn,

2) nie majg tytutu prawnego do innego lokalu,

3) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m2 powierzchni wszystkich
pokoi znajdujacych si¢ w lokalu ,

4) zamieszkuja samotnie w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 10 m? powierzchni
wszystkich pokoi znajdujacych si¢ w lokalu,

5) sa osobami bezdomnymi, ktére zrealizowaty  indywidualny program wychodzenia
z bezdomnosci, przebywaja w placowkach dla bezdomnych Iub innych placowkach
pomocowych,

6) sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesi¢cy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego

przystuguje osobom:

1) posiadajgcym prawomocny wyrok eksmisyjny, w przypadku gdy gmina zobowigzana jest
zapewni¢ lokal,

2) za ktore Gmina Gostyn ponosi koszty z tytutu wyptaty odszkodowania,

3) gdy wierzyciel lub osoba eksmitowana ztozy deklaracj¢ remontu lokalu na wlasny koszt,



4) zamieszkujagcym w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi.

§ 10. Osoby bedace w wykazach, a ubiegajace si¢ o wynajem lokalu mieszkalnego badz lokalu
socjalnego, beda kwalifikowane do zawarcia umowy przy uwzglednieniu rodzaju lokalu
odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy oraz nast¢pujacych kryteriow:

1) czasookresu oczekiwania na przydziat mieszkan,
2) sytuacji mieszkaniowej:
a) wskaznik ilosci m? przypadajacych na 1 osobe,
b) stan techniczny zajmowanego mieszkania,
C) sytuacji zdrowotnej wnioskodawcy i cztonkdéw jego rodziny.

§ 11. Bez wzgledu na wysokos¢ dochodu, umowy najmu na lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe zawierane w pierwszej kolejnosci sg z 0sobami podlegajgcymi przekwaterowaniu na
mocy wyroku sagdowego.

§ 12. Dopuszcza si¢ przyznanie dwoch lokali socjalnych bedacych realizacja jednego wyroku
eksmisyjnego w sytuacji :
1) stwierdzenia wystepowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem

sagdowym,
2) braku odpowiedniego lokalu spetniajgcego kryteria ustawy.

§ 13. Realizacja uprawnien osob eksmitowanych na mocy jednego wyroku nastepuje poprzez
zawarcie umowy najmu jednego, wspodlnego lokalu socjalnego, pomieszczenia tymczasowego
z zastrzezeniem § 12.

§ 14. W przypadku wydania odrebnych wyrokow eksmisyjnych wzgledem oséb zamieszkujacych
w tym samym lokalu, realizacja wyroku nastgpuje poprzez wskazanie jednego wspolnego lokalu
socjalnego, pomieszczenia tymczasowego, z zastrzezeniem § 12.

§ 15. Ponowne zawarcie umowy najmu na czas oznaczony nastepuje, jezeli:

1. Uptyngl w niej czas, wtedy przedluza si¢ ja na nastgpny okres, pod warunkiem, ze
najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

2. Osoby wnioskujace o ponowne =zawarcie umowy lokalu s3 zobowigzane do
udokumentowania faktu osiggania niskich dochodow okreslonych w § 8 niniejszej
uchwaty.

3. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, pomieszczenia tymczasowego moze
dotyczy¢ innego lokalu.

§ 16. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ roéwniez zawarta z osoba:

1) pozostajagca w lokalu socjalnym, po uplywie terminu okre$lonego w umowie najmu lokalu

socjalnego, jezeli osiggane dochody nie uprawniaja do jej przedtuzenia, a uprawniaja do
zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, pod warunkiem oplacania czynszu
w wysoko$ci maksymalnej stawki czynszu bez wzgledu na wyposazenie lokalu ustalanej
zarzadzeniem Burmistrza Gostynia.
W przypadku takim nie uwzglednia si¢ czynnikéw obnizajacych stawke czynszu o ktérych
mowa w Uchwale Nr XXII/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9.11.2012 r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
Gostyn na lata 2013 — 2017.



2) ktora utracita tytut prawny do lokalu, pod warunkiem sptaty zadtuzenia, a osiggane dochody
uprawniajg do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, pomieszczenia tymczasowego lub
umOowy najmu na czas nieoznaczony.

§ 17. Stosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gostyn, okresla Zarzadzenie Burmistrza Gostynia.

ROZDZIAL IV
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 18. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m? oddawane sa w najem w drodze

przetargu.

2. Umowa najmu zostanie zawarta z osobg, ktéra zaoferowata najwyzszy czynsz.

3. Stawke¢ wyjsciowa do licytacji czynszu stanowi stawka czynszu regulowanego za mieszkania
stanowigce przedmiot najmu.

4. Stawka wylicytowana bedzie ulegala zmianie proporcjonalnie do stawki czynszu
regulowanego.

5. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowe;j
przekraczajacej 80 m? w formie bezprzetargowej o ile jest to uzasadnione interesem
spotecznym, po uzyskaniu pozytywnej opinii  Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
i zatwierdzeniu przez Burmistrza Gostynia.

ROZDZIAL V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow
0 najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 19. 1. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego rozpoczyna si¢ od
ztozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego. Tryb sktadania wniosku oraz miejsce jego
ztozenia okre$la Zarzadzenie Burmistrza Gostynia.

2. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego
zobowigzany jest wynajmujacy.

3. Ustalenie osob spetniajgcych kryteria okres§lone w niniejszej uchwale nastepuje w formie
rocznych wykazow.

4. Wykazy sporzadza si¢ oddzielnie:

1) wykaz os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny,

2) wykaz 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokal socjalny,

3) otwarty wykaz osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokal socjalny,
pomieszczenie tymczasowe na podstawie wyroku sadowego, przez wyrazenie otwarty
rozumie si¢ mozliwos¢ dopisywania wyrokow sadowych wptywajacych do Urzedu
w ciggu roku.

5. Wykazy zawieraja: nazwisko i imi¢, adres zamieszkania, ilo$¢ 0sob w rodzinie, rok ujecia
w wykazie i sporzagdzane sg chronologicznie wedtug okresu oczekiwania.

6. Roczne wykazy sporzadza Burmistrz Gostynia w sposob jawny 1 zapewniajacy ich spoleczng
kontrole, przez co rozumie si¢ opiniowanie przez Komisj¢ Mieszkaniowg wnioskoéw 0sob
ubiegajacych si¢ o ujecie w wykazie oraz opracowanie projektow wykazow.



7. Wstepng analizg ztozonych wnioskow dokonuje wydzial prowadzacy sprawy mieszkaniowe
w formie rejestru. Rejestr zawiera date zlozenia wniosku, numer sprawy w rejestrze spraw,
adres zamieszkania, ilo$¢ osob, dochod ogdtem, srednio miesieczny dochdd na jedng osobe,
0golng powierzchni¢ uzytkowa, powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu/budynku na jedna
osobg, warunki mieszkaniowe na podstawie zlozonego wniosku, wstepng analize
wniosku/zgodno$ci z uchwalg, opini¢ Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, date udzielenia
odpowiedzi na wniosek.

8. Komisj¢ Mieszkaniowa, zwang Spoteczng Komisja Mieszkaniowa, powotuje Burmistrz
Gostynia. Cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nie pobierajg diet za udzial
w posiedzeniach.

9. Ostateczny wykaz osob okreslony w ust. 4 ustala i zatwierdza Burmistrz Gostynia.

10. Ostateczny wykaz podaje si¢ do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Gostyniu przez okres 14 dni. W wykazie tym nalezy poda¢ informacj¢ 0 terminie i miejscu
sktadania uwag i zastrzezen.

11. Warunki okreslone w niniejszej uchwale muszg by¢ spetnione réwniez przed wydaniem
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu.

12. W przypadku niespetnienia warunkéw uchwaty w chwili kierowania do zawarcia umowy
najmu osoba taka zostaje skreslona z wykazu okre§lonego w ust.4.

13. W pazdzierniku kazdego roku dokonuje si¢ weryfikacji wnioskow osob ujetych w wykazach
w latach poprzednich. Weryfikacja polega na wypetieniu przez wnioskodawcg ponownego
wniosku, ktory zawiera niezbedne dane w celu wydania opinii przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniows.

W przypadku nie spelnienia warunkoéw uchwaty osoba ujeta W wykazie zostaje skreslona
z wykazu okreslonego w ust. 4.

O skresleniu z wykazu okre§lonego w ust. 4 wnioskodawcg informuje si¢ pisemnie
z podaniem przyczyny skreslenia.

14. W przypadku dwukrotnej rezygnacji z proponowanego przydziatu lokalu mieszkalnego przez
osobe z wykazu okreslonego w ust. 4 automatycznie nastepuje skreslenie jej z tego wykazu.
O skresleniu z wykazu wnioskodawce informuje si¢ pisemnie z podaniem przyczyny
skreslenia.

15. Odmowa przyjecia lokalu socjalnego jest rownoznaczna ze skreSleniem z wykazu
okreslonego w ust.4.

ROZDZIAL. VI
Zamiany lokali

§ 20. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny bedacy w zasobach gminy
Gostyn za pisemng zgoda wynajmujgcego.

2. Najemca lokalu w budynku komunalnym moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny
nie bedacy wlasnoscig gminy pod warunkiem pisemnej zgody wynajmujacego.

3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w gej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej
niz 5 m% a dla osoby samotnej mniej niz 10 m* powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana

moze zagrozi¢ interesom gminy.



4. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej
zamiany wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie
wyposazenia lub lokal o wigkszym metrazu powierzchni pokoi.

5. Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny, inny lokal socjalny
najemcy, ktory nie wywigzuje si¢ ze zobowigzan wobec Wynajmujgcego.

6. Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu najemcy zajmujacemu lokal, ktory po jego
opuszczeniu zostanie przekwalifikowany na lokal socjalny.

7. Lokale socjalne nie podlegajg zamianie z wyjatkiem zamian dokonanych przez wilasciciela.

ROZDZIAL VIII

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 21. Wynajmujgcy powinien zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowigcego wlasno$¢ gminy ze
zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem, osobami przysposobionymi najemcy, ktoérzy pozostali
w lokalu po wyprowadzeniu si¢ gtownego najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktorego nie uzyskat tytutu prawnego,

2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego,

3) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktorym - w przypadku przekwaterowania wszystkich
0sob uprawnionych nastgpitoby przegeszczenie (ponizej 5 m2 powierzchni wszystkich pokoi na
osobg).

§ 22. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowigcego wiasno$é gminy
z osobami, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy.

ROZDZIAL IX
Preferencja

§ 23. Wynajmujacy powinien w pierwszej kolejnosci zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu
lokalu stanowigcego wtasnos¢ gminy Gostyn z najemcami:

1) zajmujacymi cze$é lokalu wspolnego, w ktorym przypada mniej niz 10 m® powierzchni
wszystkich pokoi na jedng osobg uprawniong na zwolniong cze¢$¢ lokalu we wspolnym
sktadzie,

2) zajmujacymi cze$é lokalu wspolnego, w ktorym przypada mniej niz 10 m? powierzchni
wszystkich pokoi na jedng osobg uprawniong na zwolniong cz¢$¢ lokalu we wspolnym
sktadzie, w ktorym wstgpuje wspolna uzywalnos$¢ sanitariatow,

3) lokalu, na oprézniony lokal przylegty, ktory nie spetnia warunkow samodzielnego lokalu
mieszkalnego lub socjalnego.

ROZDZIAL X
Postanowienia koncowe

§ 24. Zajecie przydzielonego lokalu mieszkalnego, socjalnego, zamiennego nastepuje w terminie
jednego miesigca od daty otrzymania zawiadomienia o przydziale.

W przypadku nie dotrzymania tego terminu wskazanie traci wazno$¢, a osoba ktorej wskazano
lokal traci do niego uprawnienia i tym samym zostaje skreslona z wykazu.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynajmujgcy/administrator moze przedtuzy¢ termin
zajecia lokalu.



§ 25. Traci moc Uchwata Nr XL.V/426/2002 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Gostyn z pdzniejszymi zmianami.

§ 26. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

[-/ Jerzy Wozniakowski



UZASADNIENIE
do uchwaty nr XXV/402/13 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 21 marca 2013 r.
w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Gostyn.

Zgodnie z art.21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Dotychczas obowigzujaca uchwala nr XLV/426/2002 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
12 kwietnia 2002 r. byta kilkakrotnie zmieniana przez organ uchwatodawczy, niektore jej zapisy
stracity wazno$¢ wskutek rozstrzygnie¢ wyroku Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu.

Wobec powyzszego, zasadnym staje si¢ przygotowanie nowego aktu prawnego
uwzgledniajacego sugestie sadu.

Projekt uchwaty uzyskat pozytywna opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Przewodniczacy Rady

[-/ Jerzy Wozniakowski



