UCHWALA NR XXXV/461/10
RADY MIEJSKIET W GOSTYNIU
z dnia 12 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potoZonego
w Gostyniu przy ul. Nad Kanig oraz w Bogustawkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami}

~oraz w zwiazku z uchwala Nr XX1/222/08 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 13 czerwca 2008 r.,
Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy GostyA — uchwata Nr XVII/158/07 Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 28 grudnia 2007 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowantia przestrzennego na terenie
miasta i gminy Gostyn, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutlowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Gostyniu przy ul. Nad Kania oraz w Boguslawkach”, opracowany w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Micjskiej w Gostyniu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym -— nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub - wielospadowy
o symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych oraz kacie nachylenia od 30° do 45°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana wydziclona w oparciu
o zasady okreélone w niniejszej uchwale lub Scisle wg ustalen tego planu, zgodnie z ustawa,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie lini¢ rozgraniczajacy tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajgca minimalng
odlegtoé¢ w jakie] mozna sytuowaé budynki od linii rozgraniczajacej tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réZnych zasadach zagospodarowania; przy czym do 2,0 m przed t¢ linig
wysunaé mozna takie elementy architektoniczne jak: ryzalit, pilaster, kolumna, wykusz, ganek,
balkon, taras, schody wejsciowe, podjazd dla os6b niepelosprawnych i inne podobne clementy
budynku;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, na ktorej nakazuje
sie sytuowaé Sciane elewacji frontowej budynku; przy czym do 2,0 m przed t¢ linig wysunaé
mozna takie elementy architektoniczne jak: ryzalit, pilaster, kolumna, wykusz, ganek, balkon,
taras, schody wejsciowe, podjazd dla os6b niepelnosprawnych i inne podobne elementy
budynku;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgsé azZurowa
stanowi co najmniej 80 procent dlugosci catkowite] ogrodzenia, z podmuréwka o wysokosci
nie wigkszej niz 0,5 m;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni rzutdw wszystkich



budynkéw na dziatce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie sScian kondygnacii
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystgguje poza obrys kondygnacji
przyziemnej, bez schodéw, ramp i taraséw o powierzchni do 20 m*;

8) reklamie i urzgdzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualne;j
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
niebedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozomieniu przepiséw o znakach
i sygnatach;

9} stacji bazowej telefonii komérkowej — nalezy przez to rozumieé obiekt radickomunikacyjny
skiadajacy sie z urzadzen elektroprzesytlowych oraz konstrukcji wsporczej i zestawdw anten;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej lub przyrodniczej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem
i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

13) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazana ze swiadczeniem ushug oraz
inng dziatalno$cig gospodarcza, wykonywana w odrgbnych budynkach, towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej;

14) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi oraz inng dzialalno$¢ gospodarcza,
ktérych realizacja nie wymaga sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko, a ewentuvalne
oddziatywanie nie przekracza granic terenu do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KB-D.

§ 4.1 Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN i 3MN, dla ktérych
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna.

2. W zakresie zasad ochrony i1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy

i zasadami podzialow na dziatki budowlane;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzeh betonowych oraz ogrodzen z elementéw prefabrykowanych od strony drég
publicznych i w granicach boczunych dziatek na glebokosci min. 15 m od granicy
frontowe],

b) pelnych ogrodzen betonowych o wysokosci powyzej 1 m n.pt. pomiedzy
poszezegbInymi dziatkami,

¢) stacji bazowych telefonii komorkowej oraz naziemnych sieci infrastruktury
techniczne;j,

d) urzadzed reklamowych;

3) obowiazek zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od zabudowy i utwardzenia

fragmentdw terenow;

4) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej

niz 1,0 m* na elewacjach budynkéw i na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
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sytuowanie budynkow w naturalnie uksztaltowanym terenie, z dopuszczeniem jedynie

niwelacji zwiazanych ze zjazdem na drogg publiczna;

zapewnienie, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych dla terendéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, pozioméw hatasu w Srodowisku;

przy projektowaniu obiektéw i ich realizacji nalezy uwzglednia¢é dobre tradycje

architektury lokalnej w zakresie ksztattowania gabarytéw obiektéw, elewacji, zadaszen;

stosowanie zasad uzbrojenia inzynieryjnego okreslonych w ust. 5 pkt 5, 6, 7, 10.

W zakresie parametréw i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢:

lokalizacje budynkow mieszkalnych zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku

planu; linie zabudowy okreslone jako obowiazujace stosuje si¢ do zabudowy

mieszkaniowej, dla pozostatej zabudowy traktuje si¢ je jako nieprzekraczalne;

przyjmuje sie jako obowiazujace ustalenie planu pofozenie, funkcje i gabaryty istniejacych

budynkéw mieszkalnych i gospodarczych z prawem ich modemizacji i rozbudowy

w oparciu 0 ustalenia niniejszej uchwaty;

lokalizacje budynkow mieszkalnych jako wolno stojacych;

dopuszeza si¢ lokalizacje:

a) wylacznie jednego budynku mieszkalnego 1 jednego budynku pomocniczego lub garazu na
dzialce budowlanej,

b) budynku pomocniczego lub garazu w granicy dziatki wylacznie jako blizniaczego dla
podobnych obiektéw potozonych na dzialce sasiedniej,

¢) urzgdzeh towarzyszacych, w tym: dojsé, dojazdéw oraz sieci infrastruktury technicznej,

d) altan ogrodowych o powierzchni zabudowy do 20 m?,

e) ushug wbudowanych w budynku mieszkalnym o powierzchni okre$lonej przepisami
odrgbnymi;

ustala si¢ geometrie dachow:

a}) dla budynkéw mieszkalnych — strome o symetrycznych potaciach, przy realizacji
dachéw dwuspadowych — nachylenie pofaci pod katem min. 35°,

b) dla budynkéw pomocniczych lub garazy -- o geometrii jak na budynkach mieszkalnych
lub plaskie,

¢) dopuszcza sig wykonanie lukarn, okien dachowych, naczétkéw;

ustala si¢ wysokos$é budynkdw:

a) mieszkalnych - jedna kondygnacja nadziemna i poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi; nie wigksza niz 4,0 m do dolnej krawedzi dachu
19,0 m do kalenicy, mierzac od najnizej polozonego naroznika przy $cianie frontowe;j,

b) pomocniczych lub garazy — jedna kondygnacja naziemmna, nie wyzej niz 3,5 m n.p.t.
w przypadku dachu plaskiego t 5,0 m n.p.t. w przypadku dachu stromego;

ustala sie parametry i sposdb zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy dzialki budowlanej, nie wigksza niz 20 procent, lecz nie
wiecej niz 300,0 m”, przy czym powierzchnia zabudowy budynku pomocniczego lub
garazu nie moze przekraczac 70,0 m?,

b} procent powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszy niz 50 procent powierzchni
terenu,

¢} wydzielenie dziatki budowlanej zgodnie z podzialem proponowanym na rysunku planu
lub w inny sposéb z zastrzezeniem, 1z powierzchnia nowo wydzielone] dziatki
budowlanej bedzie nie mniejsza niz 800,0 m’,

d) szeroko$é frontu nowo wydzielonej dziatki budowlane], jak na rysunku planu {ub inna
jednak nie mniejsza niz 20,0 m,

¢) nie dopuszceza sig wydzielania dodatkowych drég dojazdowych poza oznaczonymi na
rysunku planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemd&w komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala sig:



1) dostep do przyleghlych drdg publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) realizacje jednego zjazdu na drogg publiczna z kazdej dziatki;

3) zapewnienie minimum dwdch stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na
jeden dom jednorodzinny, a w przypadku realizacji ustug, ktérych mowa w ust. 4 pkt 3
lit. e dodatkowo jednego stanowiska na kazde 20 m* powierzchni ustugoweyj;

4) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep
do sieci, Zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie sicci wodociagowej ustala si¢ zaopatrzenic w wode pitng z wodociagu
miejskiego;

6) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ docelowo odprowadzanie sciekow
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a tymeczasowo gromadzenie ich w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych;

7) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w obrgbie planu lub na terenach
przylegtych;

8) w =zakresic zaopatrzenia w energi¢ clektryczna, lacznos¢ telefoniczna, teleradiows
- z istniejacych i niezbednych dla realizacji sieci;

9) w zakresic zaopatrzenia w gaz przewodowy — z sieci gazowej;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z planem gospodarki odpadami dla
miasta i gminy Gostyn i przepisami odrebnymi;

11) ogrzewanic pomieszczen i podgrzewanie wody uzytkowej wylacznie na bazie nosnikow
energii 0 najnizszej emisji zanieczyszczen,

12) warunki przylaczy do sieci, o ktérych mowa w punktach 2, 5, 6, 7, 8, 9 nalezy uzgodnié
z zarzgdcami tych sieci.

6. Okresla sie stawke stuzgca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokoéci 30 procent.

§ 5.1 Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U i TMN/U, dla ktérych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i ustugows, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4 i ust. 4 pkt 3.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy; linie
zabudowy okreélone jako obowiazujace stosuje si¢ do zabudowy mieszkaniowej, dla
pozostatej zabudowy traktuje sig je jako nieprzekraczalne;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji ogrodzen betonowych oraz ogrodzen z elementéw prefabrykowanych od
strony drég publicznych, a takze petnych ogrodzef pomiedzy dziatkami do glebokosci
min 15 m w giab dzialki,

b) budowy naziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz stacji bazowych telefonii
komorkowej,

¢) budowy urzadzen reklamowych usytuowanych poza Scianami budynkow, jako
odrebnych konstrukeji budowlanych, o powierzchni powyzej 1,5 m?;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz altan ogrodowych
o powierzchni zabudowy do 20 m?, z zastrzezeniem ustalen ust. 4 pkt 1- 7;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej
niz 1,5 m” - na elewacjach budynkéw i na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw w naturalnie uksztaltowanym terenie, z dopuszczeniem jedynie
niwelacji zwiazanych ze zjazdem na droge publiczna;

2) rozwiazanie indywidualne sposobu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenu
poszczegblnych dziatek o funkeji mieszkaniowe] oraz wprowadzenie podczyszczania wod
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opadowych w terenéw komunikacji i miejsc parkowania w obrebie dziatek o funkcjach
mieszkalno-ustugowych;

zapewnienie, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku dla wszystkich terenéw jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

zakazuje sie lokalizacji ushug, ktorych oddziatywanie mogloby spowodowaé przekroczenie
standardow jakosei srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny;

przy projektowaniu obiektow i ich realizacji nalezy uwzgledniaé dobre tradycje
architektury lokalnej w zakresie ksztaltowania gabarytéw obicktow, elewacji, zadaszen;
stosowanie zasad uzbrojenia inzynieryjnego terenu okreslonych w ust. 6 pkt 6-10.

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

5.

6.

1)

lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

lokalizacje budynkéw mieszkalnych, pomocniczych, garazowych i ushugowych jako wolno

stojacych lub zintegrowanych w sposéb dowolny z zastrzezeniem zachowania przepiséw
odrebnych;

budowe budynkéw o funkcji niemieszkalne] wylacznie jako towarzyszace] funkcji

i zabudowie mieszkaniowej; nie dopuszcza si¢ przeznaczenia dzialki wylacznie pod ustugi

za wyjatkiem terenow polozonych w jednostce 7 MN/U dostgpnych z drogi oznaczonej

symbolem 3KD-D;

dopuszeza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen towarzyszacych, w tym: dojsé, dojazdow oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) zabudowy w granicy bocznej i tylnej dzialki, z zachowanie ograniczen wynikajacych
7 linii zabudowy okreslonych na zataczniku graficznym;

ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i uslugowych - dowolnego
typu, z zastrzezeniem, ze przy realizacji dachow stromych obowiazuje symetria polaci
i katow ich nachylenia, a takze minimalny kat nachylenia polaci - 35°,

b) dopuszcza sig realizacje fukarn, naczétkdw t okien dachowych w potaciach stromych,

ustala si¢ wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi; posadowienie parteru — nie wyzej niz 1,2 m n.p.t.
mierzac od najnizej posadowionego naroznika budynku,

b) ustugowych, pomocniczych fub garazy — nie wigksza niz 3,5 m w przypadku dachu
plaskiego i jednospadowego 1 5,0 m w przypadku dachu stromego o wielu polaciach;

ustala si¢ parametry i sposob zagospodarowania terenu:

a) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 30 procent, lecz nie wigcej
niz 600,0 m?, przy czym powierzchnia zabudowy budynku ustugowego, pomocniczego
lub garazu, a takze wszystkich lacznie nie moze przekracza¢ 400,0 m?,

b} procent powierzchni biclogicznie czynnej, nie mniejszy niz 40 procent powierzchni
terenu,

¢) wydzielenie dziatki budowlanej zgodnie z podzialem proponowanym na rysunku planu
lub w inny sposéb z zastrzezeniem, iz powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej bedzie nie mniejsza niz 1000,0 m’,

d) szercko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, jak na rysunku planu [ub inna
jednak nie mniejsza niz 25,0 m;

W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja ustalenia ust. 3 pkt 4.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

dostep do przyleglych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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lokalizacje w granicach dziatki budowlanej stanowisk postojowych i garazowych dla

samochodow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — trzy stanowiska postojowe na jeden dom
jednorodzinny,

b) dla zabudowy ustugowej lacznie — trzy stanowiska postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, ale nie mmniej niz jedno stanowisko postojowe na
dwoch zatrudnionych;

obowiazek zapewnienia miejsca dla przeladunku, postoju 1 parkowania pojazdow

dostawczych w obrebie dzialek z funkeja ustugowa;

ustala si¢ powigzanie siect infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz dostep

do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym

w szczeglOlnosci  sieci: wodociagowe), kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,

telekomunikacyjnej i monitoringu wizyjnego;

w zakresie sieci wodociggowe] ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ pitna z wodociagu

miejskiego;

w zakresie sieci kanalizacji sanitarne] ustala si¢ docelowo odprowadzanie Sciekdw

komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a tymczasowo gromadzenie ich w szczelnych

zbiormikach bezodptywowych;

w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki budowlanej
o funkcji mieszkaniowej, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, oraz poprzez
odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej,

b) =zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w obrebie terenéw o funkcji
mieszkalno-uslugowej — w granicach dziatki budowlanej lub poprzez odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, po wczesnigjszym
zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych scieki z terendéw komunikacji wewnetrznej
i powierzchni technologicznych,

w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna, gaz, laczno$é, sieé teleradiowa

i telekomunikacyjna — obowigzuja ustalenia jak dla terenéw MN (§ 4 ust. 5 pkt 81 9);

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z planem gospodarki odpadami dla

miasta i gminy Gostyn i przepisami odr¢bnymi;

11) ogrzewanie pomieszczen i podgrzewanie wody uzytkowej wylacznie na bazie nosnikow

energii 0 najnizszej emisji zanieczyszczen;

12) dopuszcza si¢ lokalizacjg wolno stojacych matogabarytowych stacji transformatorowych,

o wysokos$ci do 3,0 m; w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabarytowej stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki budowlanej o powierzchni
dostosowanej do potrzeb, z zastrzezeniem zachowania przepiséw odrgbnych;

13) w obrebie jednostki 7 MN/U ustala si¢ pas infrastruktury technicznej o szeroko$ci min

7.

2,5 m biegnacy réwnolegle i w stycznosci do drogi publicznej (ul. Nad Kania) dla realizacji

sieci uzbrojenia inzynieryjnego terenu objetego niniejszym planem i sieci przesytowych.
Okresla sie stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysoko$el 30 procent.

§ 6.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP, dia ktorych obowiazujg
ustalenia ninicjszego paragrafu, ustala sig przeznaczenie pod zielefi urzadzona.

2.
D)

2)
3.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje sie:
lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

w tym stupéw oswietleniowych oraz budynkéw i budowli o tacznej powierzchni zabudowy

w jednej jednostee bilansowej do 20 m?;

lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sie:



1) ochrone istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z nadziemnga siccig infrastruktury
technicznej nakaz przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenéw.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania fadu przestrzeni publicznych:
1) ustala sie zagospodarowanie terenow jako obszaréw zielenl zorganizowanej;
2) nie dopuszcza si¢ ogradzania terenu;
3) zakazuje sig lokalizacji szyldéw oraz reklam;
4) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektéw malej architektury,
b) tablic informacyjnych,
¢) wjazdéw na dziatki bez dostgpnosci z innych drog okreslonych na zalaczniku
graficznym, '
d) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
1) ustala sie powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz dostep
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnoscei
sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne], telekomunikacyjnej
i monitoringu wizyjnego;
3) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnic z przepisami odrgbnymi,
z dopuszcezeniem odprowadzenia do sieci kanalizacyjnej.
6. Okreéla sie stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoscl nieruchomosci

w wysokosci 5 procent.

§ 7.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 1KD-Dx, dla ktérych obowiazuja ustalenia ninigjszego paragrafu, ustala
sie tereny drog publicznych:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) KD-D - ulice klasy dojazdowej,
b) KD-Dx - ulica klasy dojazdowej — ciag pieszy;

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
¢) reklam,
d) ogrodzen, z wyjatkiem zwiazanych z funkcjonowaniem ukiadu drogowego,
e) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
f) ramp, schoddéw i pochylni obstugujacych obiekty polozone poza terenami drog

publicznych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) drogowych obicktéw inzynierskich,
¢) obiektéw matej architektury.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania
przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zachowanie istniejacego rowu otwartego dla odwodnienia terenu objetego planem i terendw
sasiednich, z dopuszczeniem jego czgSciowego przykrycia zwiagzanego z realizacja ciagéw
komunikacyjnych i zjazddw na posesje;



)

3)
4)

4.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9
5.

realizacj¢ jezdni, chodnikow i paséw zieleni z ograniczeniem do minimum prac
niwelacyjnych oraz spdjne zagospodarowanie paséw drogowych w zakresie nawierzchni
i matej architektury;
powstate w wyniku prac ziemnych skarpy nalezy umocni€ i zagospodarowac zielenig;
kompleksowe zagospodarowanie zielenia oraz mala architektura wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terenéw, z uwzglednieniem lokalizacji wydzielonych ciagow
pieszych i rowerowych.
W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
ustala sie szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie, z rysunkiem planu, dla drog
1KD-D, 3KD-D, 4KD-D — 12 m, dla drég 5KD-D i 6KD-D ~ 10 m, dla drogi 2KD-D
— min. 8 m, dla drogi 7KD-D — min. 6 m, dla drogi 1IKD-Dx — min 4,5 m;
dla terendéw 1KD-D - 7KD-D w pasie drogi ustala si¢:
a) przekréj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamiany chodnikéw na ciagi pieszo-rowerowe,
a w przypadku ograniczer terenowych wyprowadzenie ruchu rowerowego na jezdnie,
¢) zakaz lokalizacji migjsc roztadunku,
d) dopuszczenie lokalizacji migjsc postojowych dla pojazdow samochodowych,
¢) zastosowanie przegrod spowalniajacych ruch samochodowy; -
dla terenu 1KD-Dx w pasie drogi ustala si¢:
a) lokalizacje ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego,
b) zakaz lokalizacji miejsc roztadunku i postoju pojazdéw samochodowych;
ustala si¢ parametry ukladu komunikacyjnego zgodnic z klasyfikacja i przepisami
odrebnymi - w zakresie nie definiowanym planem;
ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci
jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym
ukladem komunikacyinym; '
dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegllnosei  siech:  wodociagowe], kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i monitoringu wizyjnego; :
ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury techmicznej z uktadem zewngirznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych powierzchniowo, z wprowadzeniem wod do rowu otwartego lub poprzez
budowe kanalizacji deszczowej;
dopuszcza si¢ lokalizacje oswictlenia terenu wzdltuz istnigjacych i planowanych drég.
Okresla sie stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
w wysokosei 15 procent.

§ 8.1. W obrebie wszystkich terenéw objetych planem obowiazuje:

1)
2)

3)

4)

Wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terendéw lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Rekultywacja terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby;

Tymczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — jak przed
wejéciem w zycie niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem zakazu realizacji wszelkiej
zabudowy na terenach uzytkowanych rolniczo,

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sig objecie terenu strefg ,,W” ochrony archeologicznej. Przedmiotem
ochrony archeologicznej w strefie ,,W” sg znajdujace si¢ w niej ruchome i nieruchome
zabytki archeologiczne. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny byé
uzgodnione z konserwatorem zabytkow, ktéry okresli warunki dopuszczajace do realizacji



inwestycji w zakresie ochrony zabytkdw archeologicznych.

2. Wystepujace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej pozostajg zgodne z niniejsza
uchwals, jesli nie koliduja z innymi ustaleniami planu, a ich lokalizacja i stan techniczny sa
zgodne z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe wystepujacych
urzadzen w oparciu o ustalenia planu, z zastrzezeniem, ze napowierzchniowe sieci
energetyczne nalezy zrealizowad jako sieci kablowe.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sie odrebnych ustalen poza okreslonymi wyzej dla poszczegdlnych terendw,

4. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie
wyznacza sie terenéw wymagajaeych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

5. W =zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, poza okreslonymi niniejsza uchwala, nie podejmuje sig ustalen.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

8 10. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Firzegorz Skorupski



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXV/461/10
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 12 lutego 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Gostyniu przy ul. Nad Kanig oraz w Bogustawkach

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu oraz
w Bogustawkach opracowano zgodnie z procedurg okreslona w Ustawie z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze

zZmianami).

Zgodnie z pkt 1, przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wigzace byly ustalenia ,Studiumm uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gostyn”, co pozwala na stwierdzenie wymaganej zgodnosci
przedmiotowych dokumentow.

Nieruchomeosci objete niniejszym opracowaniem wraz z obszarem sasiednim dla ktérego
istnieje obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego beda stanowily
zwarty obszar dla kiérego w studium wyznaczono mozliwos¢ zabudowy, tereny sasiednie
stanowia bowiem grunty rolne dla ktdrych, kierunek zagospodarowania wyznaczono zgodnie
z istniejacym uzytkowaniem.

Dla przedmiotowego planu miejscowego przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania
na $rodowisko na podstawie Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $rodowisko.

7 uwagi na powyzsze podjecie uchwaly jest uzasadnione.

4 reegorz Skorupski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXV/461/10
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 12 lutego 2010 1.

Rozstrzygnigcie

dotyczace sposobu realizacji zapisanych w projekeie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Gostyniu przy ul. Nad Kanig oraz w Bogustawkach,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
ze zmianami) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 157, poz. 1240), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.1 Ustala si¢ nastepujacy sposdb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
1) w zakresie modernizacji, tozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych,

2)

2.

3.

projekt planu zakiada budoweg drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) KD-D —tereny drogi publicznych klasy dojazdowej,

b) KD-Dx — tereny drég publicznych klasy dojazdowej- ciag pieszy,

wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemdw
infrastruktury technicznej, projekt planu zaklada:

a) budowg sieci kanalizacji sanitamnej i deszczowej,

b) budowe sieci wodociagowe;.
Realizacje zadan, o ktérych mowa w pkt 1 prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki
gminne.
Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznodci od wielkosci przeznaczonych
srodkow.
Okreélenic terminow przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegédlnych zadan,
ustalone bedzie wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu

Wicloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Gostyn na lata 2008-2013.
§ 2.1 Finansowanie inwesty¢ji, o ktorych mowa w § 1 ust.1 odbywa¢ si¢ bedzie

poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy Gostyn, zgodnie z uchwala budzetowa;
2) wspblinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w tamach m. in.:

3)

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) z obligacji komunalnych,

f) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

g) zinnych srodkéw zewngtrznych;

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publicznoprywatnego, a takze whadcicieli
nieruchomosci.

ODNICZACY RAD
o

Grzegorz Skorupski



