UCHWAŁA Nr XXXVIII / 479 / 05
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 30 maja 2005 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Strefa gospodarcza Czachorowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z późniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia     27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266, z późniejszymi zmianami), Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co następuje:

§ 1.

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Strefa gospodarcza Czachorowo.

2. Integralnym załącznikiem Nr 1 do uchwały jest rysunek planu miejscowego zatytułowany: „Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Strefa gospodarcza Czachorowo”, sporządzony na mapie sytuacyjno wysokościowej w skali 1:1000.

3. Załącznikiem Nr 2 są rozstrzygnięcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Załącznikiem Nr 3 są rozstrzygnięcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu. 

5. Granice obszaru objętego planem miejscowym określa załącznik nr 1 do uchwały 
o którym mowa w ust. 2.

§ 2.

Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię określającą najmniejszą odległość w jakiej mogą się znajdować budynki od linii rozgraniczającej terenu;

2) powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć powierzchnię wyznaczoną przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynku na powierzchni terenu; 

3) powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie się przez to grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz wodą powierzchniową na działce budowlanej, a także 50% sumy nawierzchni tarasów i stropodachów, urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich naturalną wegetację, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m2; 

4) wysokości budynku – należy przez to rozumieć wymiar mierzony od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku lub jego części pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do górnej płaszczyzny stropu bądź najwyżej położonej krawędzi stropodachu nad najwyższą kondygnacją użytkową, łącznie z grubością izolacji cieplnej 
i warstwy ją osłaniającej, albo do najwyżej położonej górnej powierzchni innego przekrycia 

§ 3

1. Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu 
i różnych zasadach zagospodarowania zostały określone w §4, §5, §6, §7, §8, §9, §10, §11 uchwały.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego zostały określone w §6, §7, §8, §9, §13 uchwały.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zostały określone w §6 pkt 5 oraz w §13 uchwały.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury zostały określone w §14 uchwały.

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych zostały określone w §10 uchwały.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy zostały określone w §4 i §6 uchwały.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem mas ziemnych nie zostały określone ponieważ na obszarze objętym planem miejscowym nie występują tereny 
o których mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym nie zostały określone ponieważ nie zakłada się konieczności przeprowadzania procedury scalania i podziału nieruchomości.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu 
w tym zakaz zabudowy nie występują na obszarze objętym planem miejscowym.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej zostały określone w §8, §9, §10, §11, §13.
11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania i użytkowania terenów nie zostały określone ponieważ na obszarze objętym planem miejscowym nie występują tereny dla których przewiduje się tymczasowe zagospodarowanie i użytkowanie.

12. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostały określone w §17 uchwały.

§ 4

Obowiązującymi ustaleniami planu są następujące oznaczenia na rysunku planu miejscowego:

1) symbole literowe oznaczające przeznaczenie terenów,

2) granice obszaru objętego planem miejscowym,

3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub rożnych zasadach zagospodarowania, 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) wymagana strefa zieleni w postaci zadrzewień i zakrzewień towarzyszącej obiektom budowlanym

§ 5

Przedmiotem ustaleń planu są tereny: 

1) obiektów produkcyjnych składów i magazynów oraz zabudowy usługowej oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U;
2) rolnicze oznaczone symbolami: 1R i 2R
3) wód otwartych – rowów, oznaczone symbolami: 1WS i 2WS
4) infrastruktury technicznej – elektroenergetyka oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E
5) dróg publicznych:

a) ulicy klasy zbiorczej „Z” - oznaczonej symbolem 3KD-Z 
b) ulic klasy lokalnej „L” - oznaczonych symbolami 1KD-L i 4KD-L
6) ulicy klasy dojazdowej „D” - oznaczona symbolem 2KD-D
7) dróg wewnętrznych – oznaczonych symbolami 1KDW i 2KDW
§ 6

Wyznacza się tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz zabudowy usługowej z wyłączeniem obiektów oświatowych, sportowych, kulturalnych, społeczno-opiekuńczych, zdrowotnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, na których ustala się lokalizację obiektów budowlanych zgodnie z następującymi warunkami:
1) obowiązująca powierzchnia działki budowlanej: 

a) dla terenów 1P/U, 2P/U, 3P/U nie mniejsza niż 4500 m2,

b) dla terenów 4P/U, 5P/U nie mniejsza niż 2500 m2,

c) dla terenów 6P/U, 7P/U nie mniejsza niż 10000 m2,

d) dla terenu 8P/U równa powierzchni terenu 8P/U,

e) dla terenu 9P/U równa powierzchni terenu 9P/U,

2) kształtowanie granic wydzielanych działek pod kątem 90( do linii rozgraniczającej tereny,

3) usytuowanie budynków z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, 

4) powierzchnia zabudowy nie może przekroczyć 80% powierzchni działki budowlanej,

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowić co najmniej 20% pow. działki budowlanej,

6) ustala się wysokość budynków lokalizowanych na terenach:

a) 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U do 18 m,

b) 5P/U ustala się do 12 m,

7) dopuszcza się dowolne formy dachów, jednak w przypadku stosowania dachów stromych w budynkach halowych ustala się kąt nachylenia połaci dachowych – nie większy niż 15°,

8) dopuszcza się budowę urządzeń reklamowych w formie wolnostojących tablic oraz innych tablic reklamowych,

9) dostęp komunikacyjny do działek budowlanych:

a) na terenie 1P/U przez zjazdy z ulicy oznaczonej symbolem 1KD-L lub drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem 1KDW,

b) na terenie 2P/U przez zjazdy z ulicy oznaczonej symbolem 1KD-L lub dróg wewnętrznych oznaczonych symbolami 1KDW i 2KDW,

c) na terenie 3P/U przez zjazdy z ulicy oznaczonej symbolem 1KD-L lub drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem 2KDW,
d) na terenie 4P/U przez zjazdy z ulicy oznaczonej symbolem 1KD-L lub ulicy oznaczonej symbolem 2KD-D,
e) na terenie 5P/U przez zjazdy z ulicy oznaczonej symbolem 2KD-D,
f) na terenie 6P/U przez zjazdy z ulicy oznaczonej symbolem 1KD-L lub ulicy oznaczonej symbolem 2KD-D,
g) na terenie 7P/U przez zjazdy z ulicy oznaczonej symbolem 3KD-Z lub ulicy oznaczonej symbolem 1KD-L,

h) na terenie 8P/U przez zjazdy z ulicy oznaczonej symbolem 3KD-Z,

i) na terenie 9P/U przez zjazdy z projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 4KD-L,

10) miejsca parkingowe zapewniające pełne potrzeby parkingowe należy zapewnić na terenie działki budowlanej,

11) ustala się możliwość realizacji wszystkich sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 7

Wyznacza się tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R, na których ustala się możliwość realizacji wszystkich sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 8

Wyznacza się tereny wód otwartych rowów, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS 
i 2WS, na których ustala się lokalizację rowów odwadniających oraz możliwość realizacji drogi dla potrzeb konserwacyjnych i wszystkich sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 9

Wyznacza się tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1E, 2E i 3E, na których ustala się lokalizację stacji transformatorowo-rozdzielczej, małogabarytowej, wolnostojącej.

§ 10

1. Wyznacza się tereny dróg publicznych:

a) ulicy klasy zbiorczej „Z” - oznaczonej symbolem 3KD-Z 
b) ulic klasy lokalnej „L” - oznaczonych symbolami 1KD-L i 4KD-L
c) ulicy klasy dojazdowej „D” - oznaczona symbolem 2KD-D 

na których ustala się możliwość realizacji budowli drogowych oraz obiektów budowlanych infrastruktury technicznej – uzbrojenia terenu.

2. Na terenach dróg publicznych ustala się zakaz lokalizacji budowli reklamowych.

§ 11

Wyznacza się tereny dróg wewnętrznych oznaczonych symbolami 1KDW i 2KDW, na których ustala się możliwość realizacji budowli drogowych oraz obiektów budowlanych infrastruktury technicznej – uzbrojenia terenu.

§ 12

Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala się zakaz lokalizowania budowli 
o wysokości większej niż 50 metrów.

§ 13

W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu ustala się:

1) zaopatrzenie w wodę wyłącznie z wodociągowej sieci realizowanej w terenach dróg publicznych,

2) odprowadzenie ścieków sanitarnych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiorników bezodpływowych. W przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej ustala się obowiązek odprowadzenia ścieków do ww. sieci realizowanej 
w terenach komunikacji – dróg publicznych,

3) obowiązek podczyszczania i odprowadzenie ścieków deszczowych wyłącznie do sieci kanalizacji deszczowej lub wyznaczonych planem terenów wód otwartych oznaczonych symbolami 1WS i 2WS. Realizację miejskiej sieci kanalizacji deszczowej ustala się na terenach dróg publicznych,

4) zaopatrzenie w energie elektryczną z sieci realizowanej w terenach dróg publicznych,

5) możliwość realizacji sieci gazowej w terenach dróg publicznych,

6) możliwość realizacji sieci telekomunikacyjnej w terenach dróg publicznych,
7) ogrzewanie - preferowane gazowe, olejowe, elektryczne.
§ 14

1. Teren znajduje się w strefie „W” ochrony archeologicznej.

2. Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytków dopuszcza się możliwość inwestowania jedynie w przypadku przeprowadzenia ratowniczych badań wykopaliskowych.

3. Na terenie stanowisk archeologicznych nie wpisanych do rejestru zabytków wskazane jest przed przystąpieniem do prac inwestycyjnych przeprowadzenie archeologicznych badań rozpoznawczych celem określenia szczegółowych zasięgów stanowisk oraz stanu zachowania substancji zabytkowej.

4. Wszelkie prace ziemne wymagają prowadzenia prac dokumentacyjno zabezpieczających a w przypadku wystąpienia nie znanych dotąd stanowisk archeologicznych, ratowniczych badań wykopaliskowych, chyba, że wyniki badań rozpoznawczych jednoznacznie potwierdzą brak substancji zabytkowej. 

§ 15

Zaleca się wykonanie prac geologicznych w celu określenia jakości gruntu oraz wód powierzchniowych i podziemnych.

§ 16

Na terenach oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-D, 3KD-Z, 4KD-L, 1E, 2E, 3E, 1WS, 2WS, ustala się realizację celów publicznych w rozumieniu przepisów odrębnych.
§ 17

Ustala się stawkę służącą naliczeniu jednorazowych opłat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30% dla wszystkich nieruchomości w granicach określonych w §1 ust. 5 niniejszej uchwały.

§ 18

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gostynia.

§ 19

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego 

Przewodniczący Rady

/-/Piotr Radojewski

