INFORMACIJA DLA PODATNIKOW
w zwigzku ze zmianami w podatku od nieruchomosci
0d 1.1.2025 .

Uprzejmie informujemy, ze 1 stycznia 2025 r. wchodzi w zycie ustawa z dnia 19 listopada 2024 r. o
zmianie ustawy o podatku rolnym, ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o optacie
skarbowej (Dz. U. z 2024 r. Poz. 1757).

Ustawa zawiera miedzy innymi nastepujgce zmiany dotyczgce podatku od nieruchomosci:

1) wprowadza zmiany w opodatkowaniu garazy, przewidujac, ze pomieszczenie przeznaczone do
przechowywania pojazdéw w budynku mieszkalnym bedzie uznawane za cze$é¢ mieszkalng
budynku mieszkalnego;

2) wytgcza z kategorii budynkéw obiekty, w ktdrych sg lub mogg by¢ gromadzone materiaty
sypkie, materiaty wystepujgce w kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej,
ktorego podstawowym parametrem technicznym wyznaczajgcym jego przeznaczenie jest
pojemnos¢; tego rodzaju obiekty bedg uznawane za budowle;

3) wprowadza bezposrednio w ustawie podatkowe] definicje budowli pomijajgcg odestanie do
prawa budowlanego.

Dla osdb fizycznych nie prowadzgcych dziatalnosci gospodarczej istotna jest przede wszystkim zmiana
z punktu 1. W wyniku tej zmiany podatek od garazu znajdujgcego sie w budynku mieszkalnym bedzie
taki sam jak od mieszkania, takze jezeli garaz jest odrebng od mieszkania nieruchomoscig (jest ,na innej
ksiedze wieczystej”). Jezeli dotychczas wykazano garaz w informacji ztozonej na podatek od
nieruchomosci, nie ma obowigzku ztozenia zadnych dokumentéw, tak by podatek od garazu zostat
naliczony na nowych zasadach. Jezeli jednak ztozona informacja nie zawiera danych o wszystkich
nieruchomosciach, to wystepuje ogdlny (wynikajgcy z dotychczasowych przepiséw) obowigzek
ztozenia prawidtowe] informacji wykazujgcej wszystkie nieruchomosci.

Prowadzacy dziatalnosé gospodarczg powinni ponadto przeanalizowa¢ obiekty wykorzystywane w tej
dziatalnosci pod katem ich kwalifikacji do budowli. Zdaniem Ministerstwa Finansow (autora przepisow)
zakres opodatkowania budowli nie powinien ulec istotnym zmianom. Jednoczesnie zwracamy uwage,
ze:
= osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg powinny ztozy¢é informacje o
nieruchomosciach i obiektach budowlanych w celu poinformowania organu podatkowego o
ewentualnym powstaniu lub wygasnieciu obowigzku podatkowego od budowli w terminie do
15 stycznia 2025 r.
= inni podatnicy prowadzacy dziatalno$s¢ gospodarczg, sktadajacy corocznie deklaracje
podatkowe do 31 stycznia na dany rok, ewentualne zmiany w opodatkowaniu budowli
powinni uwzgledni¢ w tresci tych deklaracji. Zgodnie z ustawg nowelizujgcg podatnicy
sktadajacy deklaracje (osoby prawne, jednostki organizacyjne oraz spotki niemajace
osobowosci prawnej, jednostki organizacyjne Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, a takze
jednostki organizacyjne Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe) w 2025 roku
wyjatkowo moga:
— albo ztozy¢ deklaracje podatkowa na 2025 rok na ogdlnych zasadach w terminie do
31 stycznia 2025 r. i wptacac podatek ,tak jak zwykle”,
— albo ztozy¢ deklaracje podatkowa na 2025 rok w terminie do 31 marca 2025 r., z
uwzglednieniem dodatkowych warunkéw.

Ztozenie deklaracji do 31 marca 2025 r. wymaga:



— ztozenia pisemnego zawiadomienia o checi skorzystania z tego uprawnienia,
zawierajgcego: a) nazwe organu podatkowego, do ktdrego zawiadomienie jest
kierowane, b) nazwe podatnika sktadajgcego zawiadomienie, adres jego siedziby oraz
jego identyfikator podatkowy, c) oswiadczenie o skorzystaniu z uprawnienia do
ztozenia deklaracji na podatek od nieruchomosci na rok 2025 w terminie do dnia 31
marca 2025 r.;

— wptacania bez wezwania organu podatkowego miesiecznych rat podatku od
nieruchomosci: a) za styczen — w terminie do dnia 31 stycznia 2025 r., b) za luty — w
terminie do dnia 15 lutego 2025 r., c) za marzec — w terminie do dnia 15 marca 2025
r. — w wysokosci odpowiadajgcej sredniej miesiecznej kwocie naleznego podatku za
2024 r.

W przypadku gdy uiszczone ,zaliczkowo” raty za miesigce styczen — marzec beda:

— nizsze niz raty wynikajagce ze ztozonej deklaracji, brakujgca kwota podatku
podlegataby wptacie w terminie do dnia 31 marca 2025 r. (przy zachowaniu tego
terminu nie bedzie traktowana jako zalegtos¢ podatkowa),

— wyisze niz raty wynikajace ze ztozonej deklaracji, kwota powstatej réznicy nie bedzie
stanowic nadptaty i co do zasady zostanie zaliczona na poczet kolejnej raty podatku.



[miejscowosé, data]

[dane podatnika:

- nazwa,

- adres siedziby,

- identyfikator podatkowy (NIP)]

[Wéjt Gminy ...]

Zawiadomienie
o skorzystaniu z uprawnienia do ztozenia deklaracji na podatek od nieruchomosci
w terminie do 31 marca 2025 .

Na podstawie art. 6 ustawy z dnia 19 listopada 2024 r. o zmianie ustawy o podatku rolnym, ustawy o
podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o optacie skarbowej (Dz. U. z 2024 r. Poz. 1757) dziatajac
w imieniu [nazwa podatnika] o$wiadczam o skorzystaniu z uprawnienia do ztozenia deklaracji na
podatek od nieruchomosci na rok 2025 w terminie do dnia 31 marca 2025 .

W zwigzku z powyzszym wskazuje, ze ww. podatnik bedzie bez wezwania organu podatkowego,
wptacaé na wtasciwy rachunek gminy miesieczne raty podatku od nieruchomosci:

a) za styczen — w terminie do dnia 31 stycznia 2025 .,

b) za luty — w terminie do dnia 15 lutego 2025 r.,

c) za marzec — w terminie do dnia 15 marca 2025 r.

— w wysokosci odpowiadajgcej sredniej miesiecznej kwocie naleznego podatku za 2024 r.

[podpis ze wskazaniem imienia, nazwiska i tytutu do reprezentacji podmiotu]

Do zawiadomienia nalezy zatgczy¢ dokument w celu wykazania reprezentacji (odpis z KRS,
petnomocnictwo, itd.) — chyba ze zawiadomienie sktada petnomocnik ogdlny.



Definicja budowli
po zmianach wynikajgcych z ustawy z dnia 19 listopada 2024 r. o zmianie ustawy o podatku rolnym,
ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o optacie skarbowej (Dz. U. z 2024 r. Poz. 1757):

Budowla:

a) obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w zatgczniku nr 4 do ustawy, wraz z instalacjami
zapewniajgcymi mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

b) elektrownie wiatrowa, elektrownie jgdrowa i elektrownie fotowoltaiczng, biogazownie,
biogazownie rolniczg, magazyn energii, kociot, piec przemystowy, kolej linowg, wyciag narciarski oraz
skocznie, w czesci niebedacej budynkiem — wytgcznie w zakresie ich czesci budowlanych,

c) urzadzenie budowlane — przytacze oraz urzadzenie instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekéw, oraz inne urzadzenie techniczne, bezposrednio zwigzane z budynkiem lub
obiektem, o ktérym mowa w lit. a, niezbedne do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

d) urzadzenie techniczne inne niz wymienione w lit. a—c — wylgcznie w zakresie jego czesci
budowlanych,

e) fundamenty pod maszyny oraz pod urzgdzenia techniczne, jako odrebne pod wzgledem technicznym
czesci przedmiotéw sktadajgcych sie na catosé uzytkowg — wzniesione w wyniku robét budowlanych,
takze w przypadku, gdy stanowig czes¢ obiektu niewymienionego w ustawie.

Przy czym przepisy definiujg rowniez:

obiekt budowlany — budynek lub budowle, z wytgczeniem wyrobisk gérniczych, a takze niewielkich
obiektow stanowigcych: a) obiekty kultu religijnego — w szczegdlnosci kapliczki, krzyze przydrozne i
figury, b) obiekty architektury ogrodowej — w szczegdlnosci posagi i figurki ogrodowe, wodotryski,
mostki, pergole, murowane grille i oczka wodne, c) obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku — w szczegdlnosci Smietniki, wiaty na wodzki dzieciece i rowery oraz obiekty
stanowigce wyposazenie placow zabaw dla dzieci;

roboty budowlane — prace polegajagce na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie lub montazu, do ktdrych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834 i 1222);

trwate zwigzanie z gruntem — takie potgczenie obiektu budowlanego z gruntem, ktére zapewnia temu
obiektowi stabilno$¢ i mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom zewnetrznym niezaleznym od dziatania
cztowieka, mogacym zniszczy¢ lub spowodowac przemieszczenie lub przesuniecie sie obiektu
budowlanego na inne miejsce.

Zatacznik nr 4:

Pozycja Obiekt
1 odkryty obiekt sportowy inny niz wymieniony w poz. 2
2 ptyta stadionu, tunel dla zawodnikdéw, trybuny - wchodzace w sktad stadionu
3 amfiteatr

zbiornik wody surowej, hala technologiczna, zbiornik retencyjny wody uzdatnionej,
odstojnik wdd poptucznych - wchodzgce w sktad stacji uzdatniania wody

stacja zlewna, przepompownia $ciekdw oczyszczonych, osadnik wstepny, osadnik
wtdrny, reaktor biologiczny, komora tlenowa, komora rozdziatu, komora niedotleniona,
komora beztlenowa, zageszczacz grawitacyjny, instalacja do odwadniania osadoéw,

5 instalacja do odgazowywania, stacja zageszczania osadu nadmiernego, stacja
dozowania kwasu octowego, zbiornik wyréwnawczy cieczy nadosadowej,
przepompownia osadu recyrkulowanego i nadmiernego, komora predenitryfikacji -
wchodzgce w sktad oczyszczalni Sciekow




obiekt, w ktdrym sg lub mogg by¢ gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce
w kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym

6 parametrem technicznym wyznaczajgcym jego przeznaczenie jest pojemnos¢, inny niz
wymieniony w poz. 4 i poz. 5
obiekt ochronny
nadziemne i podziemne przejscie dla pieszych, cigg pieszy
obiekt hydrotechniczny: zapora, prég, stopien wodny, jaz, $luza watowa, syfon, brama

9 przeciwpowodziowa, kanat, Sluza zeglowna, opaska brzegowa, ostroga brzegowa, row
melioracyjny inny niz ziemny, obiekt zrzutu wody, obiekt zrzutu Sciekéw, obudowa ujeé
wod podziemnych

10 obiekt kontenerowy trwale zwigzany z gruntem

11 wiata, z wytgczeniem wiaty wymienionej w art. 1a ust. 1 pkt 2a lit. ¢
podbudowa stupowa dla linii kablowej, fundament, konstrukcja wsporcza, wolno

12 stojgcy maszt antenowy, wolno stojgca wieza, szafa telekomunikacyjna, stupek
telekomunikacyjny - wchodzgce w skfad sieci telekomunikacyjnej
wystepujgce samodzielnie lub stanowigce element sieci obiekty, ktorych
charakterystycznym parametrem jest dtugos¢:

a) wodociag, gazociag, cieptocigg oraz inny rurociag,
b) trakcja elektroenergetyczna, linia elektroenergetyczna,
c) linia kablowa podziemna, umieszczona bezposrednio w ziemi lub nadziemna, z

13 wytgczeniem kabli telekomunikacyjnych dowieszonych do juz istniejgcej linii kablowej
nadziemnej,

d) kanalizacja kablowa, z wytgczeniem zainstalowanych w niej kabili,

e) kanat technologiczny, z wytgczeniem zainstalowanych w nim kabli,

f) kanat inny niz wymieniony w zatgczniku

- wraz z przewodami, fundamentem, podbudowa stupowgq oraz konstrukcjg wsporczg, o
ile je posiadaja

14 przystan, sztuczna wyspa, basen portowy, dok, falochron, nabrzeze, molo, pirs, pomost,
pochylnia, dalba, stawa

15 pas startowy, droga kotowania, ptyta lotniskowa, plac postojowy, plac manewrowy -
znajdujace sie na terenach lotnisk oraz lgdowisko

16 droga, wjazd, zjazd i wyjazd z drogi, zatoka parkingowa
droga kolejowa, tj. tory kolejowe, w tym rozjazdy i skrzyzowania toréw, wchodzgce w
ich sktad szyny, szyny ztobkowe, kierownice, odbojnice, prowadnice, zwrotnice,

17 krzyzownice i inne elementy rozjazdow, podktady kolejowe i przytwierdzenia, drobne
elementy nawierzchni kolejowej, podsypka, w tym ttuczen i piasek, wraz z elementami
wymienionymi w pkt 2-11 zatacznika nr 1 do ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym

18 most, wiadukt, estakada, przepust, przejazd

19 ujecie wéd morskich, ujecie wéd srédlgdowych

20 konstrukcja oporowa, konstrukcja wsporcza inna niz wymieniona w zatgczniku

21 tunel

22 ogrodzenie

23 sktadowisko odpadow

24 parking znajdujacy sie poza budynkiem, plac postojowy, plac sktadowy, plac pod

Smietnik, podjazd, zadaszenie




wolno stojgce: wieza, maszt, o$wietlenie zewnetrzne oraz wolno stojgce trwale

25 zwigzane z gruntem: instalacja przemystowa inna niz wymieniona w zataczniku, tablica
reklamowa, urzadzenie reklamowe

26 wolno stojgcy komin, chtodnia kominowa

27 waga samochodowa, waga kolejowa

)8 przekrycie namiotowe, powtoka pneumatyczna, strzelnica, kiosk uliczny, pawilon

sprzedazy ulicznej, pawilon wystawowy - trwale zwigzane z gruntem




