UCHWALA NR LX/690/24
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 7 marca 2024 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Gostyniu i w Brzeziu w rejonie al. Niepodleglosci oraz ul. Leszczynskiej — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72023 r. poz.40ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr XLV/508/22 Rady
Migjskiej w Gostyniu z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu i w Brzeziu w rejonie al. Niepodleglosci oraz
ul. Leszczynskiej, Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu 1w
Brzeziu w rejonie al. Niepodlegtosci oraz ul. Leszczynskiej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna opracowana w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowiace zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo tgczacy
obie te funkcje, niezaleznie od ich proporcji;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono jeden lokal
mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3)dzialce — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatkki budowlanej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 12°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okres$lajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w jakiej dopuszcza si¢ usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku lub wiaty;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia petna stanowi mniej niz
40% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dzialce, okre§lonych po obrysie zewnetrznym budynku oraz
powierzchni¢ zajeta przez wiaty, wyznaczong po zewngtrznym obrysie konstrukcji obiektu; do powierzchni
catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzgdnych jak: schody zewnetrzne, rampy
zewngtrzne, daszki,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym zlokalizowane na dziatce, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow ani ich czesci
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nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody
zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami IMNW-U,
2MNW-U, SMNW-U, 4MNW-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczony symbolem MWW-U;
3) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
4) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;
5) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.
§ 4. W planie nie ustala sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takich ustalen;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takich ustalen;

3) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takich ustalen;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak terenow i obiektow wymagajacych takich
ustalen;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw 1wiat w obszarze ograniczonym przez wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,

b) szyldow o maksymalnej powierzchni do 3m?> na  jednej dzialce na  terenach
MNW-U oraz MWW-U,

c¢) obiektow matej architektury,
d) ogrodzen wylacznie azurowych,
e) doj$¢, dojazdow;
3) zakaz lokalizacji:
a) tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
b) blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;

4) zasady wydzielania nowych dzialek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod dojscia, dojazdy,
obiekty infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, a takze na uzupetienie lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku na terenach MNW-U oraz MWW-U jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 7. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMNW-U i 2MNW-U ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendow:

1) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego, jednego budynku gospodarczo-garazowego i jednej wiaty;

2) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w uktadzie wolnostojacym;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — 60 m?;
4) maksymalng powierzchnie zadaszenia wiaty — 50 m?;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — od 0,01 do 0,9;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%;
8) maksymalng wysoko$¢:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych imieszkalno-ustugowych: 9,0 m inie wigce] niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 5,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dla wiat: 4,0 m;
9) geometri¢ dachow: plaskie;

10) lokalizacje w granicach dziatki miejsc postojowych dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushugowego;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;
12) obstuge komunikacyjng terenow:
a) IMNW-U z drogi publicznej lokalnej 2KDL oraz z drogi publicznej dojazdowej 1KDD,
b) 2MNW-U z drég publicznych lokalnych 2KDL i 3KDL oraz z drogi publicznej dojazdowej 1KDD;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 8. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami
3MNW-U i 4MNW-U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania
terenow:

1) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego, jednego budynku gospodarczo-garazowego i jednej wiaty;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w uktadzie wolnostojacym;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — 60 m?;
4) maksymalng powierzchnie zadaszenia wiaty — 50 m?;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — od 0,01 do 0,9;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30%;
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7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%;
8) maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m inie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dla wiat: 4,0 m;

9) geometri¢ dachow: strome o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow,
wykuszy, ryzalitow i gankow) lub ptaskie;

10) lokalizacje w granicach dzialki miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;
12) obstuge komunikacyjng terenow:
a) 3AMNW-U z drogi publicznej lokalnej 3KDL oraz z droég publicznych dojazdowych 2KDD i 3KDD,

b) 4AMNW-U 2z drogi publicznej dojazdowej 3KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
planu — ul. Strzeleckiej;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MWW-U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Iub budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z ushugami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) lokalizacje lokali ustugowych wylacznie na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemne;j;

3) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w uktadzie wolnostojacym;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami — 300 m?;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — od 0,1 do 1,2;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 30%;

8) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ushugami: 13,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

9) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej;

10) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych lub wbudowanych w budynek mieszkalny wielorodzinny lub
budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

11) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych;
12) geometrie dachow: ptaskie;

13) lokalizacj¢ w granicach dziatki miejsc postojowych dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 900 m?;
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15) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej lokalnej 3KDL, z drég publicznych dojazdowych 2KDD
1 3KDD oraz z drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 10. Dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli i urzadzen budowlanych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. Dla terendéw drog publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL
1 3KDL ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli i urzadzen budowlanych,

b) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Dla terenow drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD
1 3KDD ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli 1 urzadzen budowlanych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala
sie:
1) nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagajg wszczgeia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nakazuje sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci technicznych od
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode,
dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng poszczegodlnych terenéw z drog publicznych i wewnetrznych okreslonych w planie
oraz z drég zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) zapewnienie wymaganych stanowisk postojowych na dziatce, o ktérych mowa w planie, z uwzglgdnieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w budynkach i wiatach.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1d: 5SCB2A8FD-BDF0-4A53-B4A6-B247265AE60F. Podpisany Strona 5



1) dopuszczenie budowy nowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnegtrznego gaszenia pozarOw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,
¢) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dla zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych nakazuje si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa wart. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terendw objetych planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Zywicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr LX/690/24
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 7 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

w Gostyniu i w Brzeziu w rejonie al. Niepodleglosci oraz ul. Leszczynskiej — czgs¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nast¢puje:

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu i w Brzeziu
w rejonie al. Niepodlegtosci oraz ul. Leszczynskiej — czgs¢ A, wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 28 grudnia 2023 r. do 29 stycznia 2024 r., w terminie,
w ktoérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosic¢
uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 12 lutego 2024 r., nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwatly Nr LX/690/24
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 7 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Gostyniu i w Brzeziu w rejonie al. Niepodlegtosci oraz ul. Leszczynskiej — czes¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Miejska w Gostyniu stwierdza, co nastepuje:

1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, bedzie si¢ odbywac
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw 1 pozyczek bankowych, innych
srodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym Iub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX/690/24
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 7 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR LX/690/24
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
z dnia 7 marca 2024 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Gostyniu i w Brzeziu w rejonie al. Niepodlegtosci oraz ul. Leszczynskiej — czgs¢ A

Burmistrz Gostynia przystapit do opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Gostyniu i w Brzeziu w rejonie al. Niepodleglosci oraz ul. Leszczynskiej, na podstawie Uchwaty Nr
XLV/508/22 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 24 listopada 2022 r.

W toku procedury planistycznej, zpowodu odmowy uzgodnienia projektu planu przez Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, postanowiono o wylaczeniu
z opracowania dziatek o nr ewid. 153/3, 152/6, 152/51 162/1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu i w Brzeziu w rejonie al.
Niepodlegtosci oraz ul. Leszczynskiej - czgse A obejmuje teren
o powierzchni ok. 7,6 ha.

Na przedmiotowym obszarze obowigzywaly ustalenia Uchwaty Nr XXI1/193/04 Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 5 marca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar polozony w Gostyniu w rejonie ulicy Powstancow WIlkp. iul. Strzeleckiej (obrgb geodezyjny Gostyn
i Brzezie).

W granicach opracowania wystepuja grunty rolne klasy III, dla ktérych uzyskano zgode¢ Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, w trakcie procedury sporzadzania dotychczas
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Gostyniu
w rejonie ulicy Powstancow Wilkp. i ul. Strzeleckiej (obrgb geodezyjny Gostyn i Brzezie).

Opracowanie zmiany =~ Ww. planu.  ma na  celu  umozliwienie  realizacji  inwestycji
w bezposrednim sgsiedztwie z nowopowstatg droga w oparciu o zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz optymalizacje rozwiazan komunikacyjnych umozliwiajacych zaktywizowanie terenu.

Zgodnie =z polityka przestrzenna przyjeta w Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Gostyn obszar objety planem przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami, oznaczone symbolem MU.

Przedmiotem ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu s3: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U,
4MNW-U, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWW-U, teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, tereny drog
publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL oraz tereny drog
publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD. W zwigzku
Z powyzszym miejscowy plan stanowi realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzono zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy
nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, czg$¢
graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak
rowniez walory architektoniczne ikrajobrazowe, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie przeznaczenia poszczegolnych
terenow, a takze okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow.
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W planie okre$lono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ktore poddane zostaty opiniowaniu
i uzgadnianiu przez wlasciwe W tym zakresie instytucje i organy.
W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostaly wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na ich brak.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb niepelnosprawnych,
zostaty zapewnione poprzez ustalenie uwzglednienia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak rowniez ustalenie zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku na terenach MNW-U oraz MWW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesoOw prywatnych, biorgc
pod uwage w szczeg6lnosci walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnos$ci oraz potrzeby interesu publicznego.
W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ze wzgledu na brak okreSlenia obszaréw przestrzeni publicznej w Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszarow objetych planem. Ustalenia planu nie naruszaja
prawa wlasnosci - przyjete rozwigzania podyktowane sa wnioskami wlascicieli gruntow o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego planu miejscowego.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
i bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez dopuszczenie budowy nowych
sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej. Tereny objete planem uzbrojone sa w sie¢ wodociggowa, stad
speliony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, zostal zapewniony poprzez zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen
informujacych o poszczegoélnych etapach procedury planistycznej w Urzedzie Miejskim - na tablicy ogloszen,
w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej gminy oraz w prasie lokalnej, jak rowniez poprzez
umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano w sposob okreslony w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Cato$§¢ dokumentacji w trakcie
procedury byla dostgpna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajagcymi z przepisOw odrgbnych, w tym
w szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

Ogtoszenie 1iobwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ukazalo si¢ w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz na tablicy ogloszen dnia 30 listopada
2022 r. Zawiadomiono pisemnie organy wilasciwe do opiniowania iuzgadniania planu, organy administracji
rzagdowej 1samorzadowej oraz jednostki organizacyjne o mozliwosci sktadania wnioskow do planu. Ztozone
whnioski zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Gostynia w trakcie sporzadzania projektu planu.

Pismami zdnia 29 listopada 2022r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji
zawartych w prognozie oddzialtywania na $rodowisko dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 28 grudnia 2023 r. do 29 stycznia 2024 1. W dniu
17 stycznia 2024 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwos$¢ sktadania uwag do planu iprognozy oddzialywania na $rodowisko w terminie do dnia
12 lutego 2024 r. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.
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Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Gostynia przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.
Uchwalenie planu wpisuje si¢ we wnioski jakie przedstawiono w wynikach opracowanej w 2016 r. analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gostyn oraz Uchwaty
Nr XVII/214/16 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujacych na terenie miasta i gminy Gostyn.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu, stanowiacej obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Zywicki
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