UCHWALA NR LV/625/23
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w Gostyniu w rejonie ul. Starogostynskiej i ul. Le$nej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
22023 1. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. | Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXVI1/457/22 Rady
Migjskiej w Gostyniu z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu w rejonie ul. Starogostynskiej i ul. Lesnej, Rada
Miejska w Gostyniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Gostyniu w rejonie ul. Starogostynskiej i ul. Lesnej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gostyn.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigca zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego— stanowiace zalacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo§¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki i wiaty;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, okreslonych po obrysie zewngtrznym budynku, do powierzchni catkowitej zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy
zewngtrzne.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P;
2) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
§ 4. W planie nie ustala sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na brak terenow wymagajacych takich ustalen;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takich ustalen;
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3) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takich ustalen;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak terendw i obiektéw wymagajacych takich
ustalen;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow i wiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) dla istniejacych budynkow lub ich czgsci zlokalizowanych poza liniami zabudowy dopuszczenie rozbudowy
i nadbudowy z zachowaniem istniejacej odlegtosci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

4) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie nie dotyczg wydzielania dzialek pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz, aby oddziatywanie z instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowalo przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny,
z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) dopuszczenie zastosowania S$rodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych
ucigzliwos$ci akustyczne terenow zlokalizowanych poza obszarem planu;

6) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie w granicach Gloéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 308 — Zbiornik migdzymorenowy rzeki Kani, poprzez zagospodarowanie Sciekow zgodnie
z § 13 pkt 4 1 5 oraz poprzez zachowanie przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okresla si¢ obszaréw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu: 2000 m?, z zastrzezeniem
§5 pkt 4;

3) minimalng szerokos¢ frontow dziatek powstatych w wyniku procedury scalania
i podzialu: 40,0 m, z zastrzezeniem §5 pkt 4;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtej drogi, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu — od 70° do 110°.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu nakazow, zakazéw oraz ograniczen
wynikajacych z sgsiedztwa obszaru kolejowego i zwigzanej z tym konieczno$ci zapewnienia bezpieczenstwa
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ruchu kolejowego, atakze zapewnienia eksploatacji linii kolejowej oraz dzialania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu uwarunkowan wynikajacych z potozenia czgsci
obszaru objetego planem w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody, wskazanej na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych produkcyjnych, magazynowych, sktadow;

2) lokalizacj¢ obiektoéw budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2;
4) zakaz lokalizacji ushug zdrowia i o§wiaty;

5) dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dzialki budowlanej jednego lub kilku rodzajow obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w pkt 11 2;

6) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysokos$ci 20,0 m i dowolnej geometrii dachow;

7) dopuszczenie sytuowania budynkéw $ciang bez okien lub drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi lub bezpos$rednio przy granicy ztymi dziatkami, zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,05 do 3,0;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
5%;

11) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 20,0 m;

12) maksymalng wysoko$¢ budowli — 40,0 m;

13) dowolng geometri¢ dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2000 m?.

§ 10. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektoéw budowlanych produkcyjnych, magazynowych, sktadow;

2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) zakaz lokalizacji uslug zdrowia i o$wiaty;

5) dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dzialki budowlanej jednego Ilub kilku rodzajow obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w pkt 11 2;

6) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysokos$ci 20,0 m i dowolnej geometrii dachow;

7) dopuszczenie sytuowania budynkoéw $ciang bez okien lub drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dzialtkami, zuwzglgdnieniem przepiséw
odrgbnych;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy — liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,05 do 3,0;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
5%;

11) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 35,0 m;
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12) maksymalng wysoko$¢ budowli — 60,0 m;
13) dowolng geometri¢ dachow;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.
§ 11. Dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych z funkcja
terenu,;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektoéw malej architektury.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢ :

1) obstuge komunikacyjng zterenu drogi publicznej zbiorczej KDZ (ulicy Le$nej) oraz zdrogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem planu (ulicy Starogostynskiej);

2) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych w liczbie nie mniejszej niz:

a) jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,
w tym handlowej, jednak nie mniej niz trzy stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych,

b) jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji produkcyijne;,
jednak nie mniej niz trzy stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych,

¢) jedno stanowisko postojowe na 300 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji magazynowej i sktadowej jednak
nie mniej niz jedno stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych w zabudowie sktadéw i magazynow;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w budynkach i wiatach;

4)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z istniejacych wlasnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ze zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,
c¢) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dla zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych itechnologicznych nakazuje si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Id: 18CC15EB-38D2-4139-8839-0F6C406825E7. Podpisany Strona 4



10) dopuszcza si¢ lokalizacje na obszarze planu urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z obstuga
terenu objetego planem.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Miroslaw Zywicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/625/23
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu w rejonie
ul. Starogostynskiej i ul. Lesnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nast¢puje:

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu w rejonie ul.
Starogostynskiej i ul. Les$nej, po wytozeniu do wgladu publicznego, od 18 sierpnia 2023 r. do 18 wrzesnia 2023 .,
w terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 5 wrzes$nia 2023 r. nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/625/23
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego

w Gostyniu w rejonie ul. Starogostynskiej 1 ul. Le$nej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7ust. 1 pkt 213 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.

z 2023 1. poz. 40 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych $rodkow;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych
srodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym Ilub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/625/23
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
UCHWALY NR LV/625/23
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Burmistrz Gostynia przystapit do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Gostyniu w rejonie ul. Starogostynskiej i ul. Lesnej na podstawie Uchwaty Nr XXXVI1/457/22 Rady
Miejskiej w Gostyniu z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Gostynia zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wilasciwe do
jego uzgadniania iopiniowania oraz zamiescil obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego
w Gostyniu. W tym terminie ogloszenia ukazaly si¢ takze w gazecie ,,Zycie Gostynia” nr 20/2022 z 17 maja
2022 r. oraz na stronie internetowej urzedu.

Zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.) Burmistrz Gostynia wystapil pismem nr RGM.PP.6721.1.2022
z 13 maja 2022r. ouzgodnienie zakresu istopnia szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkéw finansowych i prognoza
oddzialywania na $rodowisko, stwierdzajgc jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikoéw
zagospodarowania terenow,

-walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
w granicach opracowania projektu planu nie wystepuja grunty rolne klas I-1II, ktére wymagaja uzyskania zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne; w jego granicach wystepuja grunty lesne, na
ktore Decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego nr DR-1.7151.40.2023 z dnia 26 lipca 2023 r. uzyskano
zgode na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nieles$ne.

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do opracowania projektu planu Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow Delegaturg w Lesznie,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, zapisoOw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do
celow grzewczych i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zapiséw ulatwiajgcych realizacj¢ pochylni i spocznikow;
analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na §rodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania uwzgledniajace] istniejgce
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej; szczegolowej analizy walorow
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych dla miejscowego planu,

Id: 18CC15EB-38D2-4139-8839-0F6C406825E7. Podpisany Strona 1



-prawo  wiasnosci  poprzez ~ wykonanie analizy stanu  wlasno$ci  terenu  objetego  planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania
projektu planu wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej zgodnie w wymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, atakze dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatlu spoleczenstwa
w poszczegolnych  etapach  procedury planistycznej zgodnie zwymogami Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

-zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreSlonym w Ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych a takze udostepnienie projektu planu do wgladu publicznego na stronie
internetowej oraz w biuletynie informacji publiczne;j,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych oraz
poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania planu Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji w Gostyniu.

Ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania Z terenu wywazone zostaty interesy zardwno publiczne
jak iinteresy prywatne poprzez analiz¢ wlasnosciowa terenow istworzenie ukladu funkcjonalnego
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan wilasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych, a takze
poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaty sporzadzone
réwniez prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych
zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob zagospodarowania 1ikorzystania zterenu objetego planem poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objgtego planem, infrastruktury technicznej
oraz wlasnosci analizowanego obszaru. Uwzgledniajac powyzsze, projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony
$rodowiska przyrodniczego w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujace negatywne
oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Okreslone zostaty
takze zasady w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
Projektowany sposob zagospodarowania zgodny jest zpolityka przestrzenng gminy zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn. Umozliwi rozbudowe
istniejgcego zaktadu producenta opakowan szklanych. Obsluga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez
istniejgce drogi publiczne, zlokalizowane poza obszarem obj¢tym planem.

Na obszarze projektu planu wystepuja grunty lesne niestanowigce wtasnosci Skarbu Panstwa na dziatkach o nr
ewid.: 161/9, 161/13 w Gostyniu, ktore uzyskaly zgode Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DR-
1.7151.40.2023 na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze inielesne. Brak jest natomiast
gruntéw rolnych klas I-I1II.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy zostal przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych. Realizacja
ustalen planu nie wplynie na inne finanse publiczne.

Rada  Miejska  w Gostyniu  podjeta  Uchwalg Nr  XVII/214/16 zdnia 19 maja  20167.
w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na terenie miasta i gminy Gostyn. W analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy Gostyn, bedacej podstawa do podjecia ww. uchwaty,
wskazano mozliwo$¢ sporzadzania planow miejscowych (innych niz wymienione w wieloletnim programie)
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w przypadku  wystapienia  uzasadniajacych to uwarunkowan ipotrzeb. Taka sytuacja zachodzi
w odniesieniu do przedmiotowego planu miejscowego z uwagi na potrzebe rozwoju irozbudowy istniejacego
zaktadu producenta opakowan szklanych. Projekt planu jest zatem zgodny =z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gostyn. W procedurze sporzadzenia planu miejscowego
uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu spelnienia minimalnych wymagan stuzacych
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Zalacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3)czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do wspotpracy przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych Z opinii i uzgodnien, projekt planu
wraz  zprognoza oddziatywania na  $rodowisko  zostal  wylozony do  publicznego  wgladu
w dniach od 21 lipca 2023 r. do 22 sierpnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gostyniu. W dniu 2 sierpnia
2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag
wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 5 wrze$nia 2023 r.

W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi.

W zwiazku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), przyjecie
uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje si¢ za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Zywicki
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