PROJEKT

do wyltozenia

UCHWALANR ......[........ 123
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w rejonie ulic:
Jana Kasprowicza, Wactawa Boratynskiego oraz gen. Dezyderego Chlapowskiego

w Gostyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
w zwigzku z uchwatg nr XXXV/435/22 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 10 marca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow w rejonie ulic: Jana Kasprowicza, Wactawa Boratynskiego oraz gen.

Dezyderego Chtapowskiego w Gostyniu, Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow
w rejonie ulic: Jana Kasprowicza, Wactawa Boratynskiego oraz gen. Dezyderego
Chtapowskiego w Gostyniu, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) czgséc¢ graficzna opracowana w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — stanowigca
zalaczniki nr 1A, 1B, 1C;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gostyniu 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego —
stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Granice obszarow objetych planem okreslone sg na rysunku planu.
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§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy albo Igczacy obie te funkcje, niezaleznie od ich proporcji;
budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrgbniono jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej budynku;
dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 12°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢ okre$lajacg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej dopuszcza si¢
usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku lub wiaty;
ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢ petna
stanowi mniej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynkéw, okreslonych po obrysie zewnetrznym
budynku oraz powierzchni¢ zajeta przez wiaty, wyznaczong po zewngtrznym obrysie
konstrukcji obiektu; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
elementow drugorzednych jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszKki;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
budynkéw ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni
elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
o$wiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej

przepisami odrebnymi.

§3. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony na rysunku
planu symbolem MNW,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na

rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U;
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teren ustug administracji, oznaczony na rysunku planu symbolem UAA;

teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem US-ZP;

teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD.

§4. W planie nie ustala sig:
zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak terendw wymagajgcych takich
ustalen;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak terendéw wymagajacych takich
ustalen;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak teren6w wymagajacych takich ustalen;
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak terendw i obiektow
wymagajacych takich ustalen;
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

ze wzgledu na brak terenow wymagajacych takiego ustalenia.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
ustala si¢ lokalizacje budynkow i1 wiat w obszarze ograniczonym przez Wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) szyldow o maksymalnej powierzchni do 1 m? na jednej dzialce budowlanej na
terenie MNW oraz do 3 m? na jednej dziatce budowlanej na terenach MNW-U
I UAA,
C) obiektow malej architektury,
d) ogrodzen wylacznie azurowych,

e) dojs¢, dojazdow;
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1)
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zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

b) blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych.

§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenie MNW jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach MNW-U jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych oraz na terenie US-ZP jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych stosowanie ograniczen i zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;,
gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 308 — Zbiornik miedzymorenowy rzeki Kani, poprzez
zagospodarowanie Sciekow zgodnie z § 16 pkt 7 i 8 oraz poprzez zachowanie przepisow
odrebnych;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow MNW, 7KDD i 8KDD przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Krzywinsko-Osiecki
wraz z zadrzewieniami generala Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym
Osieczna-Gora”;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko

W rozumieniu przepisow odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

§7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0Znaczonego na

rysunku planu symbolem MNW ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

lokalizacje na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednego budynku gospodarczo-garazowego i jednej wiaty;
maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — 80 m?,
maksymalna powierzchnie zadaszenia wiaty — 50 m?;

intensywnos$¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,7;

maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;



6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

7) maksymalng wysokosc:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

¢) dlawiat: 4,0 m;

8) geometri¢ dachéw: strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczy przekry¢
lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow 1 gankow);

9) lokalizacje w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodow
w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo
1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego;

10) minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m?
(z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy oraz w celu regulacji granic migedzy sasiadujagcymi dziatkami i na uzupetnienie
nieruchomosci);

11) obstuge komunikacyjna terenu z droég publicznych dojazdowych 7KDD i 8KDD.

§8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego, jednego budynku gospodarczo-
garazowego i jednej wiaty;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w uktadzie wolnostojacym;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — 60 m?;

4) maksymalng powierzchnie zadaszenia wiaty — 50 m?;

5) intensywno$¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,9;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j
— 40%);



8) maksymalng wysoko$¢:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych: 10,0 m i nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,
c¢) dlawiat: 4,0 m;
9) geometri¢ dachow: ptlaskie, przy czym na terenie IMNW-U dopuszcza si¢ dachy strome
0 kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

10) lokalizacje w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

11) minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?
(z wytaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy oraz w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami i na uzupetnienie
nieruchomosci);

12) obstuge komunikacyjng terenow:

a) IMNW-U z drég publicznych dojazdowych 3KDD i 4KDD,
b) 2MNW-U z drég publicznych dojazdowych 4KDD, 5KDD i 6KDD,
c) 3MNW-U z drogi publicznej dojazdowej 5KDD;
13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od

granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

§9. Dla terenu ustug administracji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem UAA
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow ushugowych w zakresie administracji, budynkéw gospodarczo-
garazowych i wiat;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — 100 m?,

3) maksymalng powierzchnie zadaszenia wiaty — 40 m?;

4) intensywnos$¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,9;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej

— 30%j;



7) maksymalng Wysoko$¢:
a) dla budynkéw ustugowych: 12,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,
c) dlawiat: 4,0 m;

8) geometri¢ dachow: strome o kacie nachylenia potaci od 12° do 20° lub ptaskie;

9) lokalizacj¢ w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodow
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;
obiektow ustugowych;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?
(z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy oraz w celu regulacji granic migdzy sasiadujgcymi dziatkami i na uzupetnienie
nieruchomosci);

11) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej dojazdowej 1KDD.

§10. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem US-ZP ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja;
2) lokalizacje zieleni urzadzone;j;
3) maksymalng powierzchnie zadaszenia wiaty — 50 m?;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 5%;
5) intensywnos¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — od 0 do 0,05;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
— 70%;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 4,0 m;
8) maksymalng wysokos$¢ budowli oraz wiat — 6,0 m;
9) geometri¢ dachow: dowolng;
10) obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych dojazdowych 2KDD i 3KDD;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych;

12) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.



§11. Dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDL wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§12. Dla terenéw drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD ustala si¢ nastcpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw: szerokosé

w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem ustala si¢:

1) nie okresla si¢ obszaréw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

4) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych terenow,
z wyltaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy oraz w celu

regulacji granic miedzy sasiadujgcymi dziatkami i na uzupetnienie nieruchomosci.

§14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nakazuje sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) przy realizacji  nowych  inwestycji, stosowanie  rozwigzan technicznych
i technologicznych uwzgledniajacych wymogi ochrony wod podziemnych ze wzgledu na
lokalizacje terenéw IMNW-U, 2ZMNW-U, 3AMNW-U, UAA, US-ZP, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i KDL w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 308 — Zbiornik migdzymorenowy rzeki Kani,

3) zapewnienie wiasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz

mozliwo$ci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng poszczegoélnych terenéw z dréog publicznych dojazdowych
okreslonych w planie oraz z drog zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) zapewnienie wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, 0 ktorych
mowa w planie, z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w budynkach i wiatach.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejagcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) odprowadzanie S$ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,
c) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
10) dla zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych nakazuje sie
stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii

elektrycznej lub odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw
objetych planem.

§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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