UCHWALA NR XL/476/22
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 14 lipca 2022 1.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
w rejonie ulic: Jana Kasprowicza, Waclawa Boratynskiego
oraz gen. Dezyderego Chlapowskiego w Gostyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z2022r. poz.559ze zm.) oraz art. 14ust. 1iust.2 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miegjska w Gostyniu uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie
ulic: Jana Kasprowicza, Wactawa Boratynskiego oraz gen. Dezyderego Chlapowskiego w Gostyniu.

§ 2. Granice obszarow, wymienionych w § 1, okre$laja zalaczniki graficzne nr 1, nr 2 oraz nr 3, stanowigce
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Dopuszcza si¢ czeSciowe i etapowe sporzadzenie oraz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Zywicki
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Uzasadnienie

UCHWALY NR XL/476/22
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
z dnia 14 lipca 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w rejonie ulic:
Jana Kasprowicza, Waclawa Boratynskiego oraz gen. Dezyderego Chlapowskiego w Gostyniu

Wszczecie procedury planistycznej jest efektem analizy zasadno$ci sporzadzenia niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktoéra wykonat Burmistrz Gostynia. Glownym powodem przystgpienia do
analizy byla potrzeba uregulowania zapisow w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla jednostek oznaczonych symbolami 2U, 3U (dzialki o nr ewid. 208/23, 208/25), gdzie w gltéwnej
mierze powstajg inwestycje zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (w ramach realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji towarzyszacej). W konsekwencji podstawowe przeznaczenie terenu
pod ustugi nie jest w ogdle realizowane. Aby wykorzysta¢ w pelni uwarunkowania terenu i efektywnie go
zagospodarowacé oraz unikna¢ kreowania fikcyjnej potrzeby realizacji budynkéw o charakterze ustugowym oraz
uproszczenie ztego tytutu procedury wydania pozwolenia na budowe, zaleca si¢ zmiang ustalen, ktora
umozliwitaby realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji podstawowej, oraz nieucigzliwych
ustug, jako funkcji uzupehiajacej. Uznano za zasadne w tym przypadku, objecie opracowaniem takze gruntow
bezposrednio sasiadujacych z gruntami gminnymi - nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ oséb fizycznych
(dziatki o nr ewid. 209/8 oraz o nr ewid. 209/5). Zaobserwowano rowniez deficyt terenéw zielonych na obszarze
obowigzywania ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stad Burmistrz Gostynia, uznajac
zielen, jako wazny element ksztaltowania przestrzeni miejskiej, zaproponowal przeznaczenie czgsci terenu
oznaczonego symbolem 1U (dziatka o nr ewid. 208/64) pod zielen publiczng, ktora stanowitaby uzupetienie dla
Srodowiskowego Domu Samopomocy w Gostyniu, znajdujacego sie w sasiedztwie. Proponowany obszar
przystapienia przedstawia zalacznik graficzny nr 1.

Kolejnym terenem, dla ktorego proponuje si¢ zmian¢ przeznaczenia jest obszar w rejonie ulicy Waclawa
Boratynskiego (przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 2). Z uwagi na mozliwos$ci dostepu komunikacyjnego
dzialki o nr ewid. 3607 z ul. Jana Bzdegi oraz zul. Wactawa Boratynskiego, nie znajduje uzasadnienia obecne
przeznaczenie czgsci dziatki pod zatoke, ktora nie wptywa ani na faktyczny sposob zagospodarowania terenu ani na
uktad komunikacyjny, rozwigzaniem bylaby zmiana ustalen dotyczaca przeznaczenia fragmentu ww. dziatki pod
teren zabudowy mieszkaniowej, ktora nie spowoduje pogorszenia dostgpnosci komunikacyjnej calej jednostki,
a pozwoli wlascicielowi zagospodarowa¢ dziatkg zgodnie ze swoimi zamierzeniami.

Trzecim terenem, dla ktorego proponuje si¢ zmian¢ przeznaczenia to dziatka gminna onr ewid. 225/53
(przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 3), przewidziany w obowigzujacym planie pod zabudowg
mieszkaniowg. Jako naturalne przedtuzenie ulicy Gustawa i Wactawa Potworowskich (stanowiacej droge lokalna,
oznaczong symbolem KL), umozliwi bezposrednie potgczenie komunikacyjne terenéw graniczacych z obszarem
objetym obowiazujacym planem. Rozwigzanie to jest szczegdlnie uzasadnione w kontek$cie zapewnienia
wlasciwej dostepnosci komunikacyjnej tych terenow.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gostyn, dla obszaru objetego niniejszym planem miejscowym wyznaczono dwa kierunki zagospodarowania tj.
rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz rozw6j budownictwa mieszkaniowego ekstensywnego, co nalezy
uzna¢ za zgodne z przewidywanymi rozwigzaniami planistycznymi.

Zmiany ustalen wplyng na polepszenie jako$ci zycia mieszkancow osiedla oraz przyczynia si¢ do
zaktywizowania terendw niezainwestowanych, co niewatpliwie bedzie korzystne dla rozwoju gminy. Ze wzgledu
na powyzsze uznaje si¢ zasadno$¢ podjgcia niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Mirostaw Zywicki
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