BURMISTRZ GOSTYNIA

63-800 Gostyrn, Rynek 2

Nr sprawy: RMG.PP.6730.13.2022 Gostyn, 10 maja 2022 r.
DECYZJA Nr 41/2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 735 ze zmianami) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i
4, art. 61-63 oraz art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503), oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy ‘i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. nr 164 poz. 1588) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. nr 164 poz. 1589), po rozpatrzeniu wniosku z 3 lutego 2022 r.

dla dzialek nr 284/2, 284/3, 284/4, 284/5 polozonych w Goli

oraz po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz stwierdzeniu, ze
teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61, ust. 1, pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

ustalam na rzecz

reprezentowang przez

warunki zabudowy:
1. Rodzaj inwestycji:

- budowa elektrowni fotowoltaicznej "Gola BC" o mocy do 2 MW wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng. g

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obecny stan zagospodarowania terenu objgtego decyzja: dziatka niezabudowana, uzytki rolne,
b) rodzaj i funkcja zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajaca z ustalen niniejszej decyzji:
instalacje odnawialnych zrédet energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych zZrodtach energii — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
przygotowano na podstawie przepisow:

a) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2022 r. poz. 503),

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589);



1)

2)

3)

w zakresie:

warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) front dziatki zostal oznaczony na zataczniku graficznym do decyzji,

b) ustala si¢ linie zabudowy:
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 7,5m od dzialki nr 284/1, bedaca droga

wewnetrzng,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltoéci 7,5 m od dziatki nr 284/11, bedaca droga
wewnetrzng, ’

- dokladny przebieg okreslono na zalaczniku graficznym do decyzji, sporzadzonym w skali
1:1000,

¢) dopuszcza sig sytuowanie budowli takich jak elektrownia fotowoltaiczna na nastepujacych
warunkach:
- maksymalna powierzchnia zajeta przez budowg nie moze przekroczy¢ 16 634 e,
- maksymalna wysoko$¢ obiektu: 6 m,
- dopuszcza sie sytuowanie trackeréw,
d) dopuszcza sie sytuowanie budowli takich jak stacja transformatorowa na nastgpujacych
warunkach:
- maksymalna powierzchnia zajeta przez budowg nie moze przekroczy¢ 40 nv’,
maksymalna dlugos¢ obiektu: 6 m,
maksymalna wysoko$¢ obiektu: 4 m,
- dopuszcza sig¢ budowg do dwdch obiektow,
e) dopuszcza sie sytuowanie budowli takich jak magazyn energii na nastepujacych warunkach:
- maksymalna powierzchnia zajgta przez budowg nie moze przekroczy¢ 50 m?,
- maksymalna dlugo$¢ obiektu: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektu: 4 m,
- dopuszcza sie budowg do dwoch obiektow,
f) dopuszcza sig sytuowanie budowli takich jak maszty monitoringu na nastepuj acych warunkach:
- maksymalna wysoko$¢ obiektu: 6 m,

warunkéw i wymagan ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: |

a) przedsiewziecie objete decyzja jest zaliczone do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.
z2019r. poz. 1839) i wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Przedlozono wymagana decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach: nr PPOS.6220.18.2021 z
dnia 28 grudnia 2021 r., wydana przez Burmistrza Gostynia dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie wolnostojacej farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 2 MW (w dwdéch etapach, kazdy
po ok. 1 MW) wraz z infrastruktura towarzyszaca na dz. ewidencyjnych nr 284/2, 284/3, 284/4,
284/5 — obreb Gola,

b) teren objety decyzja obejmuje swoim zasiggiem obszary objete formami ochrony przyrody na
podstawie ustawy o ochronie przyrody: Krzywinsko-Osiecki obszar chronionego krajobrazu
z zadrzewieniami im. gen. D. Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora,

¢) teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, wyznaczonymi w decyzji, nie jest objety granicami
obszaru lub nie zawiera obiektu objgtego ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami,

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) dostep do drogi publicznej: z przyleglej drogi publicznej, dzialkg nr 19/1, poprzez droge
wewnetrzng dziatke nr 14/5, 284/11, 284/1,



b) istnieje zjazd z drogi,
c) ustalenia w zakresie miejsc parkingowych: nie dotyczy,
d) zapotrzebowanie na wode: nie dotyczy,
e) zapotrzebowanie na energig elektryczna: projektowane przylacze do sieci elektroenergetycznej,
f) zapotrzebowanie na energi¢ z gazu: nie dotyczy,
g) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych: nie dotyczy,
h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na wlasny teren nieruchomosci,
i) zagospodarowanie odpaddw: nie dotyczy,
j) sposoéb ogrzewania: nie dotyczy,
k) sposéb zapewnienia dostgpu do telekomunikacji: nie dotyczy;
4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:

a) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pozbawié dostepu do drogi
publiczne;j,
b) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pozbawi¢ mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci,
¢) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze spowodowaé ograniczeri
w dostepie do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
d) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze wiazaé sie z uciazliwo§ciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenie elekiryczne i promieniowanie,
e) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze wigzaé sig z zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby.
4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej
zalgcznik do niniejszej decyzji. Punkty zalaman linii rozgraniczajgcej oznaczono literami A do D.

5. Warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagdspodarowania terenu oraz jego zabudowy zostaly
przygotowane z uwzglednieniem przepiséw odrebnych:

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze
Zmianami),

2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. 22019 r.
poz. 1065 ze zmianami),

3) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z
2021 r. poz. 710 ze zmianami),

4) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1098),

5) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1376 ze
zmianami)

Uzasadnienie

W dniu 3 lutego 2022 r. wplynal wniosek ztozony przez_

Przedmiotem wniosku jest ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla zamierzenia pod nazwg ,.budowa elektrowni fotowoltaicznej "Gola BC" o mocy do
2 MW wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna”. Wnioskiem zostata objeta nieruchomo$é ztozona z
dziatek nr 284/2, 284/3, 284/4, 284/5 potozonych w Goli. Ze wzgledu na fakt, ze teren, o ktérym mowa
we wniosku, nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
warunki zabudowy na podstawie art. 59 ust 1 ustala si¢ w drodze decyzji.

Ustalono, ze wnioskowany sposéb zagospodarowania terenu oraz proponowany rodzaj zabudowy
spelniaja wymogi art. 61, ust. 1, pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.



Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy dla inwestycji zwiazanych z usytuowaniem instalacji odnawialnego
srédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 20151. o odnawialnych zZrodtach
energii, nie przeprowadza sig analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz nie ma potrzeby zapewnienia dostepu do drogi publicznej zgodnie z art. 61 ust. 2. Warunki z art. 61
ust. 3-5 winny by¢ spetnione.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze:

— spelniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 1 - co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu. Obszar zanalizowano i
stwierdzono, ze linia zabudowy oraz wskaznik powierzchni zabudowy wnioskowanej zabudowy
znajduja uzasadnienie w istniejacej zabudowie na wyznaczonym obszarze do analizy,

Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy przepiséw ust.l1 pktl i 2 nie stosuje sig do instalacji odnawialnego

zrédta energii w rozumieniu art.2pkt13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrédtach energii:

—  spehniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 2 - teren ma dostep do drogi publicznej,

— spelniony zostal warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu,
z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

— spelniony zostal warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niclesne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktérej mowa w art. 88 ust. 1, '

—  speiony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, A

—  spelniony zostal warunek art. 61 ust. 1 pkt. 6 - zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze w
stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa wart.5ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, oraz strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu i
strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Projekt przedmiotowej decyzji zostal sporzadzony zgodnie z art. 60 ust. 4 — przez osobe spetniajaca
warunki wynikajace z art 5 ustawy

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie za moim
poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy .z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
sie¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania,
decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.



Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawcy przystuguje prawo
wniesienia zadania o wymierzenie tut. organowi kary pienigznej za
niewydanie w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku, decyzji
w sprawie warunkéw zabudowy. Zadanie wnosi sie za posrednictwem tut.
organu do organu wyzszego rzedu (wojewoda).

Stosownie do zapisow art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym informuje, ze:

|

w odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé¢ wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomoéci pozostalym wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,

— niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnoéci
1 uprawnien oséb trzecich,

— jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy przepisy
art. 36 i 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 113
ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

— wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia niniejszej decyzji sa wiazace dla organu wydajacego decyzje o pozwoleniu na budowe.
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji o warunkach zabudowy nastapi, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Zalaczniki:
1) Zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000, o

2) Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - Zatacznik Nr' 2. \l&
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Zalacznik nr 2 Mieniem Gpiiny BURMISTRZ GOSTYNIA
do decyzji o warunkach zabudowy Rynek 2
Nr .. L120, .... z dnia .A0.92.20....... r. 63-800 Gostyn

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przygotowane na potrzeby wydania decyzji

Inwestor:

1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja:

a) rodzaj inwestycji:

- budowa elektrowni fotowoltaicznej "Gola BC" o mocy do 2 MW wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczna,

b) lokalizacja:

- dzialki o nr ewid. 284/2, 284/3, 284/4, 284/5 w obrebie Gola,

c) obecny stan zagospodarowania terenu objetego wnioskiem: dziatka niezabudowana, uzytki
rolne,

d) wnioskowane rodzaj i funkcja zabudowy oraz zagospodarowania terenu: instalacje
odnawialnych Zrédet energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrdédtach energii — infrastruktura techniczna.

2. Podstawa prawna analizy:

a) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
2021 poz. 741 z p6zn. zm.),

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588),

c) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589).

3. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

a) art. 61 ust. 1 pkt 1 - co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
Jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu - SPELNIONY,

b) art. 61 ust. 1 pkt 2 - teren ma dostep do drogi publicznej- SPELNIONY,

c) art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,
Jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego- SPEENIONY,

d) art. 61 ust. 1 pkt 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1- SPELNIONY,
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e) art. 61 ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi - SPELNIONY,

f) art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze w stosunku do ktérego
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej
mowa wart.5ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

~ inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy, oraz strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu i
strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu - SPELNIONY.
4. Mapa, wyznaczenie obszaru analizowanego oraz frontu dzialki:

a) analize wykonano na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52, ust. 2, pkt 1 ustawy w odlegtosci
297 m,
b) front dziatki zostal oznaczony na zataczniku graficznym.
5. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze obje¢tym analizg:

1) Charakterystyka obszaru analizowanego:

a) Jest mozliwe wyznaczenie linii zabudowy:

jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 7,5 m od dziatki o nr ewid. 284/1, bedaca
drogg wewnetrzng, '

jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 7,5 m od dzialki o nr ewid. 284/11,
bedaca drogg wewnetrzna,

doktadny przebieg okreslono na zataczonej mapie w skali 1:1000,

b) obecny stan zagospodarowania terenu objetego decyzjg: dziatka niezabudowana, uzytki rolne,
c) analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze objetym analiza. Na podstawie
analizy ustalono:

zidentyfikowano budynki o nastepujacej funkcji: mieszkalny jednorodzinny, gospodarczy,
stodota, inwentarski i garazowy,

rodzaj zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu wynikajacy z analizy wyznaczonego
obszaru: zabudowa zagrodowa, droga wewnetrza i dziatka niezabudowana, uzytki rolne,
$rednia szeroko$é elewacji budynkéw badanych wynosi 13,29 m, stad, na podstawie §6 ust.
1 rozporzadzenia szerokos¢ frontu moze wynosi€ od 10,63 do 15,95 m,

wysokosé elewacji frontowej budynkéw analizowanych wynosi od 2,5 do 8 m,

Liczba kondygnacji budynkéw wynosi od I do II kondygnacji nadziemnych; w zabudowie
sgsiedniej istnieja budynki z poddaszem uzytkowym,

wysokos¢ kalenicy budynkéw analizowanych wynoszg od 3 do 20 m,

uktad dachéw budynkéw: jednospadowy, dwuspadowy,, ptaski, oraz,

katy dachéw budynkéw analizowanych: od 3 do 45°,

d) w zakresie analizy budowli:

zidentyfikowano budowle: infrastruktura techniczna i droga wewngtrzna,

e) wnioski wynikajace z analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze objetym
analiza:

wnioskowany rodzaj zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: = instalacje
odnawialnych zrédet energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 1. o
odnawialnych zrédtach energii — infrastruktura techniczna,

na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy przepiséw ust.l pktl i 2 nie stosuje si¢ do instalacji
odnawialnego Zroédla energii w rozumieniu art.2pktl3 ustawy z dnia 20lutego 2015r. o
odnawialnych Zr6dtach energii,



- Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy. przepiséw ust.1 pktl i 2 nie stosuje sie do instalacji
odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art.2pktl3 ustawy z dnia 20lutego 2015r. o
odnawialnych zrédtach energii, ‘

- Wnioskowano o usytuowanie budynku z dachem o symetrycznych, o niesymetrycznych
spadkach gtéwnych potaci, o dowolnym ukiadzie,.

6. Dostep do drogi publicznej:

- dostegp do drogi publicznej: z przylegltej drogi publicznej, dziatke o nr ewid. 19/1, poprzez
droge wewnetrzng dziatke o nr ewid. 14/5, 284/11, 284/1,
istnieje zjazd z drogi.

7. Mozliwo$¢ obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- w zakresie dostepu do wody: nie dotyczy,

- w zakresie dostepu do energii elektrycznej: projektowane jest przylgczenie do sieci
elektroenergetycznej; przedstawiono warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej,

- w zakresie dostegpu do energii z gazu: nie dotyczy,

- w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych: nie dotyczy,

- w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: gabaryty i urzadzenie dziatki
umozliwiajg zagospodarowanie opadu na wlasnym terenie nieruchomosci. We wniosku
wskazano taki sposob odprowadzenia wody opadowej i roztopowej,

- w zakresie zagospodarowania odpadéw: nie dotyczy,

- sposob ogrzewania: nie dotyczy,

- sposob zapewnienia dostepu do telekomunikacji: nie dotyczy.

8. Wymagania ze wzgledu na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze
i nielesne:
Teren bedgcy przedmiotem wniosku nie jest usytuowany na gruntach, ktore wymagaja zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, lub ktére wymagaja zgody na przeznaczenie
gruntéw lesnych na cele nielesne.

9. Spelnianie wymogow z przepiséw 6drqbnych:

1) wniosek obejmuje swoim zasiggiem obszary objete formami ochrony przyrody na podstawie
ustawy o ochronie przyrody: Krzywinsko-Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu z
Zadrzewieniami im. Gen. D. Chfapowskiego i Kompleksem Le$nym Osieczna-Goéra, dlatego
projekt decyzji wymaga uzgodnienia z wtasciwym miejscowo RDOS;

2) teren wskazany we wniosku nie jest objety obszarem lub nie obejmuje obiektu chronionego na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) powierzchnia inwestycji wynosi 1,6626 ha. Stad, na podstawie § 3 pkt, w zwiazku, Ze teren objety
wnioskiem o wydanie decyzji znajduje si¢ na obszarze objetym formg ochrony przyrody, o ktérej
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
jej otulinie, projektowana inwestycja uzyskania wymaga decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy.

Zalaczniki:
1) Czes$¢ graficzna, skala 1:1000.

Wiloszakowice, dnia 15 lutego 2022 r.
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