UCHWALA NR XXXV/436/22
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 10 marca 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Czachorowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czachorowie,
zwany dalej ,planem” po stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn, zatwierdzonego uchwata Nr V/54/19 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 7 marca 2019 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Czachorowie” opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, stanowiace zatacznik nr 4 do
uchwaty.

3. Teren objety planem potozony jest w obrgbie geodezyjnym Czachorowo, na poludniowy zachod od Ronda
Biznesu w Gostyniu, a jego granice okreslone zostaty na rysunku planu wymienionym w ust. 2 pkt 1.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlana w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej tereny, za wyjatkiem pochylni
oraz elementéw architektonicznych, takich jak okap i gzyms, wysunigtych poza te lini¢ nie wiecej niz 0,8 m,
atakze, takich jak balkon, wykusz, schody, tarasi inne detale wystroju architektonicznego budynku,
wysunigtych poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi $Scian kazdego
budynku na powierzchnig terenu;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, wtym piwnic, poddaszy itarasow, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw i oktadzin.

§ 3. 1. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w § 4;
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5) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, majace znaczenie informacyjne:
1) zespot zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
2) urzadzenia wodne;
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;;
2) E — teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
3) KDZ — teren drogi publicznej zbiorcze;j.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
2) wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych;
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oraz zabudowy uslugowej,
oznaczonych symbolami 1P/U i2P/U zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemyslowych;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajagcych w czasie realizacji inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;
4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
a) pozyskiwanie energii cieplnej przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci,

b) dopuszczenie stosowanie ogrzewania gazowego, elektrycznego oraz systemoéw wykorzystujacych zrodta
odnawialne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) wszelkie ingerencje w Srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu — powierzchni¢ biologicznie czynng dla terendw
oznaczonych symbolami 1P/U i2P/U nalezy zagospodarowac¢ zielenia w taki sposob, aby zminimalizowaé
negatywne oddzialywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) w granicach planu zlokalizowany jest obszar zespotu zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr
20 w obrebie ktorego wystepuja stanowiska archeologiczne ujgte w gminnej i1 wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

2) na terenie ochrony konserwatorskiej zespotu zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, dla inwestycji
zwiazanych z robotami ziemnymi, obowigzujg przepisy odrebne z zakresie ochrony i opieki nad zabytkami;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak terenow i obiektow wymagajacych
takich ustalen.

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takich ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szczegdtowe parametry zabudowy, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnos$ci
zabudowy okreslono w Rozdziale 2;

2) zasady wydzielania dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza dzialek wydzielanych pod dojscia,
dojazdy, urzadzenia infrastruktury techniczneji wcelu regulacji granic miedzy nieruchomosciami oraz
powigkszenia dziatki budowlane;j.
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§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak terenow
i obiektow wymagajacych takich ustalen.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej, zgodnie zustaleniami planu dla poszczegoélnych
terenow;
2) ustala si¢ szerokosci nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U — min. 40,0 m,

b) dla terenéw, dla ktorych plan nie ustala szerokos$ci frontoéw, dopuszcza si¢ dowolna szeroko$¢ frontéw nowo
wydzielonych dziatek;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 60° —
90°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

) na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowy uslugowej, oznaczonych
symbolami 1P/U i2P/U zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2) nakazuje si¢, przy realizacji nowych inwestycji, stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
uwzgledniajagcych wymogi ochrony woéd podziemnych ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego
opracowaniem planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 308 (Zbiornik migdzymorenowy
rzeki Kani);

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) powigzania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewnia droga publiczna zbiorcza, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDZ;

2)w obrgbie poszczegélnych terenéow nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych
zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddéw, zuwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a)dla obiektow produkcyjnych, magazynowych iskladowych — min. 1 stanowisko postojowe na pigciu
zatrudnionych, wliczajac stanowiska postojowe w garazach,

b) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na 100,0 m?> powierzchni uzytkowej, wliczajac
stanowiska postojowe w garazach,

c¢) powierzchnie uzytkowe, o ktorych mowa w lit b, dotycza czg$ci budynkéw, dla ktorych realizowana jest
podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych i garazy,

d) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych na terenach przewidzianych pod powierzchni¢ biologicznie
czynna w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych,

e) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ powigzanie obszaru planu zistniejacym i projektowanym uktadem sieci wodociggowej,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
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b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiang istniejacej sieci wodociaggowe;;
4) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemyslowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) odprowadzanie $ciekow zterendw obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowy
ustugowej do sieci kanalizacji sanitarnej po spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,
wtym ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia S$ciekow do odpowiednich parametréw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na wilasnej dzialce bez naruszenia interesu 0sob trzecich, w tym w szczegodlnosci
odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do dotow, studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych
z mozliwo$ciami funkcji odparowujacej i rozsaczajacej, z uwzglgdnieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji kotowej, placow sktadowych i innych
terenéw, do gruntu po speklieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej
konieczno$ci podczyszczenia $ciekéw do odpowiednich parametrow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ obstuge poprzez istniejgce i projektowane linie kablowe podziemne nn przylaczone do sieci SN
poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, zuwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow;

7) w zakresie sieci telefonicznej ustala si¢ adaptacje i rozbudowe istniejacej sieci telefoniczne;;

8) dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ dopuszczenie wykorzystania zrodet grzewczych na paliwo state,
gazowe, ptynne z zastrzezeniem § 6 pkt 4;

9) w zakresie melioracji wodnej:

a) ustala si¢, w przypadku wystgpienia kolizji z planowanymi inwestycjami, przebudowe urzadzen wodnych
i urzadzen melioracji wodnej, celem zachowania przeptywu wod i warunkow wodnych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen wodnych iurzadzen melioracji wodnych, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje na obszarze planu urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga
terenu objetego planem;

11) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem,
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych sposobdéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U:
1) przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy uslugowe;;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug: ochrony zdrowia, o§wiaty i wychowania, pomocy spotecznej, kultury
i sportu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 000 m?, z zastrzezeniem § 10 pkt 2;

¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
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d) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- min. 0,01,

- maks. 1,8;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
g) wysoko$¢ budynkow — maks. 38,0 m;

h) wysokos$¢ budowli, urzadzen i obiektéw technologicznych — maks. 40,0 m z wylaczeniem wolno stojacych
masztow 1 wiez antenowych, z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

1) geometria dachow: zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 30,0 m?,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- min. 0,01,
- maks. 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej — maks. 4,0 m,
f) maksymalna wysokos¢ nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej,
g) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej zbiorcze;j;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych,

§ 19. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Zywicki
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ZAY ACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXV/436/22 RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
Z DNIA 10 MARCA 2022 r.
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I. USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW
ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI
TEREN DROGI PUBLICZNNEJ - ZBIORCZEJ

KDZ

LINIE WYMIAROWE CHARAKTERYSTYCZNYCH ODLEGLOSCI

Il. INFORMACJE
%
o

ZESPOt. ZEWIDENCJONOWANYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

URZADZENIA WODNE

CALY OBSZAR MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
- GZWP 308 - ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY RZEKI KANI

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GOSTYN

OBJASNIENIA:
57
32

OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM PLANU

TERENY ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W TYM PRODUKCJI SKLADOW | USLUG

GRANICA TERENOW DLA KTORYCH ZASADNE JEST SPORZADZENIE MPZP

DROGI POWIATOWE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/436/22
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 10 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Czachorowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

Do  projektu  Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terenu  polozonego
w Czachorowie, wylozonego do publicznego wgladu, wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko, od
27 sierpnia 2021 r do 30 wrzesnia 2021 r., wniesiono jedng uwagg.

Przedmiotowa uwaga, dotyczaca zmiany maksymalnej wysoko$ci budynkow z 24 m na 38 m, na terenach
oznaczonych symbolami: 1P/U i2P/U, zostala przez Burmistrza Gostynia uwzgledniona, co nalezy uznaé za
wlasciwe rozstrzygniecie.

Do wytozonego ponownie, od 1 grudnia 2021 r. do 29 grudnia 2021 r., projektu niniejszego planu miejscowego
nie wniesiono uwag, zatem nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/436/22
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 10 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Czachorowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022 r. poz. 503), art. 7ust. 1 pkt 213 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.

z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych §rodkow;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych
srodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym Ilub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

3. Zadania  w zakresie = rozbudowy  drogi gmina  Gostyn  bedzie  realizowata  zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiso6w odrebnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/436/22
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 10 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
UCHWALY NR XXXV/436/22
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
z dnia 10 marca 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Czachorowie

Na podstawie uchwaty Nr VII/101/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 13 czerwca 2019 r. przystgpiono do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czachorowie. Obszar
ww. planu cze$ciowo objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Strefa gospodarcza Czachorowo uchwalonego uchwala Nr XXXVIII/479/05 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 30 maja 2005 r. Decyzja o przystapieniu do prac nad ww. planem byla efektem analizy
zasadnosci sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorg wykonat
Burmistrz Gostynia. Przystgpienie do analizy bylo skutkiem wnioskow ztozonych przez Mann+Hummel FT Poland
Sp. zo.0. Sp. k. zsiedzibg w Gostyniu oraz Convert PL Sp. zo.0. zsiedzibg w Czachorowie. Analiza
uwarunkowan, stanu istniejgcego, zgodnosci proponowanych rozwigzan ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz fakt, ze optymalny rozwoj ww. przedsigbiorstw moze nastgpi¢ jedynie na
wskazanych terenach pozwala stwierdzi¢, ze podjgcie niniejszej uchwaty bylo uzasadnione. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego shuzy¢ ma okresleniu sposobu zagospodarowania terenu
ijego zabudowy, a takze zaplanowaniu optymalnego uktadu komunikacyjnego przy uwzglednieniu wystepujacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, krajobrazowo-przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych.

Stosownie do art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ogloszono w prasie i przez obwieszczenie, a takze ogloszono na stronie internetowe;j
oraz w biuletynie informacji publicznej o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw do planu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

O podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na piSmie instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzglgdniono wszystkie zgromadzone
wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po zebraniu wnioskow, od instytucji i organdw do tego upowaznionych, przystapiono do ich rozpatrzenia oraz
analiz i prac studialnych, ktore poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Wykonane koncepcje przedstawialy sposoby zagospodarowania terenu, uwzgledniajace aspekty srodowiskowe,
przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne dotyczace terenu objetego opracowaniem planu. Koncepcje przedstawiaty
warianty rozwigzan z uwzglednieniem zagwarantowania mozliwosci zabudowy, ktéra pozwoli na swobodny
rozwoj sektora produkcji i ustug w ramach istniejacych terenow tzw. Strefy gospodarczej Czachorowo. Rozwazano
alternatywne wielkosci dzialek oraz propozycje wewnetrznych rozwigzan komunikacyjnych.

Propozycje sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne tej przestrzeni. Tereny zwartej zabudowy produkcyjno-
ustugowej skoncentrowane w oddaleniu od osiedli mieszkaniowych minimalizujg transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego i ograniczaja wydatki gminy na wyposazenie nowych terenéw w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej oraz zapobiegajg konfliktom przestrzennym z kolidujacymi ze soba sposobami zagospodarowania
terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony na podstawie niniejszej uchwaly obejmie obszar
o powierzchni ok. 21,9 ha polozony w obrgbie geodezyjnym Czachorowo, na potudniowy zachdéd od Ronda
Biznesu w Gostyniu. Obszar ten w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Gostyn, zatwierdzonym uchwata Nr V/54/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
7 marca 2019 r., przewidziany jest pod rozwoj dziatalnosci gospodarczej w tym produkcji sktadéw i ushug (P/U)
Niniejszy plan uwzglednia parametry zabudowy wskazane w kierunkach rozwoju okreslonych w studium oraz
nawigzuje do ustalen obowigzujacych plandw miejscowych opracowanych dla terenow produkcyjno-ustugowych
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie.
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Podstawowym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objetego przedmiotowym planem, sa obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa. Uzupelnieniem funkcji jest takze teren infrastruktury
technicznej w zakresie elektroenergetyki oraz teren drogi publicznej zbiorczej.

W oparciu o wczesniejsze doswiadczenia, zwigzane z realizacjg innych obowigzujacych plandw miejscowych,
ustalono, ze okreslenie minimalnej powierzchni dziatki, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej umozliwia skuteczne ksztaltowanie tadu przestrzennego na terenie objgtym
planem.

Na terenie objetym opracowaniem, ustalono parametry dajace mozliwo$¢ rozwoju produkcji iustug przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i nawigzaniu parametrami projektowanych budynkéw do istniejace;j
zabudowy produkcyjno-ustugowej zlokalizowanej w sasiedztwie. W tym celu ustalono maksymalng wysoko$¢
zabudowy do 38 m oraz ustalono maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy do 60%, a powierzchnia
biologicznie czynna ustalona zostala na poziomie min. 20%.

Obstuga komunikacyjna terenéw w granicach planu realizowana bedzie z przyleglych drog zlokalizowanych na
obszarze planu oraz poza obszarem planu oraz dojs¢ i dojazdow stosownie do przepisow odrebnych.

Wymagania ochrony s$rodowiska zachowano poprzez wykluczenie mozliwosci realizacji zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Dopuszczono rowniez
zastosowanie systemow wykorzystujacych zrodla czystej energii, w szczegodlnosci takie jak: pompy ciepta,
kolektory stoneczne, energi¢ elektryczng. Istotnym celem ustalen planu bylo takze zapewnienie ochrony
srodowiska poprzez odpowiednie nakazy i zakazy w zakresie ochrony przed hatasem, gospodarki odpadami czy
zaopatrzenia w energie cieplna.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe. Zlokalizowany jest jednak zespot
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr 20 w obrgbie ktérego wystepuja stanowiska archeologiczne
ujete w gminnej 1 wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego okreslono zasady ochrony poprzez zachowanie
przepisow ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z czym nie okreslono ustalen dotyczacych wymagan
wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami zostaly uwzglednione poprzez wskazanie koniecznosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingowa oraz zapisy umozliwiajace realizacj¢ pochylni poza
liniami zabudowy. Ponadto w planie brak ustalen, ktore moglyby mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetlnosprawnych.

W projekcie planu uwzgledniono przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz zapewniono mozliwos$¢ jej
rozbudowy, budowy i remontow.

Ustalenia projektu planu nie wptyng negatywnie na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato
potwierdzone uzgodnieniem z wlasciwymi organami.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gostyn oraz uchwata Nr XVI1/214/16 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
i gminy Gostyn wskazuja, ze obszar opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czachorowie czeSciowo objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Strefa gospodarcza Czachorowo uchwalonego uchwatag Nr XXXVIII1/479/05
Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 30 maja 2005 r., ktéry zachowuje aktualno$¢. Pozostata cze¢$¢ terenu objetego
niniejszg procedurg nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a ustalenia
studium wskazujg dla omawianego terenu kierunki rozwoju dziatalno$ci gospodarczej w tym produkcji sktadow
i ustug (P/U).

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czachorowie sporzagdzono w celu
ograniczenia niekorzystnych skutkéw niekontrolowanego rozwoju zabudowy. Ww. plan reguluje parametry
zabudowy uwzgledniajac skorygowana funkcje rozwoju terenu (w tym maks. wysoko$¢ zabudowy, maks.
powierzchnia zabudowy, min. i maks. intensywno$¢ zabudowy, min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki).
Przewidziano takze ustalenia dotyczace min. liczby miejsc parkingowych, tak aby w peini zabezpieczy¢
zapotrzebowanie na miejsca postojowe i parkingowe.
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Na skutek uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czachorowie
ulegnie zmianie przeznaczenie terenu. Przewiduje si¢, ze warto$¢ terenu powinna wzrosna¢. Wystapi mozliwos¢
pobrania optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Projekt planu przewiduje poszerzenie drogi publiczne;j
wzwigzku zczym wystapi koniecznos¢ poniesienia naktadow finansowych. Wystgpi réwniez konieczno$¢
wykupu gruntdow na ten cel. W dalszej perspektywie, po realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,
dochodem dla gminy beda optaty z tytutu podatku od nieruchomosci od obiektéw przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa.

Projekt planu przekazany zostat do opiniowania i uzgadniania stosownie do art. 17 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2021r. poz.2373 zp6zn. zm.). Wniesione w opiniach
i uzgodnieniach uwagi zostaly uwzglednione w projekcie planu, w zakresie zgodnym z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Projekt planu, wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia zorganizowana zostala publiczna dyskusja nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.
W terminie przewidzianym na zbieranie uwag, wynikajacym zart. 17 pktll ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wniesiono uwage dotyczaca zwigkszenia wysokosci budynkow z 24 ma na
38 m. Zarzadzeniem Nr 654/2021 Burmistrza Gostynia z 20 pazdziernika 2021 r. uwaga zostala uwzgledniona.
Rozstrzygniecie spowodowato koniecznos¢ ponowienia procedury w zakresie uzgodnien projekt planu oraz
ponowne wytozenie do wgladu publicznego.

Zarowno na etapie redagowania planu, jak irozstrzygania wnioskéw i opinii rozpatrywano rozne warianty
rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bgdace kompromisem pomiedzy interesem
publicznym, a postulatami zainteresowanych.

W procedurze sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czachorowie, zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zostaly wniesione uwagi i1 wnioski
w zakresie odpowiadajacym art. 40 ww. ustawy dotyczacych merytorycznej tresci projektu planu, w tym zagadnien
dotyczacych ochrony §rodowiska.

Na wszystkich etapach prowadzenia procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Czachorowie, w tym na etapie przyjmowania wnioskow i uwag do projektu
planu uwzgledniono konieczno$¢ ochrony i przetwarzania danych osobowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla gruntéw rolnych klasy Illa o tagcznej powierzchni 5,2811 ha, potozonych na obszarze objetym planem,
uzyskano zgodg¢ na zmiang przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze, na mocy decyzji Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsinr SZ.tr.602.133.2021 z dnia 20 lipca 2021 r.

W zwiazku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czachorowie zostat
skierowany przez Burmistrza Gostynia do przedstawienia Radzie Miejskiej w Gostyniu w celu jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Zywicki
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