Projekt w. 3.0

UCHWALANR .../..../21
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w Czachorowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.

poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastepuje:

§1.1.

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego w Czachorowie, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Gostyn, zatwierdzonego uchwatg Nr V/54/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca

2019r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1)

2)

3)

4)

rysunek  planu  zatytulowany ,Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Czachorowie” opracowany w skali
1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty;

dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego,

stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.



3. Teren objety planem polozony jest w obrgbie geodezyjnym Czachorowo, na

potudniowy zach6d od Ronda Biznesu w Gostyniu, a jego granice okreslone zostaly na rysunku

planu wymienionym w ust. 2 pkt 1.

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej tereny, za wyjatkiem pochylni oraz elementow
architektonicznych, takich jak okap i gzyms, wysunietych poza t¢ lini¢ nie
wigcej niz 0,8m, a takze, takich jak balkon, wykusz, schody, taras
I inne detale wystroju architektonicznego budynku, wysunietych poza te lini¢ nie
wiecej niz 2,0 m;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki,
Wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi scian kazdego budynku
na powierzchni¢ terenu,

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i tarasow,
mierzonych po obrysie zewngtrznym  $cian  wszystkich  budynkow

zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow i oktadzin.

§3.1.Ustaleniami planu na rysunku planu s3:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w § 4;

5) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci.

2.Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, majace znaczenie
informacyjne:

1) zespot zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2)

urzadzenia wodne;



§4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowe;j;
2) E —teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

3) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zabudowg nalezy lokalizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

2) wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych;

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U zaktadow

0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

przemystowych;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami

0 odpadach;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) pozyskiwanie energii cieplnej przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach
0 wysokim stopniu sprawnosci,

b) dopuszczenie stosowanie ogrzewania gazowego, elektrycznego oraz
systemoéw wykorzystujacych zrodla odnawialne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5) wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji
obiektéw budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu — powierzchni¢ biologicznie

czynng dla terenow oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U nalezy zagospodarowaé zielenia



w taki sposob, aby zminimalizowaé¢ negatywne oddziatywanie pochodzgce z tych obszarow

oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;:

1) w granicach planu zlokalizowany jest obszar zespotu zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych nr 20 w obrebie ktorego wystgpuja stanowiska
archeologiczne ujgte w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

2) na terenie ochrony konserwatorskiej zespotu zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresie ochrony i opieki nad zabytkami;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak

terenow 1 obiektow wymagajacych takich ustalen.

§9. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takich

ustalen.

§10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) szczegblowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow,
wskazniki intensywnosci zabudowy okreslono w Rozdziale 2;
2) zasady wydzielania dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, urzadzenia infrastruktury technicznej
i w celu regulacji granic mi¢dzy nieruchomosciami oraz powiekszenia dziatki

budowlanej.

§11. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych granic 1 sposobow zagospodarowania
terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, 0bszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak terenow

I obiektow wymagajacych takich ustalen.



§12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
planu dla poszczegolnych terenow;

2) ustala sie szerokos$ci nowo wydzielanych dziatek:
a) dlaterenéw oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U — min. 40,0 m,
b) dla terenow, dla ktorych plan nie ustala szerokosci frontow, dopuszcza si¢

dowolng szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa

drogowego wynoszacy 60° — 90°, z dopuszczeniem odst¢pstwa w miejscach

tukow drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§13. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U zakazuje si¢ lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) nakazuje si¢, przy realizacji nowych inwestycji, stosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych uwzgledniajacych wymogi ochrony wod
podziemnych ze wzgledu na lokalizacj¢ obszaru objgtego opracowaniem planu
w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 308 (Zbiornik
mi¢dzymorenowy rzeki Kani);

3) wustala si¢ Obowigzek zapewnienia wlasciwych warunkéw  ochrony
przeciwpozarowe]j, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci

prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§14. Ustalenia dotyczace =zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewnia droga
publiczna zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
2) W obrebie poszczegélnych terenow nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe

stanowisk postojowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania



3)

4)

5)

| postoju samochodow, z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych

w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych i skladowych — min. 1
stanowisko postojowe na pigciu zatrudnionych, wliczajac stanowiska
postojowe w garazach,

b) dla obicktow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej, wliczajac stanowiska postojowe w garazach,

c) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w lit b, dotycza czes$ci budynkow,
dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem
powierzchni magazynowych i garazy,

d) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych na terenach przewidzianych
pod powierzchnig¢ biologicznie czynng w obrebie poszczegdlnych dziatek
budowlanych,

e) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa stosownie do przepiséw odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z istniejacym i projektowanym uktadem
sieci wodociggowej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiang istniejacej sieci
wodociggowej;

w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekow z terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz zabudowy ustugowej do sieci kanalizacji sanitarnej po
spetnieniu  wymogow wynikajaCych z przepisow odrgbnych, wtym
ewentualne] konieczno$ci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich
parametrow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnej dzialce bez naruszenia interesu o0sOb trzecich, w tym

W szczeg6lnosci odprowadzenie na wilasny teren nieutwardzony, do dotow,



studni chlonnych lub zbiornikow retencyjnych z mozliwo$ciami funkcji
odparowujacej 1 rozsaczajacej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z terenéw komunikacji
kotowej, placow sktadowych iinnych terenow, do gruntu po speinieniu
wymogoéw wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej
koniecznosci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow;

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ obstuge poprzez istniejagce i projektowane linie kablowe
podziemne nn przytaczone do sieci SN poprzez istniejace i projektowane
elektroenergetyczne stacje transformatorowe,

b) dopuszcza  si¢  wykorzystanie = odnawialnych ~ Zrédel  energii,
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow;

7) w zakresie sieci telefonicznej ustala si¢ adaptacj¢ i rozbudowe istniejacej sieci
telefonicznej;
8) dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ dopuszczenie wykorzystania zrodet

grzewczych na paliwo state, gazowe, ptynne z zastrzezeniem § 6 pkt 4;

9) w zakresie melioracji wodnej:

a) ustala si¢, w przypadku wystapienia kolizji z planowanymi inwestycjami,
przebudowe urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnej, celem
zachowania przeptywu wod i warunkow wodnych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen wodnych i urzadzen melioracji
wodnych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje na obszarze planu urzadzen infrastruktury techniczne;j
niezwiazanych z obstuga terenu objetego planem;
11) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych

z projektowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych.

§15. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych sposobow i terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych

takiego ustalenia.



Rozdzial 2

Ustalenia szczegdtowe

§16.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowej;
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug: ochrony zdrowia, o$wiaty i wychowania,
pomocy spotecznej, kultury i sportu;
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 000 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2;
c) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy;
d) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;
e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
— min. 0,01,
— maks. 1,8;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
g) wysokos¢ budynkéw — maks. 38,0 m;
h) wysoko$¢ budowli, urzadzen i obiektow technologicznych — maks. 40,0 m
z wylaczeniem  wolno  stojacych  masztow i wiez  antenowych,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
i) geometria dachow: zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania,
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie

7 § 14.

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:

1)

2)

przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 30,0 m?,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlanej,

8



€) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
— min. 0,01,
— maks. 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej — maks. 4,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej,
g) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z §14.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej zbiorczej;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

§19. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 30%.
Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



