UCHWALA NR XXVI1/311/21
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 15 kwietnia 2021 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
22020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr VII/100/19 Rady
Migjskiej w Gostyniu z dnia 13 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej, Rada Miejska
w Gostyniu po stwierdzeniu, ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn, przyjetego Uchwatg Nr
V/54/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca 2019 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu
w rejonie ul. Leszczynskiej, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest na potudnie od drogi krajowej nr 12 (ul. Leszczynskiej), zgodnie
z granicg okreslong na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, stanowiace zatgcznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie wraz z kolejnymi numerami wyrozniajagcymi tereny jednostek.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, w tym umieszczone poza granicami obszaru
objetego planem, nie stanowig ustalen planu i posiadajg znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny jednostek o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, okreslonych po obrysie zewnetrznym budynku; do powierzchni catkowitej zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czesSci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy
zewnetrzne,
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4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu winno sta¢ si¢
przewazajaca forma wykorzystania terenu lub obiektow budowlanych; ustalone w planie przeznaczenie okresla
mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie oile w planie
nie dopuszczono przeznaczenia uzupetniajacego lub nie dopuszczono obiektow i urzadzen towarzyszacych;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza odlegtos¢
w jakiej moga si¢ znajdowa¢ budynki od linii rozgraniczajacych, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ linig
pochylni oraz, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m, elementow takich jak: okapy, gzymsy, schody zewngtrzne,
zadaszenia nad wejSciami, elementy odwodnienia, zdobienia elewac;ji;

6) rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czgs¢ planu i zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie jednostki — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny jednostek o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi symbolami i opisami:

1) 1UKS - teren uslug komunikacji samochodowej;
2) 2KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
3) 3KDW - teren drogi wewnetrzne;.
2. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza sig¢:

1) zielen towarzyszaca, matg architekture oraz urzadzenia budowlane, a takze niezbedne obiekty iurzadzenia
towarzyszace zwigzane z ustalonym przeznaczeniem;

2) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej, zrealizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4, w tym obiekty
iurzadzenia zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem rozdzielczej sieci infrastruktury technicznej, takie
jak: nastupowe i kontenerowe stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, stacje redukcyjno-pomiarowe
gazu.

§ 6. W planie, nie okresla si¢:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ksztattowania krajobrazu, atakze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak terenow i obiektow
wymagajacych takich ustalen;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak obiektow iterendéw wymagajacych
takiego ustalenia;

5) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych takiego ustalenia;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $§rodowiska:

1) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia §rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 15;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rygoroéw zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami, o ktéorych mowa
w § 18;
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3) na obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ realizacji: przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz garazy, parkingdw samochodowych lub
zespotow parkingow.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:
a) 4 m?> w przypadku dziatek wydzielanych wyltacznie pod obiekty infrastruktury technicznej,
b) 500 m? w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek ustala si¢ na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych infrastrukturze technicznej,
b) 20 m w przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla sie kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
§ 9. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym poprzez teren jednostki oznaczony symbolem 3KDW oraz
teren jednostki oznaczony symbolem 2KDL, posiadajacy poza obszarem opracowania planu kontynuacje
1 powigzanie z drogami publicznymi, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

2) zapewnienie jednego miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
dopuszczonych w planie funkcji ustugowych;

3) zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej
niz okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 10. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupeliajace przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenéw jednostek

§ 11. 1. Wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKS
i opisany jako tereny ustug komunikacji samochodowej, przeznacza si¢ pod:

1) obiekty stuzace obstludze pasazeréow takie jak: punkty przesiadkowe, przystanki komunikacji, petle
autobusowe;

2) obiekty stuzace ustudze czyszczenia i pielegnacji samochodéw takie jak myjnie samochodowe;
3) parkingi;
4) wszelkie obiekty garazowe.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym odnoszace si¢ do zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i charakterystycznymi
wymiarami odlegtosci od linii rozgraniczajacych, wyrazonymi w metrach;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, wynosi 0,01;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, wynosi 1,0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,6;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 20%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 12 metroéw;

7) dachy nalezy ksztattowac jako plaskie.
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3. Okreslone w § 4 definicje dotyczace: powierzchni calkowitej zabudowy, powierzchni zabudowy
i nieprzekraczalnej linii zabudowy stosuje si¢ odpowiednio do budowli:

1) stuzacych czyszczeniu i pielegnacji samochodow, takich jak myjnie samochodowe;
2) wielopoziomowych parkingdéw z wyjatkiem parkingéw terenowych;
3) wszelkich obiektow garazowych.

§ 12. 1. Wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL
oraz opisany jako tereny drogi publicznej klasy lokalnej, przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy lokalnej wraz
z sieciami 1iurzadzeniami infrastruktury technicznej realizowanymi w oparciu o ustalenia rozdzialu 4 oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu i wynoszacg nie mniej niz 20 metrow.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie placu do zawracania.

§ 13. 1. Wydzielony liniami rozgraniczajagcymi teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW
oraz opisany jako tereny drogi wewngtrznej, przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng wraz z sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej realizowanymi w oparciu o ustalenia rozdziatu 4 oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszgcymi.

2.Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu i wynoszaca nie mniej niz 8 metrow.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. Dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe iprzebudowg rozdzielczej sieci wodociaggowej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. Docelowe odprowadzanie $ciekow nalezy zapewni¢ poprzez rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, jednoczesnie dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych
na terenach posesji poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych lub stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych, a takze rozwigzania iurzadzenia wodne zapewniajace retencje wod opadowych
i roztopowych.

2. Zastosowanie majg przepisy odrgbne w zakresie wymogoéw zabezpieczenia powierzchni, na ktoérych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i innymi substancjami chemicznymi, takich jak parkingi
terenowe i place manewrowe, przed przenikaniem tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.

§ 16. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe 1iprzebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 17. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 18. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci
grzewczej 1niskim stopniu emisji zanieczyszczenia, zuwzglednieniem ograniczen izakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 19. Dopuszcza budowe, rozbudowg i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 20. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadéw, obowiazuja zasady okre$lone w przepisach
odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpaddéw oraz utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XXI1/193/04 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
5 marca 2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar polozony w Gostyniu w rejonie ulicy Powstancow WIlkp. iul. Strzeleckiej (obregb geodezyjny Gostyn
i Brzezie), (Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 55, poz. 1262 z dnia 26 kwietnia 2004 r.).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Zywicki
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXVI/311/21
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
Z DNIA 15 KWIETNIA 2021 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVI/311/21
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ul.
Leszczynskiej, ktory byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, od
27 listopada 2020 r. do 28 grudnia 2020 r., nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVI/311/21
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 7 ust. | pkt2 i3 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z2019r. poz. 869 ze zm.), Rada Miejska
w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1 Ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy:

1) budowa drogi gminnej;
2) budowa sieci wodociggowej;
3) budowa kanalizacji sanitarne;j;
4) budowa kanalizacji deszczowe;.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznos$ci od wielko$ci przeznaczonych $rodkow;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

3. Okreslenie realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Gminy Gostyn na lata 2021-2026.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnegtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych, innych
srodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR XXVI/311/21

RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
z dnia 15 kwietnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej

Rada Miejska w Gostyniu podjeta w dniu 13 czerwca 2019 r. Uchwate Nr VII/100/19 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie
ul. Leszczynskiej. Obszar opracowania planu obejmuje dziatki nr: 2624/2, 2624/3, 2631 oraz wigkszg czgs¢ dziatki
nr 2628, o lacznej powierzchni ok. 1,22 ha. Nieruchomosci te potozone s3 na poludnie od ul. Leszczynskiej,
stanowigcej fragment drogi krajowej nr 12. Aktualnie jest to grunt czgsciowo uzytkowany rolniczo. Jednoczesnie
w czesci wschodniej obszar opracowania nie posiada urzadzonego zagospodarowania (znajduje si¢ tam chaotyczna
zabudowa garazowa) i wymaga podj¢cia dziatan zmierzajacych do jego uporzadkowania.

Najwazniejszym zadaniem przedmiotowego opracowania jest okreSlenie przeznaczenia umozliwiajgcego
realizacj¢ obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej takich jak: wszelkie obiekty parkingowe
i garazowe, myjnie samochodowe, a takze punktu przesiadkowego, przystanku komunikacji, petli autobusowe;.

Nalezy rowniez podkreslié, ze planowany sposob zagospodarowania jest spdjny z kierunkami polityki
przestrzennej gminy, okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gostyn (Uchwata Nr V/54/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca 2019 r.). Na rysunku studium
okreslajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta, obszar obje¢ty planem znajduje si¢ w granicach
Hterenow ushug”. Zardwno przeznaczenie, jak izasady zabudowy oraz zagospodarowania, zostaty okreslone
zgodnie z zapisami studium przewidzianymi dla obszaru opracowania planu.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem, po jego wejsciu w zycie, utraci moc Uchwata Nr XXI1/193/04
Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 5 marca 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 55, poz. 1262 z dnia
26 kwietnia 2004 r.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obszar potozony w Gostyniu w rejonie ulicy Powstancow WIkp. iul. Strzeleckiej (obrgb geodezyjny Gostyn
i Brzezie).

W efekcie podjetych dyspozycji przestrzennych obszar objety planem podzielony zostal na nastgpujace tereny
jednostek o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

-tereny ustug komunikacji samochodowej, o powierzchni ok. 0,92 ha, oznaczone symbolem 1UKS,

-tereny drogi publicznej klasy lokalnej, o powierzchni ok. 0,16 ha, oznaczone symbolem 2KDL,

-tereny drogi wewngtrznej, o powierzchni ok. 0,14 ha, oznaczone symbolem 3KDW.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie miejscowym uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow
i parametréow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy zuwzglednieniem najblizszego
otoczenia;

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych, poprzez
ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu, okreSlenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto;
jednoczes$nie z uwagi na potozenie obszaru opracowania, brak jest podstaw do regulacji w zakresie ochrony
gruntow rolnych i leSnych;

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez dokonane
uzgodnienie z wlasciwymi shuzbami ochrony konserwatorskiej; jednoczesnie w planie nie zostaty wprowadzone
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ustalenia przedmiotowej ochrony ze wzglgdu na brak terendw i obiektow wymagajacych takich ustalen;

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, a takze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

-walory ekonomiczne przestrzeni poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi;

-prawo wlasnosci poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskéw skladanych przez wnioskodawcow,
w szczegolnosci dotyczacych planowanego sposobu zagospodarowania dziatek bgdacych ich wlasnoscia, a takze
poprzez zapewnienie przewidzianego prawem udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego
wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez brak ustalen, moggcych mie¢ negatywny wpltyw na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

-potrzeby interesu publicznego poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacjg inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, zgodnie zuzyskanymi uzgodnieniami wlasciwych organow
odpowiedzialnych za realizacje tych inwestycji, a takze zgodnie z interesem gminy Gostyn w zakresie mozliwos$ci
realizacji obiektow infrastruktury transportowej;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie budowy i rozbudowy
sieci telekomunikacyjnych;

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na
stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow, a takze poprzez informacje o wytozeniu
projektu planu (wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko) do publicznego wgladu, dyskusji publicznej
i mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu planu;

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia
dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczacego realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustalaniu przeznaczenia poszczego6lnych terendw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania, Burmistrz
Gostynia uwzglednit, w przewazajacej czes$ci, wnioski ztozone do planu oraz uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, a takze wazyl interes publiczny i prywatny.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania, w tym nowej zabudowy, uwzgledniono wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie:

-ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzgl¢dnieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego w planie ustalono przeznaczenia terenéw zwigzane z realizacjg obiektow komunikacji, ktore
shuzy¢ beda minimalizacji transportochtonnosci, jednoczesnie zaktada si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez
planowane ciggi komunikacyjne w formie drogi lokalnej i drogi wewngtrznej;

-lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu w planie ustalono
przeznaczenie terenu zwigzane z mozliwo$cig realizacja obiektow obshugi publicznego transportu zbiorowego
(przystanki komunikacji, petle autobusowe);

-zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow ustalenia
planu pozwalajg na realizacj¢ zarowno chodnikow jak i $ciezek rowerowych.

Obszar opracowania planu bezposrednio graniczy z obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Tym samym rozwdj obszaru opracowania opiera si¢
na kontynuacji bezposrednio sasiadujgcej zabudowy. Jednoczesnie teren przeznaczony pod rozwo6j nowej
zabudowy przylega do publicznej drogi krajowej nr 12 — ul. Leszczynskiej, wyposazonej w infrastrukturg
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techniczng.

Zgodno$¢ =z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktéorych mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Gostyniu przyjeta uchwate Nr XVII/214/16 z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan 1ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na terenie miasta igminy Gostyn. W analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gostyn, bedacej podstawg do podjecia ww. uchwaty,
wskazano mozliwos¢ sporzadzania plandow miejscowych, innych niz wymienione w wieloletnim programie,
w przypadku wystgpienia uzasadniajgcych to uwarunkowan i potrzeb. Taka sytuacja zachodzi w odniesieniu do
przedmiotowego planu miejscowego, co wykazano w uzasadnieniu uchwaly intencyjnej. Spetnia on zatem wymogi
okreslone w przytoczonym dokumencie

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody miasta igminy Gostyn wynikajace zuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadaja si¢ podatki od nieruchomosci, atakze optata planistyczna, mozliwa do pobrania
w przypadku zbycia nieruchomosci przez witascicieli w terminie 5 lat od dnia wejscia planu miejscowego w zycie.
Z uwagi na charakter planowanego sposobu zagospodarowania tj. budowy obiektow stuzgcych obstudze pasazerow
takich jak punkty przesiadkowe, przystanki komunikacji, p¢tle autobusowe oraz obiekty takie jak myjnie
samochodowe, atakze parkingi iwszelkie obiekty garazowe, realizacja ustalen planu moze w przysziosci
spowodowacé znaczgce obcigzenie finansowe dla miasta i gminy Gostyn. Obcigzenie te bedg zaleze¢ od skali
przyjetych rozwigzan. Jednoczes$nie nie przewiduje si¢ wzrostu dochodu gminy ztytulu poboru tzw. opftaty
planistycznej, a takze znaczacego wzrostu podatku od nieruchomosci.

Podsumowujac powyzsze nalezy uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego planu jest zasadne
i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych oczekiwanych przez spotecznos¢ lokalna
i jednoczes$nie spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Zywicki
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