Uzasadnienie i podsumowanie

sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.J. Dz. U. z 2018 poz. 2081 ze zm.)
do dokumentu
pn. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu |
w rejonie ronda Jozefa Zeidlera i ul. Zachodniej
(Uchwata Nr XI111/180/20 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 17 lutego 2020 r.)

Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr XXXVI11/481/18 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
planu przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ronda Jozefa Zeidlera
i ul. Zachodniej, zwanego dalej planem.

Na terenie objetym projektem planu obowigzuja ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Leszczynskiej, ul. Zacisze i ul. Polnej
w Gostyniu (Uchwata Nr XXV1/332/09 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 13 lutego 2009 r.).

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w miejscowosci Gostynh w rejonie ronda
Jozefa Zeidlera i ul. Zachodniej. Obejmuje dziatki o powierzchni okoto 13 ha. Stanowi teren
w przewazajacej czesci niezabudowany. Wyjatkiem sg zlokalizowane w jego wschodniej czesci
budynki mieszkalne jednorodzinne, stanowigce okoto 3% powierzchni objetej planem.

Potudniowa granice opracowania planu stanowi droga krajowa nr 12 — ul. Leszczynska.
W zachodniej czeSci objetej analiza znajduje si¢ rondo oraz droga gminna — ul. Zachodnia. Na
wschod od granic obszaru objetego planem zlokalizowana jest glownie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, na poinoc natomiast ogrody dziatkowe. Tereny potozone na
zachdd sg niezagospodarowane.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gostyn grunty te przeznaczone zostaly jako tereny rozwoju budownictwa
mieszkaniowego ekstensywnego oraz tereny rozwoju ustug.

Teren znajdujacy si¢ w analizowanym obszarze jest w przewazajacej czesci plaski,
Z nieznacznymi obnizeniami w czgsci pOlnocnej. Nie stanowi terenéw potencjalnie

zagrozonych ruchami masowymi lub osuwiskami. Wystepuja tutaj gleby klasy I11.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach projektu planu jest m.in.



— okreslenie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania przestrzennego oraz
odpowiedniego uktadu komunikacyjnego,
— okreslenie nowych rozwigzan komunikacyjnych,

— dostosowanie zapisow projektu planu do obowigzujacych przepisow prawa.

I. Informacje o sposobie wykorzystania ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na

srodowisko dotyczacej projektu przedmiotowego planu.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace tereny funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN/U i 2MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

4) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;

5) tereny komunikacji, oznaczone symbolami:
a) KDGP — teren drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego,
b) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,
¢) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD - tereny drog publicznych

dojazdowych,

d) KDW-r — teren drogi wewngtrznej — drogi rowerowej.

Wskazujgc w projekcie planu powyzsze przeznaczenie terenéw uwzgledniono ustalenia
zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwi przede wszystkim zmiane zapisOw obowigzujacego miejscowego
planu oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan. W obowigzujacym
planie miejscowym wyznaczony zostal teren drogi publicznej klasy zbiorczej stanowigcy
potaczenie ul. Polnej 1 ul. Leszczynskiej. Istniejgca ulica Zachodnia wraz z rondem Jozefa
Zeidlera powstata na podstawie Ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych iw czgéci obejmuje nieruchomosci, ktorych nie

przeznaczono w ww. planie miejscowym pod droge.

I1. Informacja o sposobie wykorzystania opinii organéw ochrony $rodowiska.



Burmistrz Gostynia zwrécit si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyniu 0 okreslenie
zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzane;j do  projektu = ww. planu, o  ktorych  mowa
w art. 53 Ustawy 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Prognoze
dotyczaca przedmiotowego miejscowego planu sporzadzono zgodnie z uzgodnionym
zakresem.

Projekt planu zostal wystany w sprawie uzyskania opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu. Pismem z dnia 15.05.2019 r. r. wniesione zostaly uwagi, ktore
uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1. Uzupelniono zapisy prognozy w zakresie ochrony przed hatasem. Okreslono srodki
techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore moga by¢ zastosowane na terenach
objetych planem.

2. Wskazano przepisy odrebne oraz uzupekniono zapisy w zakresie Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

3. Dokonano ponownej oceny istniejacego stanu klimatu akustycznego obszaru
opracowania z uwzglednieniem oddziatywania drogi krajowej nr 12.

4. Okreslono, przeanalizowano i oceniono przewidywane oddziatywanie na $rodowisko
gruntowo — wodne w zakresie wprowadzonego w projekcie planu dopuszczenia piwnicy
jako dodatkowej kondygnacji.

5. Uzupetniono zapisy prognozy o wyjasnienie dotyczace wprowadzonego w uchwale
nakazu, aby oddzialywanie z instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie
powodowato przekroczenia standardow ochrony srodowiska (...).

6. Dokonano ponownej oceny wskazanego sposobu odprowadzania wod opadowych
I roztopowych. W prognozie uzupetniono i wyjasniono mozliwe rozwigzania zgodne
Z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

7. Zaktualizowano dane w zakresie oceny jakosci wod podziemnych.

8. Zaktualizowano dane w zakresie jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim.

9. Zaktualizowano zapisy prognozy w zakresie przewidywanego oddzialywania na klimat.

10. Doprecyzowano zapisy rozdziatu ,,Propozycje dotyczace przewidywanych metod
analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu (...)” w zakresie
skutkoéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu.

11. Uzupetniono zapisy rozdzialu ,,Wplyw na cele ochrony $rodowiska ustanowione na

szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i1 krajowym (...)”.



12. Uzupetniono informacj¢ o powigzaniach projektu planu z innymi dokumentami.

13 -15 Zweryfikowano i ujednolicono ustalenia zawarte w projekcie planu i prognozie
oddziatywania na srodowisko.

16. Zaktualizowano informacje dotyczace organu realizujagcego zadania Panstwowego
Monitoringu Srodowiska.

17. Uzupetniono zapisy rozdziatu ,Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym”

0 wprowadzone zmiany wynikajace z opinii.

I1l. Informacja o sposobie wykorzystania zgloszonych uwag i wnioskow oraz informacja
o udziale spoleczenstwa w postgpowaniu oraz o tym, W jaki Sposob zostalty wziete pod
uwage 1 w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi 1 wnioski zgloszone w zwigzku

z udzialem spoteczenstwa.

Zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) ogtoszono w prasie, na stronie internetowej
I wywieszono na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego w Gostyniu obwieszczenie burmistrza o
przystapieniu  do  sporzadzania  projektu  planu, okreSlajace  formg, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu. O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
ww. planu, z prosbg 0 wnioski do planu wystgpiono na pi$mie do instytucji i organdéw
wlasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. Burmistrz Gostynia, po zapoznaniu si¢
z wnioskami wniesionymi przez wlasciwe organy, rozstrzygnat o sposobie ich rozpatrzenia.

W procedurze sporzadzania planu zapewniono takze udzial spoteczenstwa zgodnie
z przepisami Ustawy 0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko m. in.
poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw 1 uwag. Na kazdym etapie procedury zapewniona byta
mozliwo$ci zapoznania si¢ zniezbedng dokumentacja zwigzang z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. O mozliwos$ci sktadania wnioskow i uwag
oraz zapoznania si¢ ze zebranymi materialami informowano w ogloszeniach w prasie
miejscowej, przez obwieszczenia oraz ogloszenia na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Gostyniu, co zapewniato zachowanie jawnosci przejrzystosci procedur planistycznych oraz
udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i zwigzang z tym
strategiczng oceng oddziatywania na $Srodowisko. Na skutek ogloszenia o przystgpieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w tym sporzadzenia
prognozy oddzialywania na srodowisko, nie ztozono wnioskow. Trzy wnioski, ktore zostaty

ztozone dotyczyly ustalen planu miejscowego W kontek$cie obowigzujacych w planie



z 2009 r. i zostaly rozstrzygnigte przez Burmistrza Gostynia tacznie z wnioskami ztozonymi
przez instytucje.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenéow lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zarowno publiczne
jak i interesy prywatne poprzez analiz¢ wlasnosciowg terendw i stworzenie uktadu
funkcjonalnego  z  uwzglednieniem  istniejacych ~ uwarunkowan  wilasno$ciowych,
przyrodniczych, spotecznych i prawnych.

Projekt planu zostat zaopiniowany przez organy zobowigzane do wspolpracy
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie
uzgodniony przez organy wtasciwe do uzgadniania miejscowych planow.

Po wprowadzeniu zmian wynikajagcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.
W wyznaczonym terminie do projektu planu nie wptyne¢ty zadne uwagi.

Projekt planu zostat przekazany Radzie Miejskiej w Gostyniu do uchwalenia.

IV.Informacja o metodach i czgstotliwo$ci przeprowadzenia monitoringu skutkow realizacji

postanowien dokumentu oraz rozwigzaniach alternatywnych.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na $rodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegolnych
komponentow srodowiska w oparciu o wyniki pomiaré6w uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska (w tym przypadku nalezy pamie¢taé, ze dane muszg si¢ odnosic¢
do obszaru objetego projektem planu) lub w ramach indywidualnych zamdwien, na kontroli
1 ocenie zgodnos$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu. Wyniki pomiaré6w uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska
muszg si¢ odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Najistotniejsza z punktu widzenia projektowanego dokumentu jest kontrola stanu
powietrza atmosferycznego oraz kontrola stanu jako$ciowego wod podziemnych.

Po okresowym zebraniu danych, nalezy podda¢ je wnikliwej analizie i w przypadku
stwierdzenia przejawow ewentualnych, niekorzystnych zmian S$rodowiska przedsiewzigé
stosowne dziatania zapobiegajace, lub kompensujace niekorzystne tendencje.

Gmina Gostyn potozona jest w poludniowej cze$ci wojewodztwa wielkopolskiego,
w odlegloéci ponad 150 km od najblizszej granicy panstwa, dlatego nie ma podstaw do

prognozowania dalekosigznych, transgranicznych oddziatywan na $rodowisko.



Nie projektuje si¢ tu tez funkcji zmieniajacych warunki siedliskowe i gruntowo-wodne
na tak duza skale. Wobec powyzszego nie zachodzi prawdopodobienstwo wystapienia
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami gmina samodzielnie gospodarujac przestrzenia,
nie moze czyni¢ tego dowolnie. Zgodnie z przepisami Ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w toku procedury planistycznej organy gminy rozwazaja
interesy wszystkich stron, a sytuacje konfliktowe rozstrzygane sa zgodnie z obowigzujacym
prawem. Projekt planu opracowywany jest przy udziale organdéw rzadowych i samorzagdowych,
ktore zgodnie ze swoimi kompetencjami opiniujg lub uzgadniajg ustalenia projektu planu.
Ponadto ustalenia planu nie moga pozostawa¢ w sprzecznosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium jako dokument
okreslajacy polityke przestrzenng gminy wskazuje kierunki rozwoju dla poszczegélnych
terenow z uwzglednieniem wszystkich uwarunkowan. Tak wigc stwierdzi¢ mozna, Ze juz na
etapie opracowywania studium rozwazane sg alternatywne kierunki zagospodarowania, a plany
miejscowe jedynie doprecyzowujg i uszczegotawiajg parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ustawa przewiduje rowniez udzial spoteczenstwa poprzez mozliwos¢ skladania
wnioskow lub uwag do projektu. Tak wiec ostateczna wersja planu stanowi kompromis
pomiedzy interesem osOb prywatnych oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi i spoteczno-
gospodarczymi, ktore reprezentowane s3 przez organy rzadowe i samorzadowe.
Alternatywnym rozwigzaniem moze by¢ w tym wypadku brak realizacji inwestycji, brak
uchwalenia planu. W tym przypadku na przedmiotowym terenie obowigzywaé bedg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w 2009 r. Wskazane w
nim przeznaczenie niezgodne bedzie z istniejgcym zagospodarowaniem w zakresie
komunikacji. Ocenia sig¢, ze przyjeta lokalizacja uwzglednia cele, przedmiot ochrony i

integralno$¢  ustanowionych na terenie gminy Gostyn obszarow chronionych.

Burmistrz Gostynia
[-1Jerzy Kulak

18 lutego 2020 r.



