UCHWALA NR XII1/179/20
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 17 lutego 2020 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Gostyniu w rejonie
ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
22019 1. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu
w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.

2. Obszar objety planem polozony jest w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej,
a szczegoOlowy przebieg granicy okresla zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktérym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zalacznikiem nr 1do uchwaly jest rysunek planu zatytutlowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej
1 Gornej”, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly sa rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly sg rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejszg odlegto$¢ w jakiej
moga si¢ znajdowac budynki i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢
pochylni ispocznikow oraz, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0 m, m. in. okapow, gzymsow, schodow
zewngtrznych, wykuszy, balkonow, taraséw;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku na
funkcje ushugowa;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek laczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 3. W planie nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze opracowania
nie ma przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, gdyz na obszarze
opracowania takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej, gdyz na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty, dla ktorych nalezatoby ustala¢ takie
zasady;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, gdyz na obszarze
opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;

2) granica obszaru objetego planem;
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3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowe;j;
2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkow ustugowych;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 2,1;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;
8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 17,5 m;
9) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 5;
10) wysokos¢ budynkow ustugowych nie wigksza niz 10 m;
11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych nie wigksza niz 2;
12) dowolne formy dachow;
13) zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

14) obstuge komunikacyjng z terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L,
2KD-L, 1KD-D oraz drogi publicznej potozonej poza granica terenu objetego planem;

15) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami;

16) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okre§lonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego oraz garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotow parkingow.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMW/U dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ garazy o wysokosci nie wigkszej niz 10 m i liczbie kondygnacji nadziemnych nie wigkszej niz 2;
2) lokalizacje dojs$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
4) lokalizacje tablic informacyjnych;

5) lokalizacje wiat o wysokosci nie wigkszej niz 4 m idowolnej formie dachéw, usytuowanych zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu.

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym, budynkow mieszkalno-
ustugowych oraz budynkéw ustugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,03;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;
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8) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o wysokosci nie wigkszej niz 9 m z dachami
stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi i kacie nachylenia od 25 do 45 stopni;

9) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego i mieszkalno-uslugowego nie wigksza niz 2;

10) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1igarazy o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 70 m?;

11) wysokos¢ budynkéw ustugowych nie wigksza niz 7 m;

12) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy nie wicksza niz 6 m;

13) dowolng forme dachéw budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;
14) zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

15) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-
L, 2KD-L oraz drog publicznych potozonych poza granica terenu objgtego planem;

16) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

17) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U dopuszcza sig¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy $ciang bez okien i drzwi bezposrednio
przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej Iub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) przebudowg, rozbudowe i nadbudowge istniejacych budynkow;
3) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;

4) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j;
5) lokalizacje tablic informacyjnych;

6) lokalizacje wiat o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m? ,wysokos$ci nie wigkszej niz 4 m i dowolnej
formie dachow, usytuowanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu.

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren sportu i rekreacji;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;
2) lokalizacje:

a) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

b) placéw zabaw;

3) lokalizacje wiat o wysoko$ci nie wigkszej niz 4 m 1idowolnej formie dachéow, usytuowanych zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;

4) lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) lokalizacje obiektow matej architektury.

§ 8. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-L ustala si¢: przeznaczenie — teren
drogi publicznej — klasy L — lokalne;.
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2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-L dopuszcza si¢:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje obiektow matej architektury.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢: przeznaczenie — teren drogi
publicznej — klasy D — dojazdowe;j.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D dopuszcza si¢:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub rownolegle do granic
dziatek sasiednich;

2) powierzchnie dzialek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 1000 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1MW/U,
b) 800 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U,

¢) 1 m*> — na terenach oznaczonych symbolami: 1IMW/U, IMN/U — dla dzialek wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 25 m — na terenie oznaczonym symbolem 1MW/U,
b) 12 m — na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U,

¢) Il m — na terenach oznaczonych symbolami: IMW/U, IMN/U — dla dziatek wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ liczbg stanowisk postojowych nie mniejszg niz:

a) 1,25 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie i 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkow o funkcji ustugowej — dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U,

b) 2 stanowiska postojowe na jedno mieszkanie i2 stanowiska postojowe na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej budynkoéw o funkcji ustugowej — dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,

2) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych poza powierzchnig biologicznie czynna;

4) stanowiska postojowe realizowane w budynkach wliczane sa do stanowisk postojowych, o ktorych mowa
w pkt 1.

§ 11. Ustala sie¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) IMW/U —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2) IMN/U — jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych.

§ 12. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
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4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, zuwzglgednieniem
przepisow odrebnych;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy Gostyn
oraz przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sig:

1) obowiazek zgloszenia lokalizacji wszystkich statych i tymczasowych obiektow budowlanych, o wysokosci nad
poziomem terenu wynoszgcej 50 metrow 1 wigcej, wlasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym;

2) pasy ochrony funkcyjnej o szeroko$ci 7 metréw po kazdej ze stron od osi linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia, w granicach ktorych obowigzuja przepisy odrebne;

3) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia przestaja obowiazywac, okreslone dla
nich w pkt 2, pasy ochrony funkcyjne;j.

§ 14. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze najwyzszej ochrony (ONO) Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 308 (Zbiornika miedzymorenowego rzeki Kani), w granicach ktérego nalezy stosowac
rozwigzania uwzgledniajgce ochrong wod podziemnych.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Zywicki
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Zalacznik nr 1
o do UCHWALY NR XIII/179/20
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
z dnia 17 lutego 2020 r.
y
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/179/20
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 17 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowe;j,
Letniej i Gornej
Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 . poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.), Rada Miejska
w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych $rodkow;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewddztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych
srodkéw zewngtrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/179/20
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 17 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecia

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosenne;,
Wichrowej, Letniej i Gornej

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie
ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej 1 Gornej, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko od 22 sierpnia 2019 r. do 20 wrze$nia 2019 r., wniesiono jedng uwage dotyczaca szerokosci pasow
drogowych, ktorg Burmistrz Gostynia uwzglednil, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie jej rozpatrzenia.

2. Do wylozonego ponownie, od 20 listopada 2019r. do 18 grudnia 2019 r., projektu niniejszego planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko nie wniesiono uwag, zatem nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR XII1/179/20

RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
z dnia 17 lutego 2020 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ulic:
Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej

Burmistrz Gostynia przystapit do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej na podstawie Uchwaty Nr
XXXIX/514/18 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 14 czerwca 2018 r. Na terenie objetym projektem planu
obowigzujg ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu
w rejonie ulic: Wroctawska, Wielkopolska, Gorna, Podgoérna, zatwierdzone Uchwalg Rady Miejskiej w Gostyniu
Nr XXXVII/481/10 z dnia 23 kwietnia 2010 r. w ktorym zostaty wyznaczone:

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 4MN,

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych ustug komercyjnych —
oznaczony symbolem 7MN/U,

-tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych ustug komercyjnych —
oznaczone symbolami IMW/U, 3SMW/U,

-teren zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem 2ZP/US,
-teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych — oznaczony symbolem 6E,

-tereny drog publicznych lokalnych — oznaczone symbolami 36KDI, 37KDI,

-tereny drog publicznych dojazdowych — oznaczone symbolami 39KDd, 40KDd.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej,
Wichrowej, Letniej i Gérnej opracowano zgodnie z procedurg okreSlong w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Do projektu przedmiotowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (t.j. Dz.U. z2018r.
poz. 2081 ze zm.).

Stosownie do art. 17 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
25 czerwca 2018 r. obwieszczono na tablicach Urzedu Miejskiego w Gostyniu oraz na stronie internetowej urzedu,
a 26 czerwca 2018 r. ogloszono w prasie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac
forme¢, miejsce itermin sktadania wnioskéw (do 25 lipca 2018 r.). O podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu zawiadomiono takze, na pi§mie, instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektow miejscowych plandéw. Jednocze$nie, zgodnie zart. 53 Ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na $rodowisko uzgodniono zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Instytucjami
uzgadniajacymi byty Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarnym w Gostyniu oraz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci sktadania wnioskéw, w wyznaczonym terminie, wptynelo siedem
wnioskow. Wszystkie zostaty zlozone przez instytucje. Burmistrz Gostynia postanowit uwzgledni¢ wnioski, jednak
z zastrzezeniem szczegotowego ich rozpatrzenia na etapie sporzadzania projektu planu. Ostatecznie,
w sporzgdzonym projekcie planu uwzgledniono, w zakresie zgodnym =z obowigzujacymi przepisami prawa,
whnioski ztozone przez organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pismie ON.NS-71/13-15/18 z 27 czerwca 2018 r.)
oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pis§mie WOO-I11.411.343.2018.PW.1 z 17 sierpnia
2018 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
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srodowisko miejscowego planu.

Opracowany projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu
w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn (zatwierdzonego Uchwatlg Nr V/54/19 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 7 marca 2019 r. ), w ktorym wyznaczono nastgpujacy kierunek zagospodarowania:

- tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego intensywnego, oznaczone symbolem M1,
-tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego ekstensywnego, oznaczone symbolem M2,
-tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US.

W studium wskazano takze proponowany kierunek przebiegu drog.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania terenu oraz aspekty
srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne. Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe projekt planu utrzymuje dotychczasowe
tereny inwestycyjne, oraz wprowadza korekte parametrow zagospodarowania terenow i wysokosci budynkéw. Plan
dopuszcza przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejgcych budynkow. Okreslone w projekcie planu wskazniki
ksztaltowania zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu objetego planem. Projekt planu uwzglednia
wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg jak i odprowadzania $ciekdéw, a takze utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszej
niz 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie IMW/U, 35% na terenie IMN/U i 20% na terenie 1US, przy
jednoczesnym okres§leniu na terenach IMW/U i IMN/U maksymalnej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
odpowiednio 45% i 40% powierzchni dziatki budowlanej. Na obszarze planu nie ma gruntow le§nych. Wystepuja
natomiast grunty rolnicze wysokich klas bonitacyjnych, ktére zgodnie z ustaleniami planu zostang przeznaczone na
cele nierolnicze. Sg to jednak obszary, ktore nie wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia, w zwigzku z tym
burmistrz nie wystapit z wnioskiem do odpowiednich organéw o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej na
terenie opracowania planu nie sg okreslone, ze wzgledu na brak tego typu obiektow na przedmiotowym terenie.
Przedstawione w projekcie planu zatozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wptywaja negatywnie na
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow oraz dostep do publicznego transportu zbiorowego. Rozwigzania
przyjete w projekcie planu minimalizujg transportochtonnos$é uktadu przestrzennego. Ustalenia planu uwzgl¢dniaja
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami. Projekt planu okreslit bowiem pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okre$lenie
normatywow parkingowych (w tym lokalizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg) oraz zasad wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng. Wymienione
wymogi zapewnia rowniez okreslenie parametrow ksztaltowania zabudowy, intensywnosci zabudowy,
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego procentu powierzchni zabudowy
w zagospodarowaniu terendw oraz zapisy ulatwiajgce realizacj¢ pochylni i spocznikow. Ponadto zakazano
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko i1 mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz, na terenie
IMW/U, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow parkingdw. Plan uwzglednia rowniez potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
Plan ustalil zaopatrzenie w wode =z sieci wodociggowej, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych. Teren
opracowania planu nie jest obecnie wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjne;j,
gazowniczej i elektroenergetycznej. Przez cze$¢ terenu opracowania planu przebiega linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia, dla ktorej wyznaczono pas ochrony funkcyjnej. Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji
i rozwoju sieci szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

W  procedurze sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej 1 Gornej zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie
z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow iuwag. Na kazdym etapie procedury zapewniona byla
mozliwosci zapoznania si¢ zniezbg¢dng dokumentacjg planistyczng oraz zwigzang z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. O mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag oraz zapoznania si¢
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z zebranymi materiatami informowano w ogloszeniach w prasie, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Gostyniu oraz obwieszczeniach na tablicach ogloszen w siedzibach urzedu. Wnioski i uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Ponadto projekt planu zostat
dwukrotnie wylozony do wgladu publicznego na stronie podmiotowej urzedu i w biuletynie informacji publiczne;.
Pierwsze wylozenie miato miejsce od 22 sierpnia 2019 r. do 20 wrze$nia 2019 r. W tym czasie (9 wrzesnia 2019 r.)
zorganizowano dyskusje publiczna. Do ustalen projektu planu w wyznaczonym terminie (10 pazdziernika 2019 r.)
whiesiono jedng uwage, ktorg Burmistrz Gostynia uwzglednit. Na skutek rozstrzygnigcia burmistrza wprowadzono
zmiany, ktore nie wymagaly ponowienia uzgodnien. Konieczne bylo jednak powtdérne wytozenie projektu planu do
wgladu publicznego (od 20 listopada 2019 r. do 18 grudnia 2019 r.) i zaplanowanie dyskusji publicznej (2 grudnia
2019 r.). Termin skladania uwag do ponownie wylozonego projektu planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko wyznaczono na 2 stycznia 2020r. Do ponownie wyltozonych dokumentow
nie ztozono uwag. Wykonanie ww. czynno$ci zapewnialo zachowanie jawnosci 1 przejrzysto$ci procedur
planistycznych oraz udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia zawarte w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Gostyniu
w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej nie sg sprzeczne z wynikami opracowanej w 2016 r.
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gostyn oraz Uchwaly Nr XVII/214/16 Rady
Miejskiej w Gostyniu z dnia 19 maja 2016r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania
w celu spetlnienia minimalnych wymagan stuzacych dostgpno$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami. Poza
wskazanym juz w niniejszym uzasadnieniu zakresem dostepnosci dla ww. oséb uwzgledniono takze wymagania
w pozostatych zakresach poprzez umozliwienie m.in. skorzystania ze srodkow wspierajacych komunikacje (jezyk
migowy, tlumacz: PJM, SJM, SKOGN), zapewnienic na stronie internetowej zwickszenia kontrastu lub
powigkszenia czcionki.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
z ktorej wynika, ze uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gdérnej, moze spowodowaé w perspektywie
dziesigcioletniej prognozy obcigzenia dla budzetu gminy, wynikajgce gldwnie z wykupu gruntéw pod drogi.
Natomiast przychody beda przede wszystkim z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci. Wigkszo$¢ przychodow
jak 1iobcigzen dla budzetu gminy jest skutkiem obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wroctawska, Wielkopolska, Goérna, Podgorna,
przyjetego Uchwalg Rady Miejskiej w Gostyniu Nr XXXVII/481/10 z dnia 23 kwietnia 2010 r.

Opracowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ulic:
Wiosennej, Wichrowej, Letniej 1 Gornej uwzglednia wnioski dotyczace korekty parametréw zabudowy
wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej oraz zasad sytuowania ustug, miejsc postojowych i garazy, co powinno
umozliwi¢ wybudowanie budynkéw wielorodzinnych, ktére mimo obowigzywania planu od 2010 r. nie zostaly
zrealizowane. Zapisy planu umozliwig tez budoweg przedszkola, co rowniez bylo przedmiotem wniosku
potencjalnego inwestora zainteresowanego budowg obiektu o§wiatowego w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej,
Letniej i Gornej. Nalezy uznaé, ze przedmiotowy plan miejscowy wykonano zuwzglednieniem interesu
spotecznego i prywatnego.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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