UCHWALA NR X1/152/19
RADY MIEJSKIEJ] W GOSTYNIU
z dnia 28 listopada 2019 1.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego w Brzeziu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r.

poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XXXVII/483/18 Rady Miejskiej w Gostyniu

zdnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Brzeziu, Rada Miejska w Gostyniu

uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢  Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego

terenu polozonego w Brzeziu, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on

ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Gostyn.
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2. Zalgcznikami do uchwaly sa:
czg$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czg$¢ uchwaly,
zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zalgcznik nr 2;
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej W-_Gostyniu 6 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
— zalacznik nr 3.

3. Granice terenu objetego planem, wyznaczone na rysunku planu, stanowia:
od pdéinocy: potudniowa granica dziatki o nr ewidencyjnym 228/22;
od wschodu: zachodnia granica dzialki o nr ewidencyjnych 227/3, na odcinku
wskazanym na rysunku planu;
od poludnia: poélnocna granica dziatki o nr ewidencyjnym 267/64, na odcinku

wskazanym na rysunku planu;
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od zachodu: wschodnia granica dzialki o nr ewidencyjnym 228/16 na odcinku

wskazanym na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lgczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
dopuszcza sig wydzielenie maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych oraz przeznaczenie
nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej budynku na lokale uzytkowe;
dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do
15% ‘
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku
planu, lini¢ okreslajagcag minimalng odleglosé od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasad‘ach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki i wiaty z dopuszczeniem wysunigcia poza nieprzekraczalng linie zabudowy
elementéw wystajacych poza elewacje budynku tj. m.in. pochylni, spocznikéw oraz, na
odleglos¢ nie wigkszg niz 2,0 m, okapéw, gzymsow, schodéw zewnetrznych, balkonow,

tarasow i wykuszy.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenow:
teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U;

teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkow i wiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
dopuszezenie lokalizacji dojsé, dojazdow;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie:
a) rozbiorki, przebudowy,
b) rozbudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, o ile dalsze przepisy uchwaly
nie stanowig inaczej;

zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
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wydzielania dzialek pod dojécia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji budynkéw;

dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, szyldow oraz tablic

informacyjnych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
nakaz, aby oddzialywanie z instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie
powodowalo przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem do ktorego
prowadzgey instalacj¢ ma tytul prawny, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
zakaz lokalizacji przedsiewzigé moggacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;
nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 308 — Zbiornik migdzymorenowy rzeki Kania, poprzez
zagospodarowanie $ciekow zgodnie z §' 14 pkt 4, 5 oraz z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;
w zakresie ochrony przed hatasem teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MN/U, kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-

ushugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie formutuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej nie formuluje si¢ ustalen.

§8. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych nie formuluje si¢ ustalen.

§ 9. Nie formuluje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania

terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych pirzepisow, terendw

gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig

mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

ustala sie:

1) nie okredla si¢ obszarow, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odregbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek powstaltych w wyniku procedury scalania i podziatu
- 750 1112;

3) minimalng szeroko$¢ frontow dzialek powstalych w wyniku procedury scalania
i podziatu — 20,0 m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi,

powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu — od 70° do 110°.

§11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie, w przypadku
lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t., nakaz

zgloszenia do. wlasciwego organu ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U, ustala si¢ nast¢gpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkbw wolno stojgcych: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
: ustugowych i ustugowych;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
3) dopuszezenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy
oraz wiat;
4) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz
garazy $ciang bez okien lub drzwi w 6dleglos§ci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
_ budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, zuwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — od 0,05 do 1,0;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) minimalny udzial polwierzclmi terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej — 35%;
8) maksymalng wysokosc:




a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-uslugowych i ustugowych do
kalenicy dachu — 10,0 m, z zastrzezeniem lit, b,
b) budynkéw ustugowych do okapu dachu — 6,0 m;
¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy do okapu dachu — 3,5 m,
d) wiat — 4,0 m;
9) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych
— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna; |
10) dopuszczenie piwnicy jako dodatkowej kondygnacji;
11) geometrig¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-uslugowych — dachy strome od
30° do 45°,
b)budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy
plaskie lub strome od 20° do 45°; '
c¢) wiat — dowolng geometri¢ dachow;
12) kolor pokrycia dachowego — odcienie: ceglastoczerwony, czerwony, brazowy, szary lub
czarny;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750 m?;
14) obsluge komunikacyjng z terenéw drég publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych

poza granicami obszaru objetego planem.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

ustala sig :
1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej,

w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1,5 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpdczqte 50 m* powierzchni uzytkowej o funkeji

ustugowej w tym ustug handlu;

2) dopuszczen‘ie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w budynkach i wiatach;
3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD:
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a) przeznaczenie jako poszerzenie drogi publicznej zlokalizowanej poza granicy
opracowania planu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych

lub kolidujgeych z funkcejg terenu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:
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dopuszczenie budowy nowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j;
dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istni-ejqcych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami 6d1‘¢b11ymi;

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej
lub ze zrédet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w  zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng podlgczenie do  sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektryczhej lub
odnawialnych Zrédel energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

- i uzytkowania terendw nie formutuje si¢ zasad.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, sluzacg naliczeniu jednorazowej oplaty

od wzrostu wartodci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.




§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.







