Projekt w. 2.1
wylozone do wglgdu publicznego
od 20 listopada 2019 r. do 18 grudnia 2019 r.

UZASADNIENIE
UCHWALY NR ...
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

W Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej 1 Gornej

Burmistrz Gostynia przystapit do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej
i Gornej na podstawie Uchwaty Nr XXXIX/514/18 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
14 czerwca 2018 r. Na terenie objetym projektem planu obowigzuja ustalenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu w rejonie ulic:
Wroctawska, Wielkopolska, Gorna, Podgoérna, zatwierdzone Uchwala Rady Miejskiej
w Gostyniu Nr XXXV11/481/10 z dnia 23 kwietnia 2010 r. w ktorym zostaty wyznaczone:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 4MN,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych
ustug komercyjnych — 0znaczony symbolem 7MN/U,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych
ustug komercyjnych — o0znaczone symbolami 1IMW/U, 3SMW/U,
— teren zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem
2ZP/US,
— teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych — 0znaczony symbolem 6E,
— tereny drog publicznych lokalnych — oznaczone symbolami 36KDI, 37KDlI,
— tereny drog publicznych dojazdowych — 0znaczone symbolami 39KDd, 40KDd.
Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu
w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej opracowano zgodnie z procedura
okreslong w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Do
projektu przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono

strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko zgodnie z Ustawag z dnia 3 pazdziernika



2008 r. oudostepnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz.
2081 ze zm.).

Stosownie do art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 25 czerwca 2018 r. obwieszczono na tablicach Urzedu Miejskiego w Gostyniu
oraz na stronie internetowej urzedu, a 26 czerwca 2018 r. ogloszono w prasie o podjgciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow (do 25 lipca 2018 r.). O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
zawiadomiono takze, na pi$mie, instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektow miejscowych planéw. Jednocze$nie, zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Instytucjami uzgadniajagcymi byly Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarnym w Gostyniu
oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci sktadania wnioskow, w wyznaczonym
terminie, wptyne¢to siedem wnioskoéw. Wszystkie zostaty ztozone przez instytucje. Burmistrz
Gostynia postanowit uwzgledni¢ wnioski, jednak z zastrzezeniem szczegdétowego ich
rozpatrzenia na etapie sporzadzania projektu planu. Ostatecznie, w sporzadzonym projekcie
planu uwzglgdniono wnioski ztozone przez organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pisSmie ON.NS-71/13-15/18
z 27 czerwca 2018 r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pi$mie
WOO-111.411.343.2018.PW.1 z 17 sierpnia 2018 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu.

Opracowany projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowe;j, Letniej i Gornej nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gostyn (zatwierdzonego Uchwalg Nr V/54/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca
2019r. ), w ktorym wyznaczono nastgpujacy kierunek zagospodarowania:

— tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego intensywnego, oznaczone symbolem M1,
— tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego ekstensywnego, oznaczone symbolem M2,
— tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US.

W studium wskazano takze proponowany kierunek przebiegu drog.



Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu oraz aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spolteczne. Uwzgledniajac
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe projekt planu utrzymuje dotychczasowe tereny inwestycyjne,
oraz wprowadza korekte parametrow zagospodarowania terendw i wysoko$ci budynkoéw. Plan
dopuszcza przebudoweg, rozbudowe i1 nadbudowe istniejacych budynkow. Okreslone
w projekcie planu wskazniki ksztattowania zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu
objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode jak
i odprowadzania $ciekow, a takze utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1IMW/U, 35% na terenie
IMN/U i 20% na terenie 1US, przy jednoczesnym okresleniu na terenach IMW/U i 1IMN/U
maksymalnej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz odpowiednio 45% i 40% powierzchni
dziatki budowlanej. Na obszarze planu nie ma gruntéw lesnych. Wystepuja natomiast grunty
rolnicze wysokich klas bonitacyjnych, ktore zgodnie =z ustaleniami planu zostang
przeznaczone na cele nierolnicze. Sg to jednak obszary, ktore nie wymagajg zgody na zmiang
przeznaczenia, w zwigzku z tym burmistrz nie wystapit z wnioskiem do odpowiednich
organow o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej na terenie
opracowania planu nie s3 okreslone, ze wzgledu na brak tego typu obiektow na
przedmiotowym terenie. Przedstawione w projekcie planu zatozenia funkcjonalno-
przestrzenne nie wplywaja negatywnie na przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow oraz
dostep do publicznego transportu zbiorowego. Rozwigzania przyjete w projekcie planu
minimalizujg transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Ustalenia planu uwzgledniaja
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeglOlnymi potrzebami. Projekt planu okreslit bowiem pewne standardy funkcjonowania
terenu m. in. poprzez okreslenie normatywow parkingowych (w tym lokalizacji stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa)
oraz zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng. Wymienione wymogi zapewnia
réwniez okreslenie parametrow ksztaltowania zabudowy, intensywnosci zabudowy,
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu terenow oraz zapisy ulatwiajgce realizacje
pochylni 1 spocznikdw. Ponadto zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko 1mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz, na terenie IMW/U,



garazy, parkingdbw samochodowych lub zespoléw parkingdw. Plan uwzglednia rowniez
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Plan ustalil zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych. Teren opracowania planu nie jest obecnie
wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej
i elektroenergetycznej. Przez cze$¢ terenu opracowania planu przebiega linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia, dla ktorej wyznaczono pas ochrony funkcyjne;.
Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji i rozwoju sieci szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystgpity szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej
zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie zprzepisami Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawy o0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na S$rodowisko poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow. Na kazdym etapie procedury
zapewniona byla mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg planistyczng oraz
zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.
O mozliwosci sktadania wnioskéw | uwag oraz zapoznania si¢ z zebranymi materiatami
informowano w ogloszeniach w prasie, na stronie internctowej Urzedu Miejskiego
w Gostyniu oraz obwieszczeniach na tablicach ogloszen w siedzibach urzgdu. Wnioski
I uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ takze przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej. Ponadto projekt planu zostat dwukrotnie wytozony do wgladu publicznego na
stronie podmiotowej urzgdu i w biuletynie informacji publicznej. Pierwsze wylozenie miato
miejsce od 22 sierpnia 2019 r. do 20 wrze$nia 2019 r. W tym czasie (9 wrzesnia 2019 r.)
zorganizowano dyskusje publiczng. Do ustalen projektu planu w wyznaczonym terminie
(10 pazdziernika 2019 r.) wniesiono jedng uwage, ktorg Burmistrz Gostynia uwzglgdnit. Na
skutek rozstrzygnigcia burmistrza wprowadzono zmiany, ktore nie wymagaty ponowienia
uzgodnien. Konieczne bylo jednak powtdrne wyltozenie projektu planu do wgladu
publicznego (od 20 listopada 2019 r. do 18 grudnia 2019 r.) i zaplanowanie dyskusji
publicznej (2 grudnia 2019 r.) Termin skladania uwag do ponownie wylozonego projektu
planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko wyznaczono na 2 stycznia
2020 r. Wykonanie ww. czynnosci zapewniato zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych oraz udziatl spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.



Ustalenia zawarte w Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej nie sg
sprzeczne z wynikami opracowanej w 2016 r. Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Gostyn oraz Uchwaly Nr XVII/214/16 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego.

W  procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty
uniwersalnego projektowania w celu spelnienia minimalnych wymagan stuzgcych
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Poza wskazanym w niniejszym
uzasadnieniu na str. 3 zakresem dostgpnosci dla ww. os6b uwzglgdniono takze wymagania
W pozostatych zakresach poprzez umozliwienie m.in. skorzystania ze srodkdw wspierajacych
komunikacje (jezyk migowy, ttumacz: PIJM, SJM, SKOGN), zapewnienie na stronie
internetowej zwigkszenia kontrastu lub powigkszenia czcionki.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu z ktorej wynika, ze uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej
i Gornej, moze spowodowaé w perspektywie dziesigcioletniej prognozy obcigzenia dla
budzetu gminy, wynikajace gtéwnie z wykupu gruntow pod drogi. Natomiast przychody beda
przede wszystkim z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci. Wigkszos¢ przychodow jak
i obcigzen dla budzetu gminy jest skutkiem obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu w rejonie ulic:
Wroctawska, Wielkopolska, Goérna, Podgoérna, przyjetego Uchwala Rady Miejskiej
w Gostyniu Nr XXXV11/481/10 z dnia 23 kwietnia 2010 r.

Opracowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej uwzglednia wnioski
dotyczace korekty parametrow zabudowy wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej oraz
zasad sytuowania ustug, miejsc postojowych 1 garazy, co powinno umozliwi¢ wybudowanie
budynkow wielorodzinnych, ktére mimo obowigzywania planu od 2010 r. nie zostaly
zrealizowane. Zapisy planu umozliwig tez budowe przedszkola, co rowniez byto przedmiotem
wniosku potencjalnego inwestora zainteresowanego budowa obiektu o§wiatowego w rejonie
ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej. Nalezy uznaé, ze przedmiotowy plan
miejscowy wykonano z uwzglednieniem interesu spolecznego 1 prywatnego.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.



