Podsumowanie i uzasadnienie

sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2081 ze zm.)
do dokumentu pn. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Gostyniu w rejonie ulic: Gérna, Wielkopolska, Wroctawska (Uchwata nr IV/31/19 Rady
Miejskiej w Gostyniu z dnia 31 stycznia 2019 r.)

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Goérna, Wielkopolska,
Wroctawska, zwanego dalej ,,planem”. Podstawe do opracowania ww. planu stanowila
uchwata nr XLLI/607/14 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Obszar opracowania planu zlokalizowany jest w potudniowej czgsci miasta Gostynia,
pomig¢dzy ulicami Gérng, Wroctawska (droga krajowa nr 434) i Wielkopolskg. Odlegtos¢
obszaru od centrum miasta wynosi okoto 1,5 km. Na obszarze planu znajdujg si¢ gtéwnie
tereny rolne, w tym grunty orne i sady, a takze tereny odlogowane, zieleni lub ogrodki
przydomowe. Zabudowa, przede wszystkim mieszkaniowa, zlokalizowana jest wzdtuz ulic
Wroctawskiej i Gornej. Oprocz tego, przy drodze wojewodzkiej znajdujg sie zaklady
ustugowe lub produkcyjno-ustugowe. Obszar planu charakteryzuje si¢ zréznicowana rzezba
terenu. W jego granicach zlokalizowana jest cze¢$¢ skarpy doliny rzeki Kania, obejmuje pasy
drogoWe drég publicznych gminnych oraz drogi wewnetrzne. Z péinocy na poludnie przez
centralng czgs¢ planu przebiega napowietrzna linia elektroénergetyczna Sredniego napiecia,
ktorej jedna odnoga rozdziela si¢ w kierunku wschodnim. Poza tym, w glebi obszaru brak jest
w wiekszosci infrastruktury technicznej, ale istniejgce dziatki budowlane posiadajg dostgp do
wigkszosci podstawowych sieci, ktore zlokalizowane sg wzdluz droég publicznych.
W sasiedztwie planu znajduje si¢ duzy zaklad mleczarski, ktéry graniczy z obszarem od
strony poéinocno-zachodniej. Wzdluz przedtuzenia ulic Wroctawskiej i Gornej oraz po
przeciwnej stronie ulicy Wielkopolskiej zlokalizowane sa glownie budynki mieszkalne
| jednorodzinne, a takze zabudowa ustugowa. Istniejace na terenie planu zabudowania stanowia
swoistg kontynuacje tego typu zabudowy. Na wschod od granicy planu przebiega z potudnia
na polnoc rzeka Kania wraz z doling rzeczng. W grénicach planu natomiast brak jest

jakichkolwiek wod powierzchniowych. Pomiedzy rzeka, a obszarem planu znajduja si¢ ujecia



wo6d podziemnych Spéldzielni Mleczarskiej w Gostyniu, a cze$é strefy ochronnej terenu

ochrony posredniej ujecia wod znajduje si¢ w granicach planu wzdtuz ulicy Wroctawskiej.

I. Informacje o sposobie wykorzystania ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dotyczacej projektu przedmiotowego planu.
Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace tereny funkcjonalne:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
3) tereny zieleni, »
4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,
5) tereny komunikacji:

a)teren drogi publicznej zbiorczej,

b)tereny drég publicznych lokalnych,

c¢)tereny drog publicznych dojazdowych,

d)teren drogi wewnetrznej,

e)tereny drog wewnetrznych — drogi rowerowe.

Wskazujac w projekcie planu powyzsze przeznaczenie terenow uwzgledniono ustalenia
zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwi przede wszystkim realizacje zabudowy mieszkaniowe;,
mieszkaniowo-ustugowej, w tym na terenach dotychczas niézagospodarowanych,
uporzadkowanie przestrzeni wokot istniejacych zabudowan oraz wyznaczenie terenow
komunikacyjnych w celu prawidlowej obstugi komunikacyjnej istniejacych i planowanych
terenow budowlanych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gostyn, dany obszar okreslony zostal jako tereny budownictwa mieszkaniowego
z ustugami oraz tereny rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej wraz z proponowanym
systemem zieleni urzadzonej i krajobrazowej. W zwiazku z wyznaczeniem teren6w
mieszkalnych, w projekcie planu nie dopuszczono do lokalizacji nowych przedsiewzigé

mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko.
II. Informacja o sposobie wykorzystania opinii organdw oéhrony srodowiska.

Burmistrz Gostynia zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyniu z prosba
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o okreslenie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko sporzadzanej do projektu ww. planu, o ktorych mowa
w art. 53 Ustawy o udost¢pnianiu infdrmacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Prognoze dotyczacg przedmiotowego planu sporzadzono zgodnie z uzgodnionym zakresem.

Projekt planu zostal wystany w sprawie uzyskania opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Pismem z dnia 25.08.2015 r. r. wniesione zostaly uwagi,
ktére uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

1.,2., 5. —uwagi uwzglednione w catosci,

3. — uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na to, ze w granicach paséw
technologicznych od linii elektroenergetycznych obowigzujg nie tylko przepisy odrebne,
ale takze przepisy odpowiedniego zarza(dgy sieci,

4. — uwaga czesciowo uwzgledniona, gdyz w prognozie uaktualniono dane o badania
pochodzace z 2015 r., a nie z 2014 r., na ktére powotano sie w opinii,

6. — uwaga czesciowo uwzgledniona poprzez przeredagowanie zapisOw w zakresie
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultﬁrowego,

7. — uwaga cze¢sciowo uwzgledniona poprzéz korekte podrozdziatu i dodanie
dokumentu krajowego,

8. — uwaga nieuwzgledniona, gdyz w prognozie zaproponowano juz dwa warianty

rozwigzan alternatywnych.
III. Informacja o sposobie wykorzystania zgtoszonych uwag i wnioskow.

Zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz.1945) ogloszono w prasie, wywieSzono
na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Gostyniu oraz opublikowano na stronie
internetowej urzedu obwieszczenie burmistrza o przystqpiemu do sporzadzania projektu
planu, okreslajace formeg, miejsce i termin sktadania wnioskéw. Ogloszono réwniez
o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko ustalen
projektu planu. O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania ww. planu
zawiadomiono takze instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu
z informacja o mozliwosci sktadania wnioskow. Burmistrz Gostynia, po zapoznaniu si¢
z wnioskami wniesionymi do ww. miejscowego planu rozstrzygnagl o sposobie ich

rozpatrzenia. Wigkszo$¢ wnioskow zostata uwzgledniona.
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Ustalajgc przeznaczenie poszczegélnych terendw lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne
jak 1 interesy prywatne poprzez analize wlasnosciowg terenéw i stworzenie ukladu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan wlasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych i prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wigkszosci
wnioskow zlozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu.

Projekt planu zostal zaopiniowany przez organy zobowigzane do wspdtpracy
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestriennego oraz pozytywnie
uzgodniony przez organy wlasciwe do uzgadniania mie;j scowyc_h planow.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub wuzgodnien, projekt planu
wraz. z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.
W tym czasie zorganizowano dyskusje publiczne dotyczace ustalen planu. W wyznaczonym
terminie do projektu planu wptynety cztery uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Gostynia. Konsekwencja uwzglednienia czgsci uwag byly zmiany projektu planu. Ponowiono
réwniez w niezbednym zakresie uzgodnierﬁa, a nastepnie projekt planu zostal ponownie
wylozony do publicznego wglqdu. Ustalenia przyjete w projekcie planu ponownie zostaty
zakwestionowane, wplynely bowiem cztery uwagi. Cze$é uwag zostala zarzadzeniem
Burmistrza Gostynia uwzgledniona, co skutkowalo skorygowaniem projektu planu. Rodzaj
zmian nie wymagal uzyskania opinii i uzgodnien, jednak konieczne bylo trzecie wyloZenie'
projektu planu do publicznego wgladu. Po trzecim wylozeniu zostala zlozona jedna uwaga,
ktérej Burmistrz Gostynia nie uwzglednit.

Projekt planu zostal przekazany Radzie Miejskiej w Gostyniu w celu przyjecia uchwaty
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Gostyniu w rejonie ulic: Gorna, Wielkopolska, Wroctawska. Rada rozpatrzyla takze uwagi

ztozone do projektu panu, podzielajac w tym zakresie stanowisko Burmistrza Gostynia.

IV.Informacja o metodach i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji

postanowien dokumentu.

Mom'toring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w. zakresie
oddziatywania na Srodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegolnych
komponentow $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaré6w uzyskanych w ramach panstwowego
‘monitoringu $rodowiska (w tym przypadku nalezy pamieta¢, ze dane musza si¢ odnosi¢

do obszaru objetego projektem planu) lub w ramach indywidualnych zamdéwien, na kontroli
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1 ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu. Wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach pafnstwowego monitoringu srodowiska
musza si¢ odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uznaé
monitorowanie w zakresie:

— wplywu realizacji zabudowy na powierzchnie ziemi,

— badania stanu jakosciowego powietrza i kontrola stosowanych paliw do celow

grzewczych i technologicznych.

Proponowana czestotliwo$¢ monitorowania: raz na cztery lata.

W pierwszym okresi€ po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze zaistnie¢ konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych badan stanu
srodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, badz doktadnosci, co umozliwitoby okreslenie
ewentualnych bledow nowego przeznaczenia i podjecie dziatan zapobiegawczych
lub naprawczych.

‘Miasto Gostyni potozone jest w potudniowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
w odleglosci ponad 150 km od najblizszej granicy panstwa, dlatego nie ma podstaw
do prognozowania dalekosieznych, transgranicznych oddzialywan na s’rodowisko.‘

Projekt planu opracowywany jest przy udziale organéw rzadowych i samorzadowych,
ktére zgodnie ze swoimi kompetencjami opiniﬁjq lub uzgadniajg ustalenia projektu planu.
Ustawa przewiduje rowniez udziat spoteczenstwa poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw lub
uwag do projektu. Tak wiec ostateczna wersja planu stanowi kompromis pomiedzy interesem
0s6b prywatnych oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi i spoteczno-gospodarczymi, ktdre
reprezentowane s3 przez organy rzadowe isamorzadowe. Alternatywnym rozwigzaniem
moie by¢ w tym wypadku — brak realizacji inwestycji, brak uchwalenia planu. Zgodnie
z przepisami prawa w tym wariancie mozliwa jest realizacja zabudowy na postawie
wydawanych warunkéw zabudowy, kt()re nié muszg uwzglednia¢ ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przes:[rzehnego. W zwigzku z tym
niepokojaca  bylaby sytuacja zabudowy terenéw = (takze sposob  chaotyczny
1 nieuporzagdkowany), mogaca w negatywny sposob wptywaé na srodowisko.

Nie wybrano zaproponowanych w prognozie oddzialywania na srodowisko rozwigzan
alternatywnych, gdyz wptywaly one bardziej negatywnie na S$rodowisko w zwiazku
z mozliwoscia zagospodarowania terendéw na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
(w przypadku wariantu nr 1) oraz w zwigzku z intensyfikacjg zabudowy i zagospodarowania

terenu, przez co wigkszo$¢ danego obszaru bylaby przeksztalcona na cele budowlane

5



i moglaby by¢ zachwiana rownowaga pomiedzy przyroda a czlowiekiem (w wariancie nr 2).
Zlikwidowanoby r6wniez tereny zieleni wzdluz skarpy doliny rzecznej, na ktore;
dopuszczonoby realizaéjf; zabudowy mieszkaniowej, co wplyneloby negatywnie na
réznorodnos¢ biologiczng, powierzchni¢ ziemi oraz mogloby stanowi¢ zagrozenie dla

budynkéw mieszkalnych realizowanych na stromych zboczach.

Burmistrz Gostynia

C A

Jerzy Kulak

1 lutego 2019 1.



