Uzasadnienie i podsumowanie
do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Bogustawkach, sporzadzone na podstawie art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na §rodowisko (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405)

1. Informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaty
wziete pod uwage 1 w jakim zakresie zostaty uwzglednione uwagi 1 wnioski zgtoszone
W zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Stosownie do art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) 13 czerwca 2016 r. obwieszczono na
tablicach Urzedu Miejskiego w Gostyniu i ogloszono w prasie oraz na stronie
internetowej urzedu o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow (do 15 lipca 2016 r.). O podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze, na pisSmie,
instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektow miejscowych
planow. Jednocze$nie, zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko uzgodniono zakres
i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo WOO-111.411.390.2016.JM.1
zdnia 06.09.2016r.) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Gostyniu (pismo ON.NS-71/13-6/16 z dnia 25.08.2015 r.).

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci sktadania wnioskow, w wyznaczonym terminie,
wplyneto osiem wnioskow, z ktorych siedem zostalo ztozonych przez instytucje,
natomiast jeden zlozyla osoba fizyczna. Burmistrz Gostynia rozstrzygajac o Sposobie
rozpatrzenia wnioskow, wazac jednoczesnie interesy prywatne (wlascicieli gruntow) oraz
interes publiczny postanowit wniosek osoby fizycznej (ztozony na podstawie ogloszenia)
uwzgledni¢ w czeSci odnoszacej si¢ do przeznaczenia dzialek pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. W czesci dotyczacej uktadu zabudowy oraz parametrow
drég wniosek pozostawiono do rozpatrzenia na etapie sporzadzania projektu planu, na

ktorym takze oceniony zostanie zakres wprowadzenia funkcji ustugowej. Wnioski



zlozone przez instytucje Burmistrz Gostynia postanowil uwzgledni¢, jednak
Z zastrzezeniem szczegdlowego ich rozpatrzenia takze na etapie sporzadzania projektu
planu. Ostatecznie, w sporzadzonym projekcie planu uwzgledniono wnioski ztozone
przez organy wilasciwe do opiniowania i uzgadniania. Wniosek osoby fizycznej, zostat
czgSciowo rozpatrzony pozytywnie, poprzez umozliwienie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(wnioskowana zabudowa jednorodzinna) oraz zapewnienie obstugi komunikacyjnej
poprzez drogi wewnetrzne o szerokosci wynoszacej 8 m (wnioskowana szerokos¢ drog
wewnetrznych wynosita 6 m).

Po opracowaniu projektu planu sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko,
ktéra wraz z planem zostala wystana do instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt
planu.

Burmistrz Gostynia, 20 lutego 2017 r., obwiescit (na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej) 1 oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu, od 2 marca 2017 r. do
31 marca 2017 r., projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Bogustawkach wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
i 0 mozliwoséci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materiatami. Poinformowat tez
0 terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (9 marca
2017 r.) oraz 0 mozliwos$ci wnoszenia uwag (W terminie do 25 kwietnia 2017 r.), a takze
o mozliwos$ci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materiatami. W tym czasie projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko udostgpniony zostal na stronie
internetowej: http://www.gostyn.pl/. Uwagi do planu mozna byto wnie$¢ na piSmie lub za
pomoca elektronicznej skrzynki podawczej w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
17 lutego 2005 r. o informatyzacji dzialalno$ci podmiotow realizujacych zadania
publiczne (Dz.U. z 2014 r. poz. 1114 ze zm.):

- opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo

- opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP.

Do wylozonego projektu planu miejscowego wplyneta uwaga dotyczaca zwigkszenia
maksymalnej wysokosci budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych z 8 m na
9 m. Burmistrz Gostynia postanowit uwzgledni¢ uwage w calosci. Ze wzgledu na fakt, ze
lokalizacja wyzszych budynkéw moze oddziatywa¢ na istniejaca zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng projekt planu ponownie wylozono do publicznego wgladu.
W dniu 9 maja 2017 r. ukazato si¢ w prasie lokalnej, na stronie internetowej i na tablicy

ogloszen urzgdu, ogloszenie o ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego


http://www.gostyn.pl/

wgladu (od 19 maja 2017 r. do 19 czerwca 2017 r.). W ogloszeniu i obwieszczeniu
poinformowano o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami (29 maja 2017 r.) oraz 0 mozliwosci wnoszenia uwag (w terminie do 10

lipca 2017 r.). W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.
Rozwigzania przestrzenne przedstawione w  projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Bogustawkach sa alternatywa
wobec Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w Gostyniu przy ul. Nad Kanig oraz w Bogustawach, zatwierdzonego Uchwalta Rady
Miejskiej w Gostyniu Nr VI1/50/2003 z dnia 14 marca 2003 r., w ktorym zostaty
wyznaczone tereny pod:

— obiekty dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — oznaczony symbolem 2UPm,

— zielen urzadzong — 0znaczony symbolem 3ZP.
Zgodnie z wustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie oznaczonym symbolem 2UPm mogg by¢ lokalizowane budynki
wolno stojace, jednokondygnacyjne o wysoko$ci nie przekraczajacej 6 m do kalenicy
oraz o szerokoséci, ktora nie powinna przekracza¢ 12 m w osiach konstrukcyjnych.
Budynki mieszkalne jednorodzinne maja mie¢ dachy dwuspadowe, o kacie polaci
dachowej 14° — 35° symetryczne w ukladzie szczytowym (w stosunku do drogi
Gostyn — Bogustawki). Dachy budynkow dziatalnosci ustugowej 1 produkcyjnej maja
mie¢ takie same parametry jad dachy budynkéw mieszkalnych, przy czym moga mieé
dowolny uktad w stosunku do drogi Gostyn — Bogustawki.
Analizowany projekt planu stanowi alternatywe wobec obowigzujacych przepisOw prawa
miejscowego, jednoczesnie zawiera  szereg  zapisOw  ograniczajacych  lub
minimalizujagcych wplyw ustalen projektu planu na rézne komponenty $rodowiska
przyrodniczego. Przyjete zatozenia projektu planu zwigkszaja wysoko$¢ budynkéw
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do 9 Iub 10 m (to jest o trzy lub cztery metry
wigce] niz w obowigzujagcym planie miejscowym). Ponadto projekt planu okresla
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy

oraz minimalng powierzchni¢ Dbiologicznie czynng oraz ustala wskazniki



zagospodarowania terenu, ktore nie byly do tej pory okreSlone w obowigzujgcych
przepisach prawa miejscowego.
Alternatywne rozwigzania byly analizowane na etapie ustalania wskaznikow
intensywnos$ci zabudowy oraz procentu gruntow biologicznie czynnych. Kierujac si¢
przestankami: ekologicznymi, gospodarczymi oraz spotecznymi uznano, ze najbardziej
optymalnym dla $rodowiska jest przyjety wariant projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Bogustawkach. Przyjete
wskazniki zagospodarowania terenow takie jak:

— minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,05,

— maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6,

— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%,

— minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 40% powierzchni

dziatki budowlane;j,

ograniczaja intensywno$¢ w zagospodarowaniu terenu i1 tym samym ograniczaja
negatywne oddzialywanie na srodowisko, wywotane wprowadzonymi zmianami.
Rozwigzania przedstawione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) nie moga naruszaé
ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
W obowigzujacym  Studium  uwarunkowan 1  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Gostyn tereny te oznaczone sg symbolem MU — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami. Przyjete
rozwigzania przestrzenne nie naruszaja ustalen Studium, jednoczes$nie ograniczaja
negatywne oddziatywania ustalen planu na $rodowisko (m. in. poprzez wskazniki
1 parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz sposobu wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng).
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju oraz
tadu przestrzennego istanowig alternatywe wobec obowigzujacych przepisOw prawa
miejscowego jakim jest Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
polozonych w Gostyniu przy ul. Nad Kanig oraz w Bogustawach, zatwierdzony Uchwalg

Rady Miejskiej w Gostyniu Nr V1/50/2003 z dnia 14 marca 2003 r.



Informacje dotyczace uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na

srodowisko.

Ustalenia zawarte w prognozie nie wskazaly koniecznosci dokonywania zmian

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Informacje 0 uwzglednieniu opinii wtasciwych organow.

Przeprowadzona zostata procedura opiniowania w zakresie ochrony srodowiska zgodnie

zart. 54 ust 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji

0 srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym uzyskano:

1) Opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego (DN-
NS.9012.1816.2016 z 19.12.2016 r.), z ktérej wynika, ze realizacja zalozen projektu
Miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego terenu  polozonego
w Bogustawkach nie powinna spowodowa¢ negatywnego oddziatywania na zdrowie
ludzi, jezeli beda wykonywane zgodnie z przepisami ochrony srodowiska;

2) Uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
(ON.NS-71/7-10/16 z 15.12.2016 1.);

3) Opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (WOO-111.410.887.2016.AK.1
2 28.12.2016 r.). ktoéry wniost uwagi do projektu planu.

Przedstawione, w opinii RDOS w Poznaniu, uwagi zostaty w wiekszoéci uwzglednione,

stosownie do wymaganego zakresu projektu miejscowego planu:

— uwaga nr 1, dotyczaca wod opadowych, zostala uwzglgedniona poprzez dokonanie
stosownej korekty w projekcie uchwaly oraz w prognozie,

— uwaga nr 2, dotyczaca spdjnosci zapisow okreslajacych ochrone na podstawie
przepisdOw odrgbnych, zostala uwzglgdniona poprzez dokonanie stosownej korekty
w projekcie uchwaty oraz w prognozie,

— uwaga nr 3, dotyczaca informacji na temat jakosci powietrza, zostata uwzgledniona
poprzez dokonanie stosownej korekty w prognozie,

— uwaga nr 4, dotyczaca lokalizacji tras komunikacyjnych w odniesieniu do terenu
objetego planem, zostata uwzgledniona poprzez dokonanie stosownej korekty
W prognozie,

— uwaga nr 5, dotyczaca wynikoOw generalnego pomiaru ruchu na drogach, zostala

uwzgledniona poprzez dokonanie stosownej korekty w prognozie,



— uwaga nr 6, dotyczaca zapisu o urzadzeniach reklamowych na terenach drég, zostala
uwzgledniona poprzez dokonanie stosownej korekty w prognozie,

— uwaga nr 7, dotyczaca metod analizy skutkéw realizacji planu na srodowisko, zostata
uwzgledniona poprzez dokonanie stosownej korekty w prognozie,

— uwaga nr 8 nie zostata uwzgledniona w catosci, gdyz w punkcie 9 zatytulowanym
,Przedmiot opracowania w odniesieniu do celéw ochrony srodowiska ustanowionych
na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym” zawarte sa elementy
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W Bogustawkach wplywajace na cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i Krajowym,

— uwaga nr 9, odnoszaca si¢ do koniecznosci korzystania z obowigzujacych
dokumentow przy okres§laniu powiazan projektu planu z innymi dokumentami, zostata
przyjeta,

— uwaga nr 10 zostala uwzgledniona poprzez podanie aktualnego dziennika ustaw
publikujacego ustawe o ochronie przyrody,

— uwaga nr 11, dotyczaca zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zostata uwzgledniona poprzez dokonanie stosownej
korekty w prognozie, polegajacej na odniesieniu si¢ do ustalen zawartych w projekcie
uchwaty,

— uwaga nr 12 zostata uwzgledniona poprzez dokonanie stosownej korekty w prognozie,
polegajacej na odniesieniu si¢ do aktualnie obowigzujacego rozporzadzenia W sprawie

ochrony gatunkowej zwierzat.

2.4 Informacje o uwzglednieniu zgtoszonych uwag.

Do projektu planu wptyneta uwaga, ktorg Burmistrz Gostynia, w swym rozstrzygnigciu
Z dnia 27 kwietnia 2017 r. (zarzadzenie Burmistrza Gostynia nr 544/2017), postanowit
uwzgledni¢ w calosci. Uwaga dotyczyta zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych z 8 m na 9 m. Burmistrz Gostynia postanowit
uwzgledni¢ uwage w catosci. Do wylozonej prognozy oddziatywania na $rodowisko

ustalen projektu planu nie ztozono uwag.

Potozenie terenu bedacego przedmiotem opracowania (potudniowa cze$¢ wojewodztwa
wielkopolskiego), jego wielkos$¢ (1,8711 ha) oraz ustalenia projektu planu (utrzymanie

i wprowadzenie m.in. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej



Z jednoczesnym okresleniem zasad wyposazenia w infrastrukturg techniczng, terendéw
komunikacji) nie powoduja transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.
6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwos$ci przeprowadzenia monitoringu skutkoéw

realizacji postanowien dokumentu:

Obszar gminy Gostyn obecnie jest monitorowany przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w ramach programu monitoringu wod podziemnych, jak réwniez przez Wielkopolski
Wojewoddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w zakresie monitoringu jakosci wod
ptynacych w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kania, a takze przez Instytut Uprawy
Nawozenia i Gleboznawstwa — Panstwowy Instytut Badawczy (na zlecenie Gléwnego

Inspektoratu Ochrony Srodowiska) w zakresie monitoringu jakosci gleb.

Skutki realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu powinny podlegaé biezacym
pomiarom, ocenom oraz analizom poprzez monitorowanie danych zbieranych przez
zobligowane do tego instytucje istuzby (wramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska). Nalezy dotozyé¢ wszelkich starah aby teren gminy objaé monitoringiem
w ramach sieci regionalnej WIOS, ktory umozliwi oceng ilosciowego i jakosciowego
stanu zagospodarowania przestrzennego w oparciu o wybrane wskazniki np.: emisji
zanieczyszczen, produkcji odpadéw, ilosci produkowanych $ciekow bytowych, zmian
W rzezbie terenu, poziomu hatasu — szczegolnie na terenach zabudowanych wzdhuz drog.
Wyniki pomiardw uzyskane w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska musza
odnosi¢ si¢ do obszaru objetego projektem planu. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wplywu niektérych planow 1 programoéw na S$rodowisko dla monitoringu
znaczacego wplywu na $rodowisko realizacji plandéw mozliwe jest wykorzystanie

istniejgcego systemu monitoringu, w celu uniknigcia jego powielania.

Metody analizy skutkoéw realizacji postanowien projektu planu pod katem jego wpltywu
na Srodowisko powinny uwzglednia¢ sposdb zagospodarowania terenu, przeznaczenie
terenu, rodzaj zabudowy oraz wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng. Na obecnym
etapie projektowym doktadne okreslenie zakresu i Cczestotliwosci monitoringu skutkow
realizacji zapisoOw projektu planu jest niemozliwe. Sugeruje si¢ prowadzenie badan
monitorujacych poszczegolne elementy srodowiska raz na pigé lat. Jednoczes$nie nalezy
czegstotliwos¢ 1 zakres monitoringu dostosowa¢ do stopnia realizacji poszczeg6lnych

ustalen planu.

Burmistrz Gostynia: Jerzy Kulak

29 sierpnia 2017 r.



