UCHWALA NR IV/31/19
RADY MIEJSKIE] W GOSTYNIU
z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego

w Gostyniu w rejonie ulic: Gérna, Wielkopolska, Wroclawska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmilmynf
(tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r.
poz. 1945), w zwigzku z Uchwalg NrXLI/607/14 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
24 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia Miejscowego planu
zagospodarowania plzestl‘ieinlego terenu polozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Gorna,

Wielkopolska, Wroclawska, Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Gérna, Wielkopolska, Wroctawska, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on -ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyi. |

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czgsé graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaly,
zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,

" oraz zasadach ich finansowania, zgodnic z przepisami o finansach publicznych
—zalgeznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem, wyznaczone na rysunku planu, §tan0wiz;: ;

1) od polnocy: pélnocna granica dzialki o nr ewidencyjnym 2557/2, linia lgczgca dzialki
o nr ewidencyjnych 2557/2 i 2440/5 zgodnie z rysunkiem planu, pélnocne granice
dzialek o nr ewidencyjnych 2440/5, 2440/6, poludniowa granica dziatki o nr
ewidencyjnym 2440/27,




2)

3)

4

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

od wschodu: zachodnie granice dzialek o nr ewidencyjnych 2436/1, 2436/2 na
odcinkach wskazanych na rysunku planu;

od potudnia: poludniowa granica dziatki o nr ewidencyjnym 2478, linia lgczaca dziatki
o nr ewidencyjnych 2478 i 2540 zgodnie z rysunkiem planu;

od zachodu: zachodnia granica dzialki o nr ewidencyjnym 2546/4 na odcinku
wskazanym na rysunku planu, wschodnie granice dzialek o nr ewidencyjnym 2566/3,

2556/2, 2557/1.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek tgczgcy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;
budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie wigcej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku na funkcj¢ ustugows;
dachu plaskim — nadlezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do
1224 |
dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia polaci dachowych
od 20° do 45°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linig, wyznaczona na
rysunku planu, okreslajgca minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny
o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna
sytuowa¢ budynki, z dopuszczeniem wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
pochylni i spocznikéw oraz, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0 m, m. in. okapow,
gzymsow, schodéw zewngtrznych, wykuszy, balkonow, tarasow;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé¢ minimum 60% S$ciany elewacji budynku od
strony frontu dzialki, z dopuszczeniem wysunigcia, poza obowigzujgcg linie zabudowy,
pochylni i spocznikéw oraz, na odlegtosci nie wigksza niz 2,0 m, m.in. okapow,
gzymsow, schodoéw zewngtrznych, wykuszy, balkonow, taraséw, z wyjatkiem budynkow
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, dla ktorych nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial

powierzchni przeswitow jest mniejszy niz 70%;




8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy
czym powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
$cian na powierzchnig dziatki budowlanej lub terenu;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym- przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia o zwartej
strukturze, formowane w ksztalcie pasow; ,

12) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, w tym drzewa,

krzewy wraz z pozostalymi skladnikami szaty roslinnej.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami:
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9IMN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U;

3) tereny zieleni, oznaczone symbolami: 17, 27, 37, 47,

4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

5) tereny komunikacji, oznaczone symbolami:

a) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,

b) 1KDL, 2KDL — tereny drog publicznych lokalnych,

¢) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD - tereny drég publicznych dojazdowych, |

d) KDW - teren drogi wewnetrznej, ;

e) IKDW-r, 2KDW-r — tereny drog wewnetrznych — drogi rowerowe.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie:




a) rozbiorki, remontu, przebudowy,
b) rozbudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, o ile dalsze przepisy uchwaly
nie stanowig inaczej;

3) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania funkcji, geometrii dachow,
wysokosci  budynkow, licz_by kondygnacji oraz kolorystyki i materialu elewacji
budynkéw i dachéw w przypadku remontu, przebudowy, o ile dalsze przepisy uchwaly
nie stanowig inaczej; '

4) dla istniejagcych budynkéw lub ich czgsci zlokalizowanych poza liniami zabudowy
dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi lub
od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz z zachowaniem pozostalych ustalen planu;

5) dopuszczenie piwnicy jako dodatkowej kondygnaciji;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzadzen tymeczasowych, z dopuszezeniem
obiektow przeznaczonych do czasowego uZytkowarﬁa w trakcie realizacji robot
budowlanych;

7) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza
wydzielania dzialek pod dojscia, ﬁojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami; |

8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dzialkach budowlanych istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu, o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie;

9) maksymalng wysokos¢ ogrodzen:

a) od strony drog publicznych i wewngtrznych — 1,8 m,
b) innych niz wymienione w lit. a — 2,0 m;

10)zakaz stosowania ogrodzen przgslowych  zelbetowych oraz ~ wykonanych
z prefabrykowanych elementow betonowych, z dopuszczeniem betonowych stupow
ogrodzeniowych i podmuréwki, z nakazem wykonczenia ich okladzinami

klinkierowymi, kamiennymi lub tynkiem;

11) zakaz stosowania ogrodzen pelnych, z dopuszczeniem stlupéw ogrodzeniowych oraz
czesci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,5 m wysokosci;

12) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;

13) kolorystyke elewacji budynkow: | bialy, odcienie szarosci, kolory pastelowe oraz
zastosowanych materialéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

14) material elewacji budynkow mieszkalnych: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny,

okladziny ceramiczne, plyty elewacyjne, drewniane, tynk;




15) kolorystyke dachow stromych: grafitowy lub odcienie Szaro‘s'ci, czerwieni, brgzow;

16) material -~ dachéw stromych: dachowka cementowa, ceramiczna lub pokrycia

dachéwkopodobne;

17) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, szyldow oraz tablic

si¢:
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informacyjnych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, oraz przepisow niniejszej
uchwaly, przy czym lokalizacja tych urzadzen od strony drogi wojewddzkiej nr 434
(ul. Wroclawskiej), znajdujacej sie¢ poza obszarem planu, nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego takich jak: nieczytelnosé informacji

drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci, ol$nienie.
§ 5. W zakresic zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

nakaz, aby oddzialywanie z instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie
powodowalo przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem pkt 4;

na terenie SMN/U dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejgcych
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco -oddzialtywa¢ na  Srodowisko,
z zachowaniem pozostalych ustalen planu;

zakaz lokalizacji zakladéw zajmujgcych si¢ dzialalnoscig gospodarczg polegajaca na
odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich skladowaniu, przetadunku, oraz na
zbieraniu odpadow;

dopuszczenie niwelacji terenu z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, w szczeg6lnosci
dotyczacych zmiany stosunkdéw wodnych;

nakaz zachowania istniejacych pasow zadrzewien, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych; _

nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 308 — Zbiornik migdzymorenowy rzeki Kania, poprzez
zagospodarowanie $ciekéw zgodnie z § 16 pkt4, 5 oraz z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych; ‘

w zakresie ochrony przed halasem:




a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie

z przepisami odrgbnymi,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone
symbolem MN/U, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;
10) dopuszczenie stosowania $rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania poziomoéw halasu

okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej ustala sig:
1) strefe ochrony archeologicznej, obowigzujgcg w granicach obszaru objetego planem,
zidentyfikowanego stanowiska archeologicznego (AZP 64-28/34);
2) w strefie ochrony archeologicznej, dla inwestycji naruszajgcych struktur¢ gruntu,
obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami;

3) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury-wspdlczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych nie formuluje si¢ zasad.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala sie:

1) w strefie ochronnej terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Spoldzielni -
Mleczarskiej w Gostyniu, wyznaczonej na rysunku planu, nakaz zachowania przepisow
odrgbnych;

2) nie formuluje si¢ zasad w zakresie terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego

zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) nie okre$la si¢ obszaréw, ktore wymagajg wszcze;cia procedury scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych; -

2) minimalng powierzchnie dzialek powstalych w wyniku procedury scalania i podziatu:




a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 4MN, 7MN — 1200 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 8MN, 1 MN,
14MN —900 m?, '
c¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: 9MN, 10MN, 12MN, 13MN — 800 m?,
d) dla terendw oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U — 650 m?,
e) dla terenéw oznaczonych symbolami: 6MN/U, 7MN/U, IMN/U, 10MN/U, 12MN/U,
13MN/U — 1000 m?2,
f) dla terendéw oznaczonych symbolami: 4MN/U, 5 MN/U, 8MN/U, [ IMN/U — 800 m?,
g) dla pozostalych terenéw — réwng powierzchni terenu;
3) minimalng szerokosé frontow dzialek powstalych w wyniku procedury scalania
i podziatu: .
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN — 20 m, z uwzglednieniem lit. bi c,
b) dla teren6w oznaczonych symbolami 11MN i 12MN — 16 m,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: 8MN, 9MN, 10MN — 12 m,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U — 15 m, z uwzglgdnieniem lit e,
e) dla terenu oznaczonych symbolami 4MN/U i 8MN/U — 10 m,
f) dla pozostalych terendw — nie okresla sig;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogdwego przyleglej drogi,

powstalych w wyniku procedury scalania i podzialu — od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) pasy technologiczne o szerokosci 5 m w obu kierunkach od skrajnych przewod(’)w linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia, w granicach ktoérych obowigzujg przepisy
odrgbne;

2) w przypadku skablowania‘ linii elektroenergetycznych $redniego napiecia przestaja

obowigzywac, okreslone dla nich w pkt 1, pasy technologiczne.

§11. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 11MN, 12MN, 14MN, ustala
sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
2) lokaliza.cjf; jednego budynku mieszkalnego wolno stojgcego na dzialce budowlane;j;

3) dla terenéow SMN, 6MN, 7MN i 14MN dopuszczenie lokalizacji budynkow




mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych lub gospodarczo-garazowych
wolno stojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego, lub realizowanych
jako rozbudowa budynku mieszkalnego;

5) dopuszczenie sytuowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej w granicy dzialek budowlanych, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

6) dopuszczenie sytuowania garazy, budynkéw gospodarczych lub gospodarczo-
garazowych $ciang bez okien lub drzwi w odlegltosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dzialkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy 2z tymi dzialkami,
z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych;

7 dopuszczélxie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, obiektow malej architektury, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej; |

8) dopuszczenie lokalizacji szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m’;

9) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, od 0,05 do 0,35;

11) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dzialki budowlane;j:

a) dla terenow: IMN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 11MN, 12MN, 14MN — 40%,
b) dla terenow: 4MN, 7MN, 8MN — 45%,

12) liczbg kondygnac;ji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, z uwzglednieniem § 4 pkt 5,

b) garazy, budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna; l

13) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu, z dopuszczeniem
podwyzszenia do 12 m, w przypadku o ktorym mowa w § 4 pkt 5, .

b) garazy, budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych — 3,5 m do okapu
dachu;

14) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem
dachow plaskich na terenie 2MN,

b) garazy, budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych — dachy plaskie lub




strome dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
garazy, budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych przybudowanych do
budynku nlieézkalllego lub 1'éalizowanych jako rozbudowa budynku mieszkalnego,
lub usytuowanych w granicy dziatki budowlane;j,

15) minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w przypadku
lokalizacji budynkéw mieszkalnych wolno stojgcych:

a) dla terenow 4MN i 7MN — 1200 m?,

b) dla terenu 12MN — 800 m?,

c¢) dla terendw niewymienionych w lit. a i b — 900 m?;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w przypadku
lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej — 400 m* dla jednego
budynku;

17) obstuge komunikacyijna, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych:

a) terenu 1MN — z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD,

b) terenu 2MN:

— z terenu drogi publicznej dojazddwej, oznaczonego symbolem 2KDD,

—z terénu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDL,
w przypadku braku dostgpu z terenu drogi publicznej, oznaczonego symbolem
2KDD,

¢) terenu 3MN — z terenow drég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami:
3KDD, 4KDD, 6KDD, '

d) terenu 4MN — z terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego symbolem KDW,
z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego symbolem 6KDD,

e) terendw SMN i 8MN — z terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego symbolem
1KDL, z terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami 4KDD,
SKDD, :

f) terenu 6MN — z terenéw drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami
4KDD, SKDD,

g) terenu 7MN — z terené6w drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami
4KDD, 6KDD, |

h) terenu 11MN:

— z terendéw drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami 7KDD,
8KDD,

—z terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDL,




w przypadku braku dostgpu z terenow drég publicznych dojazdowych,
oznaczonych symbolami 7KDD, 8KDD;
i) terenu 12MN - z tereridw drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami:
7KDD, 8KDD, 9KDD,
j) terenu 14MN — z terenéw drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami
10KDD, 11KDD.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodziiinej, oznaczonych symbolami:

OMN, 10MN, 13MN, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

)
2)

3)

4

5)

6)

7
)
9

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych lub w zabudowie
blizniaczej, z dopuszczeniem, na terenach 9MN i 10MN, w zabudowie szeregowej;
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego na dzialce
budowlanej; |

dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych lub gospodarczo-garazowych
wolno stojgeych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego, lub realizowanych |
jako rozbudowa budynku mieszkalnego; .

dopuszczenie sytuowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej i zabudowie szeregowej w granicy dzialek budowlanych, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

dopuszczenie sytuowania garazy, budynkéw gospodarczych lub  gospodarczo-
garazowych $ciang bez okien lub drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury, sieci i innych
urzgdzen ihﬁ'astl'tlktlll'y technicznej; ‘

dopuszczenie lokalizacji szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?;

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:

a) terenéw 9MN i 10MN od 0,05 do 0,40,

b) terenu 13MN od 0,05 do 0,35;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%;

11) liczbe kondygnac;ji:
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a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, z uwzglednieniem § 4 pkt 5,

b) garazy, budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja
nadziemna; |

12) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow miesZkalnycl‘l — 10 m do najwyzszego punktu dachu, z dopuszczeniem
podwyzszenia do 12 m w przypadku, o ktérym mowa w § 4 pkt 5,

b) garazy, budynkoéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 3,5 m do okapu
dachu; ‘

13) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych na terenie 9MN i 10MN — dachy plaskie,

' b) budynkéw mieszkalnych na terenie 13MN — dachy strome dwu lub wielospadowe,

c) garaZy, budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych — dachy plaskie lub
strome dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
garaZy, budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych przybudowanych do
budynku mieszkalnego lub realizowanych jako rozbudowa budynku mieszkalnego,
lub usytuowanych w granicy dziatki budowlanej;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlahych:

a) w przypadku lokalizacji budynkoéw mieszkalnych wolno stojacych — 800 m?,

b) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie bliZniaczej na terenie
9MN i 13MN — 400 m? dla jednego budynku;

¢) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie bliZzniaczej na
terenach 10MN — nie ustala sig,

d) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej — nie
ustala sig; -

15) obslugg komunikacyjna, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych:

a) terenu 9MN — z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego symbolem 7KDD,

b) terenu 10MN — z terenéw drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami
7KDD, 9KDD,

¢) terenu 13MN — z terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami

10KDD, 11KDD.

§ 12.1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,

oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
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12MN/U, 13MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzilmegd wolno stojgcego na dzialce
budowlanej;

3) lokalizacje budynkow mieszkalno-ustugowych;

4) lokalizacj¢ budynkéw uslugowych;

5) dopuszczenic lokalizacji garazy, budynkow gospodarczyéh lub gospodarczo-
garazowych, wolno stojgcych lub przybudowanych do budynkéw o ktorych mowa
w pkt 1, 3, 4, lub realizowanych jako rozbudowa tych budynkow;

6) dopuszczenie sytuowania garazy, budynkow gospodarczych lub gospodarczo-
garazowych $ciang bez okien lub drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dzialkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dzialkami,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow malej architektury, sieci i innych
urzgdzen infrastruktury techniczne;j;

8) dopuszczenie, z uwzglednieniem § 4 f)kt 17;

a) lokalizacji szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?,

b) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych na wysokosci parteru,

c) lokalizacji jednej tablicy reklamowej wolno stojgcej albo jednego urzadzenia
reklamowego wolno stojgcego na dzialce budowlanej, na ktérej znajduje si¢ budynek
ustugowy lub mieszkalno-ustugowy, o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz
3Im?

9) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej

< zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw 10MN/U i 12MN/U - od 0,05 do 0,35,

b) dla terenéw niewymienionych w lit. a — od 0,05 do 0,45;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw 10MN/U i 12MN/U —35%,

b) dla terendw niewymienionych w lit. a — 30%;

11) liczbg kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — maksymalnie
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dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, z uwzglednieniem
§ 4 pkt 5, :

b) garazy, budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna;

12) maksymalng wysoko$é:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — 10m do
najwyzszego punktu dachu, z dopuszczeniem podwyzszenia do 12 m w przypadku
budynkow mieszkalnych, o ktérych mowa w § 4 pkt 5,

b) garazy, budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych — 4 m do okapu dachu;

13) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dachy strome dwu lub
wielospadowé, z dopuszczeniem dachow plaskich na terenach: 2MN/U, 6MN/U,
TMN/U, 9MN/U,

b) budynk(')w ustugowych o jednej kondygnacji nadziemnej — dachy plaskie lub strome
dwu lub wielospadowe,

¢) budynkéw uslugowych o dwoch kondygnacjach nadziemnych — dachy strome dwu
lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachoéw plaskich na terenach: 2MN/U, 6MN/U,
TMN/U, 9MN/U,

d) garazy, budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych — dachy plaskie lub
strome dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
garazy, budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych przybudowanych do
budynkéw o ktérych mowa w pkt 1, 3, 4 lub realizowanych jako rozbudowa tych
budynkow, lub realizowanych w granicy dziatki budowlanej;

14) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) dla terenéw IMN/U, 2MN/U, 3MN/U — 650 m?,

b) dla terenéw niewymienionych w lit. a — 1000 m?;

15) obstuge komunikacyjng, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych:

a) terenu 1IMN/U — z terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL,-
terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD,

b) terenu 2MN/U: |

— z terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, z terenow
drég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,
—z terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDL,

w przypadku braku dostgpu z terenow drég publicznych dojazdowych,
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oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD lub z terenu drogi publicznej lokalne;j,
oznaczonej symbolem 1KDL,
¢) terenu 3MN/U — z terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL,
z terenoéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD,
d) terenu 6MN/U: l
— z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego symbolem 9KDD,
z ul. Wroclawskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem,
— 7 terenu drogi publiczhej lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDL,
w przypadku braku dostgpu z terendw drogi publicznej dojazdowej,
oznaczonego symbolem 9KDD i z ul. Wroclawskiej, zlokalizowanej poza
granica obszaru objgtego planem;
e) terenu 7TMN/U:
—z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego symbolem 10KDD,
z ul. Wroclawskiej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem,
—z terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDL,
w przypadku braku dostgpu z terendw drogi publicznej dojazdowe;j,
oznaczonego symbolem 10KDD i z ul. Wroclawskiej, zlokalizowanej poza
granicq terenu objetego planem;
f) terenu 9MN/U — z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem
10KDD, z ul. Wroclawskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem,
g) terenu 10MN/U — z terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych
symbolami 10KDD, 12KDD, z ul. Wroclawskiej, zlokalizowanej poza granicg
obszaru objetego planem, - 7
h) terenu 12MN/U — z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego symbolem
10KDD.
i) terenu 13MN/U — z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego symbolem
10KDD, z terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDL.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: 4MN/U, 8MN/U, 11MN/U, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub w zabudowie
blizniaczej, z dopuszezeniem, na terenie 4MN/U, w zabudowie szeregowej;
2) lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego jednm‘odzimlegq wolno stojgcego na dzialce

budowlane;j;




3) lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych;

4) lokalizacje¢ budynkéw ustugowych; '

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej i zabudowie szeregowej w granicy dzialki budowlanej, z uwzglednieniem
przepisow odr@bnycil;

6) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych lub gospodarczo-garazowych
wolno stojgcych lub przybudowanych do budynkow o ktérych mowa w f)kt 1,3, 4, lub
realizowanych jako rozbudowa tych budynkow;

7) dopuszczenie sytuowania garazy, budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych,
oraz uslugowych, $ciang bez okien lub drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dzialkami budowlanymi Iub bezpoérednio przy granicy z tymi dziatkami,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury, sieci i innych
“urzadzen infrastruktury technicznej; '

9) dopuszczenie, z uwzglednieniem § 4 pkt 17:

a) lokalizacji szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?,

b) lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych na elewacjach budynkow ustugowych
i mieszkalno-ushigowych, na wysokosci parteru, V

c) lokalizacji jednej tablicy reklamowej wolno stojacej albo jednego urzadzenia
reklamowego wolno stojgcego na dzialce budowlanej, na ktérej znajduje si¢ budynek
ustugowy lub mieszkalno-uslugowy, o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz
3 m?

10) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzélmi catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:

a) terenow 4MN/U, 8MN/U od 0,05 do 0,50,

b) terenu 1 1MN/U od 0,05 do 0,35;

11) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej — 30%;

12) liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 uslugowych — maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe z uwzglednieniem § 4
pkt 5, ) !

b) garazy, budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja

nadziemna;

]




13) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10m do
najwyzszego punktu dachu, z dopuszczeniem podwyzszenia do 12 m, w przypadku
budynkow, o ktérych mowa w § 4 pkt 5,

b) garazy, budynkoéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych — 4 m do okapu dachu;

14) geometri¢ dachow:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dachy strome dwu lub
w'ielospadowe z dopuszczeniem dachow plaskich na terenie SMN/U,

b) budynkéw uslugowych o jednej kondygnacji nadziemnej — dachy plaskie lub strome
dwu lub wielospadowe,

c¢) budynkow ustugowych o dwoch kondygnacjach nadziemnych — dachy strome dwu
lub wiclospadowe, z dopuszczeniem dachow plaskich na terenie 8MN/U,

d) garazy, budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych — dachy plaskie lub
strome dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
budynkéw gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych przybudowanych do
budynkéw o ktérych mowa w pkt 1, 3, 4 lub realizowanych jako rozbudowa tych
budynkéw, lub usytuowanych w granicy dziatki budowlanej;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji budynk(’)w mieszkalnych wolno stojgcych — 800 m?,

b) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej na terenie
11MN/U - 400 m? dla jednego budynku,

¢) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej na
terenach 4MN/U, 8MN/U — nie ustala sig,

d) w przypadku lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej — nie
ustala sig;

16) obstugg komunikacyjng, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych:

a) terenu 4MN/U — z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego symbolem‘
9KDD, z ul. Wroclawskiej_, zlokalizowanej poza granicg obszaru objgtego planem,

b) terenu 8MN/U — z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego symbolem
10KDD, z ul. Wroctawskiej, zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem,

c) terenu 1IMN/U — z terendw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych
symbtﬁami 10KDD, 12KDD, z ul. Wroclawskiej zlokalizowanej poza granicg

obszaru objetego planem.
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3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczonego
symbolem 5MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego na dzialce
budowlane;j; .

3) lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych;

4) lokalizacj¢ budynkéw uslugowych;

5) dopuszezenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych lub gospodarczo-garazowych
wolno stojacych lub przybudowanych do innych budynkéw, Iub realizowanych jako
rozbudowa budynkdw;

6) dopuszczenie sytuowania budynkéw innych niz mieszkalne $ciang bez okien lub drzwi
w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie, z uwzglednieniem § 4 pkt 17:

a) lokalizacji szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?,

b) lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych na elewacji budynkéw ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych na wysokosci parteru,

c) lokalizacji jednej tablicy reklamowej wolno stojacej albo jednego urzqdzenia
reklamowego wolno stojacego na dzialce budowlanej, na ktorej znajduje sig
budynek uslugowy lub mieszkalno-uslugowy, o powierzchni reklamowej nie
wigkszej niz 3 m?%

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej, od 0,10 do 0,50;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej — 30%; :

11) maksymalng wysokos¢:

a) garazy, budynkéw gospodarczych i garaioWo—gospodarczych — 7 m do najwyzszego
punktu dachu,
b) pozostalych budynkéw — 10 m do najwyzszego punktu dachu;
12) geometri¢ dachéw budynkéw — dachy plaskie lub strome dwu lub wielospadowe

z dopuszczeniem dachéw jednospadowych dla garazy, budynkéw gospodarczych
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i gospodarczo-garazowych przybudowanych do innych budynkéw lub realizowanych
jako rozbudowa budynkow, lub usytuowanych w granicy dzialki budowlanej;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?;

14) obstuge komunikacyjna, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, z terenu drogi
publicznej  dojazdowej, oznaczonego symbolem 9KDD, z ul. Wroclawskiej,
zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem, przez istniejgcy dojazd na terenie

6MN/U.

§ 13. Dla terenéw zieleni, oznaczonych symbolami: 17, 27, 37, 47, ustala sig:

1) lokalizacje zieleni naturalnej z dopuszczeniem realizacji zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow malej architektury,

b) sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) tablic i urzgdzen reklamowych,

¢) miejsc postojowych;
4) dopuszczenie utwardzenia terenu wylgcznie w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 2;
5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

terenu — 70%.

§ 14. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku
planu symbolem E, ustala sig: '
1) lokalizacje sieci, urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w szczegOInosei stacji transformatorowych;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) tablic i urzadzen reklamowych,

¢) miejsc postojowych.

§ 15. 1. W zakresie dotyczacym wymaganych miejsc postoj owyéh ustala si¢:
1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc postojowych na dzialce budowlanej, w liczbie
nie mniejszej niz: '

a) dwa miejsca postojowe na mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
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wolno stojgcym,
b) jedno miejsce postojowe na mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
- w zabudowie bliZniaczej i szeregowe;j,
¢) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 70 m? powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali ustugowych;
2) miejsca postojowe realizowane w garazach i budynkach gospodarczo-garazowych
wliczane sg do miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 1;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) dla terenu drogi publiéznej zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ:
a) szerokos¢ w liniach. 1‘(_)zgraniczajqcych —od 10,5 m do 31,5 m — zgodnie z rysunkiem
_planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych
lub kolidujacych z funkcjg terenu, _
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem § 17 pkt 10;
2) dla terenéw drog publicznych lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL: -
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 23,5 m do 37,5 m — zgodnie z rysunkiem
planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu,
c) dopuszczenie lokalizacji obicktéw malej architektury, sieci i innych wrzadzen
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem § 17 pkt 10;
3) dla terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10 m do 21,5 m — zgodnie z rysunkiem
planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowla.nych i urzagdzen niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkejg terenu,
c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, sieci i innych urzadzen

infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem § 17 pkt 10,
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4) dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10 m do 12,5 m — zgodnie z rysunkiem
planu, ‘
b) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury,' sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem § 17 pkt 10;
5) dla terenow drég wewnetrznych — drég rowerowych, oznaczonych symbolami 1KDW-r,
2KDW-r:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzen niezwigzanych
lub kolidujgeych z funkcjg terenu,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, sieci i innych urzadzen

infrastruktury techniczne;.

§ 16. W zakresie zasad m'odernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuézczenie budowy nowych sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem pkt 7 lit. b;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekoéw bytowych, komunalnych i przemyslowych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem przepisow odre;bnych,.

b) na obszarze znajdujgcym si¢ poza granica strefy ochronnej terenu 05]11‘0:1)1 posredniej
ujecia wody, o ktérej mowa w § 8 pkt 1, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszczenie
odprowadzania $ciekow komunalnych do zbiornikow bezodplywowych do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem przepisow odrc;bny'ch,

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnej
dzialki w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
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6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z istniejgcych lub
projektowanych sieci gazowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) podlgczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie budowy nowych sieci elektroenergetycznych wylgceznie jako kablowe,

¢) dopuszczenie skablowania i zilliany przebiegu istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j,

d) dopuszczenie realizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych
dzialkach oraz stupowych stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewcezych i technologicznych ustala sig
nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej lub odnawialnych Zrédel energii;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje wezléw telekomunikacyjnych
1 szafek kablowych z dostgpem z drég publicznych lub wewngtrznych z uwzglednieniem
pkt 10;

10) zakaz lokalizacji kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
kontenerowych stacji transformatorowych i skrzynek rozdzielczych w naroznikach linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drog, w sposob utrudniajgcy widoczno$é os6b
korzystajacych z tych drog;

IT)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania

odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw nie formutuje si¢ zasad.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentows, sluzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddziwa Wielkopolskiego. o)
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ZALACZNIK NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W GOSTYNIU W REJONIE

DO UCHWALY NR IV/31/19
RADY MIEJSKIEJ W COSTYNIU
z dnia 31 stycznia 2019 r.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

ZAL ACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR IV/31/19
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
z dnia 31 stycznia 2019 1.

do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego

W Gostyniﬁ w rejonie ulic: Gorna, Wielkopolska, Wroctawska

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945)

Rada Miejska w Gostyniu, rozstrzyga co nastgpuje:

Nr Data wplywu Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
uwagi uwagi nieruchomosci, nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga w Gostyniu
ktérej dotyczy - - -
uwaga Uwaga uwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
Uwagi zloZzone po pierwszym wytoZeniu projektu planu do wgladu publicznego
1 02.06.2016 . | 1. przeznaczenie dziatki pod dziatka nr tereny zieleni oznaczone symbolem 17 X X
zabudowe jednorodzinna ' (czgsciowo) (czesciowo)

13.06.2016

z mozliwo$cia prowadzenia
nieuciazliwej dziatalnosci
gospodarczej

2. sprostowanie numeru dziatki
na rysunku planu z 3730/9 na
3730/11

3. propozycja podziatu na

- dziatki budowlane o powierzchni

okoto 624 m*

3730/11

dot. pkt luwagi
cze$¢ dziatki przeznaczono
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinnag

X
dot. pkt 2 uwagi

dot. pkt 1 uwagi
dla czesci dziatki
pozostawiono
przeznaczenie pod zielen

X
dot. pkt 3 uwagi




2 01.07.2016 . 1. zmniejszenie powierzchni dziatki nr: ad 1 X
zieleni tak, aby uzyskac wigksza | 2458/6, 2455/17, | tereny zieleni oznaczone symbolem 1Z dot. pkt 112 uwagi
powierzchnie terenu na dziatki 2446/43 ad2
budowlane tereny zabudowy mieszkaniowej
2. przedhizenie drogi 7KDD jednorodzinnej oznaczone symbolami 9IMN
i LIMN.
3 08.07.2016 1. 1. zmiana zapisu w § 9 pkt 2 ad 1 ad 1
lit. ¢ dotyczacego minimalnej dziatki nr: minimalna powierzchnia dziatek powstalych X
powierzchni dziatek powstatych | 2446/43, 2475/17, | w wyniku procedury scalania i podziahu, dla dot. pkt 112 uwagi
w wyniku scalania i podziatu, 2475/16 terené6w oznaczonych symbolami 9MN
polegajaca na okresleniu i 13MN, wynosi 800 m?
minimalnej powierzchni
wynoszacej 400 m* ad2
ad 2 minimalna szerokos¢ frontéw dziatek
2. zmiana zapisu w § 9 pkt 3 dziatki nr: powstatych w wyniku scalania i podziatu,
lit. b dotyczacego minimalnej 2468/17, 2478, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

szeroko$ci frontdéw dziatek
powstatych w wyniku procedury
scalania i podziat, polegajaca na
okresleniu minimalnej szerokosci
wynoszacej 6 m

3.. zmiana zapisu w § 11 ust. 2
pkt 1 poprzez dopuszczenie
lokalizacji zabudowy szeregowej
oraz wielorodzinnej na terenie
9MN

4. zmiana zapisu w § 11 ust. 2
pkt 2 poprzez dopuszczenie
lokalizacji na dzialce budowlane;j
dwdch budynkéw
jednorodzinnych, blizniaczych
lub szeregowych

5. zmiana zapisu w § 11 ust. 2
pkt 7 lit. a dotyczacego
wskaznika intensywnoéci
zabudowy, ustalajaca ww.
wskaznik od 0,05 do 0,45

2446/43, 2443/2,
244471, 2447,
2448, 2449,
2450/2, 2450/3,
2451

ad 3
dziatka nr
2446/43

ad 4

dzialki nr:
2446/43, 2443/2,
2444/1, 2447,
2448, 2449,
2450/2, 2450/3,
2451, 2475/17,
2475/16

ad 5

dziatki nr:
2446743, 2475/17,
2475/16

jednorodzinnej oznaczonych symbolami:
4MN, 8MN, 9MN, 10MN, wynosi 12 m

ad 3

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem 9MN,
dla ktérego ustalono lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych lub w zabudowie blizniaczej

ad 4
tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej oznaczone symbolami: 9MN,

10MN, 13MN, na ktérych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na dzialce budowlanej wyltacznie
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego (wolno stajacego lub

w zabudowie bliZniaczej na terenie IMN

i 13MN, a na terenie 10MN, takze

w zabudowie szeregowej)

ad 5 g
wskaznik intensywnoéci zabudowy dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolami 9MN
i 13MN wynosi od 0,05 do 0,30

X
(cze$ciowo)
dot. pkt 3 uwagi
dopuszczono zabudowe
mieszkaniowa
w ukladzie szeregowym

X
dot. pkt 4 uwagi

X
(czesciowo)
dot. pkt 5 uwagi
ustalono wskaznik

intensywnosci zabudowy
od 0,05 do 0,40 dla terenu
9MN i od 0,05 do 0,35 dla

terenu 13MN

X
(czeéciowo)
dot. pkt 3 uwagi
nie dopuszczono
zabudowy wielorodzinnej

X
(czgsciowo)
dot. pkt 5 uwagi
ustalono wskaznik
intensywno$ci zabudowy
od 0,05 do 0,40 dla terenu
9MN i 0d 0,05 do 0,35 dla
terenu 13MN




6. zmiana zapisu w § 11 ust. 2
pkt 11 lit. a poprzez dopuszczenie
dachéw plaskich

7. zmiana zapisu w § 15 pkt 1
lit. a poprzez zmniejszenie
wymaganej liczby miejsc
postojowych na jeden lokal
mieszkalny z 2 do 1

8. przesunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkdéw mieszkalnych od
strony projektowanej drogi
7KDD z 30 do 36 m, a od strony
terenow zieleni z 15 do 9 m

9. zaprojektowanie drogi
publicznej 7KDD w taki sposéb,
aby czes€ tej drogi (5 m z szer.
10 m) wyznaczy¢ z dziatek
nalezacych do wilascicieli terenu
10MN oraz wyznaczenie na
terenie drogi 7KDD miejsc
postojowych

ad 6

dziatki nr:
2446/43, 2443/2,
2444/1, 2447,
2448, 2449,
2450/2, 2450/3,
2451, 2475/17,
2475/16

ad 7
teren objety
planem

ad 8
dziatka nr
2446/43

ad 9

dziatki nr:
2446/43, 2443/2,
2444/1, 2447,
2448, 2449,
2450/2, 2450/3,
2451

ad6

geometria dachéw budynkéw mieszkalnych
na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami:
9MN, 10MN, 13MN — dachy strome dwu
lub wielospadowe

ad 7

dwa miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym z dopuszczeniem
lokalizacji wymaganych miejsc

w budynkach gospodarczo-garazowych

ad 8

nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonym symbolem 9MN: od drogi
7KDD (dla budynkéw mieszkalnych)
wynosi 30 m i 27,5 m; od strony terenu
zieleni oznaczonego symbolem 1Z wynosi
15m

ad 9

teren drogi oznaczony symbolem 7KDD (na
dzialce nr 2446/43 ) i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem 10MN (na pozostatych dziatkach)

X
(czesciowo)
dot. pkt 6 uwagi
ustalono dachy ptaskie na
terenie 9MN i 10MN

X
(czesciowo)
dot. pkt 7 uwagi
ustalono 1 miejsce
postojowe na mieszkanie
w budynku
jednorodzinnym
w zabudowie bliZzniaczej
1 szeregowej

X
dot. pkt 8 uwagi

X
(czesciowo)
dot. pkt 6 uwagi
pozostawiono ustalenie
dot. dachéw stromych na
terenie 13MN, wykreslno
ustalenie dachéw stromych

na terenie 9MN i 10MN

X
(czesciowo)
dot. pkt 7 uwagi
pozostawiono ustalenie 2
miejsc postojowych na
mieszkanie w budynku
w przypadku lokalizacji
budynku jednorodzinnego
wolno stojacego

X
dot. pkt 9 uwagi

08.07.2016 .

1. ustalenie minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej
na 400 m? dla terenu 13MN

2. zmiana drogi wewnetrznej
2KDW na drogg publiczna oraz
ciagu pieszego 2KX na przejécie
publiczne

ad 1
dziatki nr
2475/17, 2475/16

ad2
dziatki nr:

2475/25, 2475/24,

2475/23

ad 1

minimalna powierzchna dziatki budowlanej
dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego symbolem
13MN, w przypadku lokalizacji budynkéw
mieszkalnych wolno stojacych wynosi

1000 m?, w przypadku lokalizacji budynkéw
w zabudowie blizniaczej wynosi 800 m?

ad2 !
2KDW — teren drogi wewnetrznej;
2KX — teren ciagu pieszo-rowerowego

X
dot. pkt 2 uwagi

X
dot. pkt 1 uwagi

(5]




3. przesuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dziatce nr 2475/17 wzdhuz
ciagu pieszego 3KX z4 mna 3 m

4. dopuszczenie w jednostce
13MN zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej
na dziatkach budowlanych

o powierzchni mniejszej niz
1000 m*

ad 3
dziatka nr
2475/17

ad 4
dziatki 2475/17,
2475/16

ad 3

8MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej z nieprzekraczalna linia
zabudowy ustalona w odleglosci 4 m od
terenu ciagu pieszo-rowerowego 3KX

ad 4

minimalna powierzchna dziatki budowlanej
dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego symbolem
13MN, w przypadku lokalizacji budynkéw
mieszkalnych wolne stojacych, wynosi
1000 m*

X
dot. pkt 3 uwagi

X
dot. pkt 4 uwagi

Uwagi zloZzone po drugim

tozeniu projektu planu do wgladu publicznego

1 16.04.2018r. | 1. zmiana zapisu § 11 ust. 1 dziatka nr 2474 | dla terenéw oznaczonych symbolem 5MN,
pkt 1 na: ,lokalizacje budynkéw ' 6MN, 7TMN i 14 MN obejmujacych dziatke X X
jednorodzinnych wolno stojacych nr 2474, w zakresie objetym uwaga, dot. pkt luwagi dot. pkt 2 uwagi
lub blizniaczych” ustalono:
— lokalizacje budynkéw mieszkalnych
2. zmiana zapisu § 11 ust. 1 jednorodzinnych wolno stojacych (ad 1)
pkt 8 na: ,,wskaznik — wskaznik intensywnosci zabudowy,
intensywnogci zabudowy, liczony liczony jako stosunek powierzchni .
jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
catkowitej zabudowy do budowlanej, od 0,05 do 0,35 (ad 2)”
powierzchni dziatki budowlanej,
od 0,05 do 0,5”
2 25.04.2018r. | zmiana czesciowa lub w catosci dziatki nr tereny oznaczone symbolem 15 MN
przeznaczenia terenéw zabudowy | 2475/23, 2476 przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa
mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinna z lokalizacja budynkéw X
oznaczonych symbolem 15MN, wolno stojacych
na tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
3 11.05.2018 r. przeznaczenie dziatki w wickszej | dziatka nr 2458/5 | dziatke nr2458/5 o powierzchni 0,1902 ha
czeéei pod zabudowe przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa X X
mieszkaniowa, poprzez jednorodzinna oznaczona symbolem 1MN (czesciowo) (czeéciowo)

zmniejszenie powierzchni pod
zielen do pasa o szer. 10 m
o powierzchni 210 m*

oraz w wiekszej czesci pod tereny zieleni
oznaczone symbolem 1Z

teren pod zabudowe

powiekszono

w mniejszym zakresie

teren zieleni zmniejszono
w mniejszym zakresie




15.05.2018 r. | zmiana ustalen dotyczacych dziatka nr 2459/7 | dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U
geometrii dachu tj. ustalenie ‘ ustalono (§ 12 ust. 1 pkt 13) dla budynkéw
mozliwodci realizacji budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych oraz
z dachami ptaskimi na dzialce dla budynkéw ustugowych o dwéch
potoZzonej w jednostce 2MN/U kondygnacjach dachy strome dwu lub

wielospadowe
Uwagi zlozone po trzecim wyloZeniu projektu planu do wgladu publicznego

14.09.2018 . zmiana nieprzekraczalnej linii dziatka nr po wschodniej stronie terenu oznaczonego

zabudowy dla terenu 2446/43 symbolem 9MN ustalono nieprzekraczalna

przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,
oznaczonego symbolem 9MN, od
strony drogi oznaczonej
symbolem 7KDD z8 mna 6 m-

linig zabudowy w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacej droge oznaczona symbolem
TKDD




ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR 1V/31/19
RADY MIEJSKIE] W GOSTYNIU
z dnia 31 stycznia 2019 .

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Gorna, Wielkopolska, Wroclawska,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowmliu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), art. 7 ust. 1

pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.

z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 2077 ze zm.), Rada Miejska w Gostyniu

1*ozst1'zyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych prowadzié
beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy fozwc’;j sieci
infrastruktury technicznej;

inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych
srodkow; ’

dopuszeza sie udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego, bedzie si¢ odbywaé poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspolfinansowanie srodkami zewnc;frznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzgdu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytéw i pozyczek bankowych, innych $rodkow zewnetrznych;

udzial inwestorbw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli

nieruchomosci.




UZASADNIENIE
UCHWALY NR IV/31/19
RADY MIEJSKIE] W GOSTYNIU
z dnia 31 stycznia 2019 r.

Burmistrz Gostynia przystapil do opracowania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Goérna, Wielkopolska,
Wroclawska na podstawie uchwaly nr XL1/607/14 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
24 pazdziernika 2014 r.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byly w trybie Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 1. poz. 1945).

Uwzgledniajac  potizeby interesu publicznego Burmistrz ~ Gostynia  oglosil
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu w prasie miejscowej i na stronie
internetowej, oraz popizez oﬁ\vieszczeilie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miegjskim
w Gostyniu, okreslajgc forme, miejsce i termin skiadania wnioskéw do planu.

Burmistrz zawiadomil, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 2081) Burmistrz wystapil
o uzgodnienie zakreéu i stopnia szczegolowosei informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Paifistwowego Inspektora
Sanitarnego w Gostyniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu, stwierdzajac jednoczesnie,
7e nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gostyn. W projekcie planu uwzglgdniono:

— wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekecie planu zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw, a takze wyznaczenie
podzialu funkcjonalnego, w tym ukltadu komunikacyjnego,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy

oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,




— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

7 rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegolowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczgceych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a takze zasad podlgczenia do sieci wbdociagowej oraz innych sieci infrastruktury
technicznej; w projekcie planu uwzgledniono réwniez zasigg strefy ochronnej terenu
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Spoéldzielni Mleczarskiej w Gostyniu,
lokalizacj¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 308 — Zbiornik rzeki
Kania, a takze przeanalizowano obszary zagrozenia powodzig; z uwagi na brak
wystepujgeych na danym terenie uzytkéw lesnych oraz gruntéw rolnych klas I-III, nie
podjeto ustalen dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych i nie bylo wymagane
uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej
poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej w  granicach strefy ,,W” ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych oraz uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie mozliwosci
lokélizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze 1 potencjalnie znaczgco oddzialywaé
na $rodowisko, zapisow regulujgcych sposob zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych
i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatizonych w kart¢ parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych; analiza
powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddziatlywania na srodowisko;
majgc na wzgledzie bezpieczenstwo ludzi i mienia, wyznaczono réwniez w planie tereny
zieleni z zakazem zabudowy, na terenach o najwigkszym zréznicowaniu rzezby terenu,

— walory ekonomiczne przestrzeni — analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu,

— prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnodci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych,
w iym uwzglednienie czesci zapisow planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wla$ciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeﬁstWa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa




w poszczegbdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko; majac na wzgledzie potrzeby interesu
publicznego, w miejscowym planie wyznaczono fereny drog publicznych,

— potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych popfzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w tym z zakresu lgcznosei publicznej,

— zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

_przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw  komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udzilale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, 7

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach czgéciowo zurbanizowanych, uzbrojonych
w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenie w wodg zgodnych ustaleniami przepisow odrgbnych, oraz poprzez
wystgpienie o opini¢ do Zakladu Wodociggow i Kanalizacji w Gostyniu.

Ustalajgc przeznaczenie poszcezegolnych terendéw oraz okreslajge parametry zabudowy

i wskazniki zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage interesy zaréwno publiczne

jak 1 prywatne . poprzez anaiizq wlasnoéciowg terenéw i uwzglednienie istniejgcych

uwarunkowan spdlecznych i prawnych. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza
oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Sposob zagospodarowania i korzystania z terenu obj¢tego planem poprzedzony zostal
wykonaniem szczegbélowych analiz w zakresie zainwestowania 1 uzytkowania

przedmiotowego obszaru, infrastruktury technicznej oraz wiasnosci analizowanych obszarow.




Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglgdnieniem
wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu spelnia oczekiwania spolecznosci, a takze zgodny
jest z politykg przestrzenng gminy zawartg w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad urbanistyczny,
z zaprojektowanym odpowiednim ukladem komunikacyjnym, zapewniajgc tym samym
zminimalizowanie transportochfonnosci ukladu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz latwego dostepu do publicznego transportu
zbiorowego. Istniejgca i nowa zabudowé mieszkaniowa oraz uslugowa posiada dostep
do drog publicznych, zlokalizowanych w granicach opracowania lub poza nimi,
- w tym do ul. Wroclawskiej — drogi wojewddzkiej, oraz do ul. Gornej i Wielkopolskiej,
wzdluz ktorych przebiegajg wszystkie sieci infrastruktury technicznej, niezbedne
dla funkcjonowania zabudowy. Projektowane zagospodarowanie jest uzupelnieniem
istniejgcej zabudowy, stanowigce] cze$¢ struktury ﬁmkcjonalno-przestrzem‘lej jednostki

osadniczej miasta Gostynia.

Rada Miejska Gostynia podjgla Uchwale nr XVII/214/16 z dnia 19 maja 2016 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na terenie
miasta i gminy Gostyn. Zgodnie z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorych zostala podjeta ww.
uchwala, uzasadniona jest kontynuacja rozpoczgtych prac planistycznych czterech planow
miejscowych wskazanych w analizie w tym Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Goérna, Wielkopolska,
Wroclawska. Ponadto, zgodnie z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzenhym miasta
i gminy Gostyn, przedmiotowy projekt planu miejscowego obejmuje nieruchomoscei polozone
blisko centrum Gostynia, jednak nadal w znacznej czg¢$ci niezainwestowane. Mozliwo$é
wskazania urbanistycznych zasad rozwoju tego terenu oraz determinacja wiascicieli, ktorzy
skladali wnioski o sporzgdzenie planu wielokrotnie od 2002 r. zdecydowaly o wszczeciu
procedury planistycznej. W zwigzku z pdwstzym, uznaje si¢, ze projekt planu jest zgodny

z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gostyn.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy zostal przedstawiony w prognozie skutkéw

finansowych. Realizacja ustalen planu nie wplynie na inne finanse publiczne.




Projekt planu zostal zaopiniowany przez organy zobm.viqzane do wspdlpracy
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie
uzgodniony przez organy wlasciwe do uzgadniania miejscowych planow.

W granicach obje¢tych projektem planu brak jest gruntéw lesnych oraz gruntow
rolnych klasy I-III, wymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia, w zwigzku z tym
Burmistrz nie wystgpil z wnioskiem do odpowiednich .or‘ganc’)w o zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Ponadto obszar planu
znajduje sie w calosci w granicach administracyjnych miasta Gostynia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii 1 uzgodnien, projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Do
projektu planu wplynely cztery uwagi, ktére zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Gostynia.
- Konsekwencjg uwzglednienia czesci uwag byly zmiany projektu plan'u. Ponowiono réwniez
w niezbednym zakresie uzgodnienia, a nastepnie projekt planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie wylozony do wgladu publicznego. Ustalenia
przyjete w projekcie planu ponownie zostaly zakwestionowane, wplynely bowiem cztery
uwagi. Czgs¢ uwag zostala zarzgdzeniem Burmistrza Gostynia uwzgledniona, co skutkowato
skorygowaniem projektu planu. Rodzaj zmian nie wymagal uzyskania opinii i uzgodnien,
jednak konieczne bylo trzecie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego. Po trzecim
wylozeniu zostala ztozona jedna uwaga, ktorej Burmistrz Gostynia nie uwzglednit.

Stosownie do art. 17 pkt 14 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Gostynia przedstawil Radzie Miejskiej w Gostyniu projekt planu miejscowego
wraz z listg nieuwzglednionych uwag. W zwigzku z art. 20 ww. ustawy Rada Miejska
w Gostyniu zapoznala si¢ z trescig kazdej uwagi, zostala bowiem przez burmistrza
przedlozona rowniez lista uwag uwzglednionych. Rada Miejska, po zapoznaniu si¢ z trescig
uwag i sposobem ich rozstrzygnigcia, podzielila argumentacje Burmistrza Gostynia.
Rozstrzygnigcie rady zawarte w zalgczniku nr 2 do uchwaly jest konsekwencjg merytorycznej
oceny uwag zlozonych do prejektu planu miejscowego.

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego

w Gostyniu w rejonie ulic: Gorna, Wielkopolska, Wroclawska jest uzasadnione.

)
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