ZARZĄDZENIE NR 755/2018

BURMISTRZA GOSTYNIA

z dnia 8 czerwca 2018 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Gostyniu w rejonie ulic: Górna, Wielkopolska, Wrocławska
Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 poz. 994 ze zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), zarządzam co następuje:

§ 1. Rozpatruję uwagi, oznaczone numerami od 1 do 4, złożone do ponownie wyłożonego do wglądu publicznego projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Gostyniu w rejonie ulic: Górna, Wielkopolska, Wrocławska, w sposób określony w załączniku do niniejszego zarządzenia.
§ 2.   Wykonanie zarządzenia powierzam naczelnikowi Wydziału Planowania Przestrzennego i Ochrony Środowiska.

§ 3.  Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.
Burmistrz

/-/ mgr inż. Jerzy Kulak

ZAŁĄCZNIK 
DO ZARZĄDZENIA NR 755/2018

BURMISTRZA GOSTYNIA
z dnia 8 czerwca 2018 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego
w Gostyniu w rejonie ulic: Górna, Wielkopolska, Wrocławska
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	1.
	16.04.2018 r..

	1
	1. zmiana zapisów § 11 ust. 1 pkt 1 na: „lokalizację budynków jednorodzinnych wolno stojących lub bliźniaczych”

2. zmiana zapisów § 11 ust. 1 pkt 8 na: „wskaźnik intensywności zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki budowlanej, od 0,05 do 0,5”
	działka nr 2474
	dla terenów oznaczonych symbolem 5MN, 6MN, 7MN i 14 MN obejmujących działkę
 nr 2474, w zakresie objętym uwagą, ustala się:
ad 1
§ 11 ust. 1 pkt 1: 
„ lokalizację budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojących”

ad 2

§ 11 ust. 1 pkt 8:
„ wskaźnik intensywności zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki budowlanej, od 0,05 do 0,35”
	ad 1 uwzględniona

ad 2 nieuwzględniona

	2.
	25.04.2018 r. 
	2
	zmiana częściowa lub w całości przeznaczenia terenów  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolem. 15MN) na tereny na tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	działki położone na terenie oznaczonym symbolem 15MN
	tereny oznaczone symbolem 15 MN przeznaczono pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z lokalizacją budynków wolno stojących
	uwzględniona 

	3.
	11.05.2018 r.
	3
	przeznaczenie działki w większej części pod zabudowę mieszkaniową, poprzez zmniejszenie powierzchni pod zieleń do pasa o szer. 10 m 
o powierzchni  210 m2
	działka nr 2458/5
	działkę nr 2458/5 o powierzchni 0,1902 ha przeznaczono  pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oznaczoną symbolem 1MN oraz w większej części pod tereny zieleni oznaczone symbolem 1Z   
	częściowo uwzględniona 

	4.
	15.05.2018 r. 
	4
	zmiana ustaleń dotyczących geometrii dachu  – ustalenie możliwości realizacji budynków z dachami płaskimi na działce położonej
 w jednostce 2MN/U 
	działka nr 2459/7 położona na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U
	dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U ustalono ( § 12 ust. 1 pkt 13) dla budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługowych oraz dla budynków  usługowych o dwóch kondygnacjach: dachy strome dwu lub wielospadowe
	uwzględniona


Burmistrz

/-/ mgr inż. Jerzy Kulak
UZASADNIENIE

ZARZĄDZENIA NR 755/2018

BURMISTRZA GOSTYNIA

z dnia 8 czerwca 2018 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu 

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Gostyniu 

w rejonie ulic: Górna, Wielkopolska, Wrocławska

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Gostyniu w rejonie ulic: Górna, Wielkopolska, Wrocławska został ponownie wyłożony do wglądu publicznego od 30 marca 2018 r. do 30 kwietnia 2018 r. Termin składania uwag wyznaczono na 18 maja 2018 r. Do udostępnionego dokumentu  wpłynęły cztery uwagi kwestionujące ustalenia planistyczne.

Uwaga nr 1 dotyczy wprowadzenia zmiany, która pozwoli na działce nr 2474, objętej terenami oznaczonymi symbolami: 5MN, 6MN 7MN i 14MN lokalizować budynki mieszkalne jednorodzinne nie tylko w układzie wolno stojącym, lecz również w zabudowie bliźniaczej. Ze względu na brak jednoznacznych przeciwwskazań do wprowadzenia również zabudowy w układzie bliźniaczym, dostrzegając jednocześnie zapotrzebowanie na ten rodzaj budynków mieszkalnych, uwagę uwzględniono. Zainteresowany wnosi, w złożonej uwadze, również o zmianę maksymalnego wskaźnika intensywności zabudowy z 0,35 do 0,50. Taki wskaźnik pozwalałby na zabudowanie działki w pięćdziesięciu procentach, co byłoby przekroczeniem właściwych paramentów zagospodarowania działek przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową. Uznano, że znaczenie ma nie tylko maksymalne wykorzystanie terenu. Dlatego przy określaniu wskaźników zagospodarowania należy zachować standardy urbanistyczne oraz uwzględnić aspekty ekologiczne i społeczne. Uwaga w tej części została więc odrzucona. 

Uwaga nr 2 dotyczy terenu przeznaczonego pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, oznaczonego symbolem 15MN. Zainteresowany wniósł o przeznaczenie tego obszaru również pod zabudowę usługową. Nieruchomości objęte uwagą położone są między terenami przeznaczonymi pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną lub usługową. Uwaga została uwzględniona. Uznano bowiem, że wskazanie dla terenu oznaczonego 15 MN przeznaczenia jak dla gruntów sąsiednich jest uzasadnione. 

Uwaga nr 3 dotyczy zmniejszenia powierzchni terenu przeznaczonego pod zieleń  (oznaczonego symbolem 1Z) w granicach działki nr 2458/5 o powierzchni 1902 m2. W projekcie planu teren zielony zajmuje ponad dwie trzecie powierzchni działki, natomiast składający uwagę wnosi o jej zmniejszenie do 210 m2. Rozpatrując uwagę należało przeanalizować możliwość wydzielania działki budowlanej przy uwzględnieniu zapisu planu dopuszczającego lokalizację jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na działce budowlanej oraz minimalną powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej, wynoszącą 900 m2.  Przyjmując te ustalenia oraz uznając za właściwe pozostawienie pasa zieleni w takiej samej szerokości jak na działkach położonych po stronie południowej, uwagę uwzględniono w części.  

Uwaga nr 4, dotyczy geometrii dachu budynków lokalizowanych na działce nr 2459/7, tj. możliwości realizacji dachu płaskiego. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U, na którym położona jest ww. działka w projekcie planu ustalono dla budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługowych oraz dla budynków usługowych o dwóch kondygnacjach dachy strome dwu lub wielospadowe. Przy sporządzaniu planu zastosowano zasadę, że jeżeli na danym terenie występują budynki z dachami płaskimi dopuszcza się taką możliwość dla nowej zabudowy. W odległości niespełna 25 m od działki, której dotyczy uwaga istnieje budynek z płaskim dachem, objęty jednostką bezpośrednio sąsiadującą (oznaczoną symbolem 2MN). Uznano zatem, że uwzględnienie uwagi jest dopuszczalne.
Burmistrz

/-/ mgr inż. Jerzy Kulak

