Załącznik nr 7b


UMOWA - cz. II (Projekt)
Nr RI.PP ….2014
zawarta …………….. 2014 r. pomiędzy Gminą Gostyń, zwaną dalej Zamawiającym, reprezentowaną przez Jerzego Kulaka - Burmistrza Gostynia, 
z siedzibą: Rynek 2, 63-800 Gostyń, 

z kontrasygnatą Hanny Marcinkowskiej - Skarbnika Gminy,
a …………………………………………………………………………………………………

zwanym dalej Wykonawcą,
w wyniku przeprowadzonego przez Zamawiającego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.).
§ 1.

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania w roku 2014 operatów szacunkowych określających wzrost wartości nieruchomości na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
2. Zakres wyceny obejmuje określenie wartości działki w kształcie istniejącym w dniu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy uwzględnieniu przeznaczenia w tym planie oraz określenie wartości działki przed uchwaleniem miejscowego planu tj. z uwzględnieniem faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomości i uwzględnieniem przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed 1 stycznia 1995 r.
3. Szacunkowa ilość operatów: ok. 8 w ciągu roku (faktyczna ilość zleceń może ulec zmianie z uwagi na konkretne zapotrzebowanie).
§ 2.
Celem wyceny jest określenie wzrostu wartości nieruchomości, na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla pobrania jednorazowej opłaty        z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, zgodnie z przepisami ustawy z 27 marca 2003 r.              o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).
§ 3.

Wykonawca zobowiązuje się do sporządzenia operatu szacunkowego zgodnie ze standardami zawodowymi rzeczoznawców majątkowych oraz przepisami w:
- ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.          z 2012 r. poz. 647, ze zm.);
- rozporządzeniu Rady Ministrów z 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości     i sporządzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109, ze zm.);
- ustawie z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.).
§ 4.

1. Czas związania umową: od dnia podpisania umowy do 31 grudnia 2014 r.
2. Termin wykonania określonego operatu szacunkowego: każdorazowo jeden miesiąc po dokonaniu zlecenia konkretyzującego zmówienie (termin na wykonanie usługi liczony będzie od dnia dostarczenia materiałów, o których mowa w § 8).  
§ 5.

Wykonawca każdorazowo sporządzi operat szacunkowy w jednym egzemplarzu. 
Jeżeli po przekazaniu przedmiotu umowy, w toku czynności odbioru, stwierdzone zostaną wady lub wady zostaną wskazane przez adresata decyzji o naliczeniu opłaty bądź przez organ odwoławczy, w przypadku zaskarżenia decyzji, Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:

1. jeżeli wady można usunąć, Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia w terminie uzgodnionym z Zamawiającym, Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad ze względu na wysokość kosztów z tym związanych,
2. jeżeli wady uniemożliwiają wykorzystanie przedmiotu umowy zgodnie 
z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.
§ 6.
Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego o terminie przeprowadzenia wizji na wycenianej nieruchomości w taki sposób, aby Zamawiający zawiadomił stronę postępowania o możliwości uczestniczenia w oględzinach nieruchomości, na co najmniej       7 dni przed jej przeprowadzeniem. 

§ 7.

W przypadku zaskarżenia przez stronę decyzji o naliczeniu opłaty, Wykonawca jest zobowiązany udzielać w postępowaniu wyjaśnień dotyczących sporządzonego operatu,             a w przypadku wskazania ich wadliwości dokonać stosownych zmian, zgodnie z § 5.

§ 8.

Zamawiający udostępni Wykonawcy dokumentację wycenianej nieruchomości, będącą 
w zasobach Zamawiającego tj.  

- wyrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

- kserokopię aktu notarialnego,
- kserokopie decyzji zatwierdzającej podział nieruchomości. 

§ 9.

1. Za wykonanie jednostkowego operatu szacunkowego, Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie, stosownie do zakresu wykonanej usługi, w kwocie brutto ………. zł (słownie : ……………………), za każdy operat szacunkowy.
2. Wynagrodzenie za wykonanie (jednostkowe) przedmiotu zamówienia, określonego w § 1 umowy, płatne będzie po jego odbiorze przez Zamawiającego, w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wystawionej przez Wykonawcę na:  Gmina Gostyń Rynek 2, 63-800 Gostyń; NIP 696-175-03-43.
3. Podstawą wystawienia faktury będzie sporządzony protokół odbioru zamówienia, podpisany przez obie strony.
§ 10.

1. W przypadku zawarcia przez Wykonawcę umowy o podwykonawstwo, przedkłada on (Wykonawca) Zamawiającemu, poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej takiej umowy o podwykonawstwo, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 
Wymóg ten nie dotyczy umów o podwykonawstwo o dostawy lub usługi:

a)   o wartości mniejszej niż 0,5% wartości niniejszej umowy stron, 

b)   których przedmiot Zamawiający wskazał w SIWZ jako niepodlegające temu obowiązkowi.

2. Przedkładający może poświadczyć za zgodność z oryginałem kopie umów 
o podwykonawstwo wymienione w  ust. 1.

3. W przypadku wymienionym w ust. 5, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 30 dni, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej przewidzianej w niniejszej umowie.    

4. Postanowienia określone w ust. 2 - 5 odnoszą się odpowiednio, także do projektów zmian umów o podwykonawstwo oraz zmian takich umów. 

5. Wykonawca zobowiązuje się zapewnić w trakcie realizacji niniejszej umowy: 

a) przestrzeganie przez jego podwykonawców, oraz ewentualnych dalszych podwykonawców realizujących przedmiot niniejszej umowy, postanowień art. 143b-143d ustawy Prawo zamówień publicznych, 

b)  przestrzeganie w umowach o podwykonawstwo takiego terminu zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, lub dalszemu podwykonawcy, by nie był on dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy, lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy usługi,

c)  przestrzeganie w umowach o podwykonawstwo takiego okresu odpowiedzialności za wady, aby nie był on krótszy od okresu odpowiedzialności za wady Wykonawcy wobec Zamawiającego.
6. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za usługi, które wykonuje przy pomocy podwykonawców - za jakość, terminowość oraz bezpieczeństwo prac wykonywanych przez podwykonawców jak również za szkody przez nich wyrządzone osobom trzecim.
§ 11.

1. W przypadku wykonania określonego zakresu usługi czy usług przez podwykonawców warunkiem wypłaty wynagrodzenia Wykonawcy jest udokumentowanie, że zapłacił on wynagrodzenie należne podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom za te usługi. Dopuszcza się udokumentowanie zapłaty podwykonawcy w formie oświadczenia Wykonawcy z załączeniem kopii faktury wystawionej dla Wykonawcy przez podwykonawcę za wykonane przez niego usługi, łącznie z kopią przelewu bankowego (potwierdzoną „za zgodność z oryginałem”).
2. Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia, bez odsetek,  przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę za przedmiot zamówienia.

3. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2, dotyczy wyłącznie należności powstałych po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 
o podwykonawstwo.

4. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. W takim przypadku Zamawiający poinformuje Wykonawcę o terminie do zgłoszenia uwag, który będzie wynosił nie mniej niż 7 dni od dnia doręczenia takiej informacji.

5. W przypadku zgłoszenia w terminie uwag, o których mowa w ust. 4, Zamawiający może:

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu     podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo

2)
złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.

6. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, Zamawiający potrąci kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

7. Niniejsza umowa nie przewiduje możliwości udzielenia zaliczek przez Zamawiającego (art. 143a ustawy Prawo Zamówień Publicznych). 
§ 12.
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

a) za zwłokę w wykonaniu każdorazowego zamówienia, będącego elementem przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1, w wysokości 1% za każdy dzień zwłoki, liczone od wynagrodzenia określonego w § 9,
b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze każdorazowego przedmiotu zamówienia, będącego elementem przedmiotu umowy o którym mowa w § 1, w wysokości 1% za każdy dzień zwłoki od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, liczone od wynagrodzenia kreślonego w § 9, 

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność – 1.000 zł,
d) za brak zapłaty  lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom – w wysokości  0,1% wartości umowy o podwykonawstwo, za każdy dzień opóźnienia,

e) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 
o podwykonawstwo lub jej zmiany – w wysokości  0,1% wartości umowy 
o podwykonawstwo,

f) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty - w wysokości  0,1% wartości umowy o podwykonawstwo.

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne :

a) za odstąpienie od umowy z przyczyn za które Zamawiający ponosi odpowiedzialność – 1.000 zł,
b) za zwłokę w zapłacie wynagrodzenia obowiązują odsetki ustawowe.
3. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, w przypadku niewykonania zamówienia, po upływie 14 dni od terminu określonego w § 4 pkt 2.  

§ 13.

1. Oprócz wypadków wymienionych w tytule XV kodeksu cywilnego stronom przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach:
1) Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 21 dni liczonych od momentu gdy:

a) upłynął wyznaczony Wykonawcy przez Zamawiającego termin na rozpoczęcie prac bądź ich kontynuację, zleconych zgodnie z § 1 ust. 2 umowy,         
b) upłynął bez podania uzasadnionej przyczyny, dziesięciodniowy okres przerwy w realizacji prac przez Wykonawcę, zleconych mu zgodnie z § 1 ust. 2 umowy,

c) powzięcia przez Zamawiającego informacji o złożeniu do sądu wobec Wykonawcy wniosku o ogłoszenie upadłości, o ogłoszeniu upadłości lub likwidacji Wykonawcy,
d) powzięcia przez Zamawiającego informacji o wszczęciu wobec Wykonawcy postępowania egzekucyjnego,
e)  powzięcia przez Zamawiającego informacji o nieuregulowaniu przez Wykonawcę swoich płatności wobec  podwykonawców.
2) Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, także w przypadku  konieczności wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, lub konieczności dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego. W takim wypadku Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w terminie 21 dni liczonych od dokonanej przez niego ostatniej bezpośredniej płatności  podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, bądź od wystąpienia  konieczności dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego.
3) Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności, jeżeli:
a) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur zgodnie z umową,
b) Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru prac.

2. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, Zamawiający może dochodzić od Wykonawcy różnicy pomiędzy umówionym wynagrodzeniem wynikającym z danej umowy zawartej zgodnie z § 1 niniejszej umowy, a stanem prac na dzień odstąpienia od takiej umowy. Nie pozbawia to Zamawiającego prawa do dochodzenia odszkodowania za wszelkie inne szkody na zasadach ogólnych.
3. Wykonawca nie ma prawa do zaciągania żadnych zobowiązań w imieniu Zamawiającego, mogących powodować skutki finansowe dla Zamawiającego oraz do występowania w jego imieniu, pod rygorem odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z wyłącznej winy Wykonawcy. W takim wypadku Zamawiający ma prawo do odstąpienia od umowy w terminie 21 dni od powzięcia informacji o takich działaniach wykonawcy. 
4. Odstąpienie od umowy wymaga dla swej skuteczności formy pisemnej. 
§ 14.
1. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Zmiany niniejszej umowy dopuszczone są w granicach unormowania art. 144 ustawy  prawo zamówień publicznych w następujących przypadkach:

1) zmiany przepisów prawa i standardów zawodowych w oparciu o które będzie sporządzony operat szacunkowy,

2) zmiany stawki podatku VAT,

3) zmiany danych np. adresowych stron, ich rachunków bankowych bądź zmiany osób wymienionych przez strony do realizacji umowy,
4) zmiany formy prawnej prowadzenia działalności gospodarczej przez Wykonawcę,

5) zmiany terminu wykonania zadania w przypadku wystąpienia nieprzewidzianych okoliczności, na które wykonawca nie ma wpływu,

6) zmiany podwykonawcy lub podwykonawców na etapie realizacji niniejszej umowy. W tym wypadku, jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy lub podwykonawców dotyczy podmiotu, na którego zasoby wykonawca powoływał sie, na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b ustawy Prawo Zamówień Publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust. 1 wymienionej ustawy, Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia,
7) uzgodnień dotyczących zmiany formy rozliczeń finansowych za usługi wykonane przez podwykonawców.

§ 15.

Ewentualne spory związane z niniejszą umową Strony poddają rozstrzygnięciu przez sąd miejscowo właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 16.

Niniejsza umowa obejmuje całość uprawnień i zobowiązań stron. Żadna ze stron w razie jakiegokolwiek sporu dotyczącego realizacji niniejszej umowy albo też interpretacji jej zapisów nie będzie uprawniona do powoływania się na jakiekolwiek wcześniejsze ustalenia i oświadczenia, podjęte lub wyrażone w formie ustnej albo pisemnej, z wyjątkiem tych, które wyraźnie zawarte są w niniejszej umowie i jej załącznikach.

§ 17.

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych oraz Kodeksu cywilnego.

§ 18.

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Zamawiający 





Wykonawca

Kontrasygnata Skarbnika gminy 


