UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXIV/324/17
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
z dnia 19 stycznia 2017 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Kunowie i Daleszynie

Na podstawie Uchwaty Nr VI111/102/15 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 18 czerwca
2015 r. Burmistrz Gostynia przystgpit do opracowania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Kunowie i Daleszynie. Obszar opracowania planu,
o 1tacznej powierzchni ok. 4 ha, zlokalizowany jest w miejscowosci Kunowo
w obregbach geodezyjnych Kunowo i Daleszyn. W zachodniej czgsci przedmiotowego terenu
przebiega droga wojewodzka nr 434, natomiast wzdluz jego pdtnocno-wschodniej granicy
przepltywa ciek wodny Koscianski Kanal Obry. Analizowany teren jest niezabudowany,
w wigkszo$ci uzytkowany rolniczo.

Opracowany plan stanowi cze¢$ciowg zmiang Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obregb geodezyjny Kunowo 1 w czesci Daleszyn,
zatwierdzonego Uchwata Nr L1/488/2002 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
27 wrzesnia 2002 r. oraz zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kunowo — Daleszyn, zatwierdzong Uchwata Nr XXX1X/519/10 Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 30 czerwca 2010 r. Celem opracowania planu jest umozliwienie kontynuacji budowy
sciezki rowerowej aktualnie wykonywanej w Gostyniu w pasie drogowym ulicy Poznanskiej,
ktorej docelowy przebieg zakonczy si¢ w miejscowosci Kunowo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kunowie
i Daleszynie opracowano zgodnie z procedurg okreslong w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz. 1587). W toku sporzadzania projektu Miejscowego planu zagospodarowania terenu
potozonego w Kunowie i Daleszynie przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).



Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pismem z 30 czerwca 2015 r., wystagpiono o sktadanie
wnioskow do wlasciwych, do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji
rzagdowej i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych. Wnioski zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Gostynia w trakcie sporzadzania projektu planu.

Pismami z 31 sierpnia 2015 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Burmistrz Gostynia wystapit
0 uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Kunowie i Daleszynie. PPIS w Gostyniu (11 wrze$nia 2015 r.) i RDOS
w Poznaniu (7 pazdziernika 2015 r.) uzgodnity zakres i szczegotowos¢ prognozy.

Projekt planu (wystapieniem Burmistrza Gostynia z 27 kwietnia 2016 r. i 27 lipca
2016 r.) zostatl przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Dokument uzyskat wszystkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu od 29 wrzes$nia 2016 r. do 31 pazdziernika 2016 r. W trakcie wylozenia,
17 pazdziernika 2016 r., zorganizowana zostala dyskusja publiczna dotyczaca przyjetych
w projekcie planu ustalen. Zgodnie z przepisami zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do
wytozonych dokumentow, w formie pisemnej lub za pomoca $rodkéw komunikacji

elektronicznej, jednak zadna uwaga nie zostala ztozona.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:
— okreslenie przeznaczenia poszczeg6dlnych terenow,
— okreSlenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow,
— zapewnienie obstugi komunikacyjnej projektowanych terendws;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,
dotyczacych lokalizacji urzadzen reklamowych,

— Wwyznaczenie terendw, na ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,



wprowadzenie nakazu uwzglednienia potozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Krzywinsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami generata Dezyderego
Chtapowskiego 1 kompleksem lesnym Osieczna-Goéra”, zgodnie z ustaleniami

przepisow odrebnych;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i le§nych, poprzez:

uwzglednienie istniejacych form ochrony przyrody oraz korytarzy ekologicznych,
zachowanie istniejacych urzadzen melioracji (ciekOw i rowow),

zapewnienie dostgpu do powierzchniowych wod publicznych, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

utrzymanie istniejacych terendw rolniczych,

wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkéw na terenach rolniczych,

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu urzadzen melioracji
wodnych,

wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznos$ci publicznej,

uwzglednienie przepisOw majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze Zrodet

rolniczych;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

poprzez:

uwzglednienie potozenia terenu w strefie ,,W” ochrony archeologicznej,

uwzglednienic  wystepowania na  obszarze objetym planem  stanowiska
archeologicznego AZP 63-28/5,

ustalenie zakresu ochrony zgodnego z przepisami odrgbnymi,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych, poprzez:

wyznaczenie terenu lokalizacji S$ciezki rowerowej, zapewniajacej poprawe
bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego,

wskazanie granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

ustalenie zakazu wykonywania na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig robot
oraz czynnosci utrudniajacych ochron¢ przed powodzig Ilub zwigkszajacych

zagrozenie powodziowe, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:



— racjonalne planowanie terendw przeznaczonych na cele publiczne,

— zachowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

7) prawo wlasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,

— wykorzystanie dziatek, bedacych w trwatym zarzadzie Wielkopolskiego Zarzadu Drog
Wojewddzkich, dla ktorych nie przewiduje si¢ zagospodarowania pod lokalizacje
drogi wojewodzkiej;

8) w zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie zgloszono wnioskow,
wymagajacych uwzglednienia w niniejszym planie;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

— zabezpieczenie pasa terenu dla lokalizacji publicznego ciagu pieszo-rowerowego,

— zabezpieczenie terenu dla lokalizacji poszerzenia drogi publicznej klasy lokalnej,
ul. Spacerowej, w celu poprawy jej standardu;

10) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie na tablicy ogloszen i stronie internetowej urzedu oraz w prasie lokalne;j
ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
0 wylozeniu planu do publicznego wgladu,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie

dyskusji publicznej, a takze umozliwienie sktadania uwag;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych
miasta, ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w Urzgdzie Miejskim w Gostyniu,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi

przepisami;



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej, w tym rowniez sieci wodociggowe;.

Zapisy przyjete w miejscowym planie nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gostyn, zatwierdzonego Uchwata
Nr XXXV11/535/2014 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 maja 2014 r., w ktérym obszar
objety opracowaniem planu znajduje si¢ na terenach gk i gruntow ornych oraz w granicach
glownego korytarza ekologicznego stanowigcego szkielet przyrodniczy gminy. Ponadto
w studium wskazano ukltad komunikacyjny, w tym droge rowerowa. W niniejszym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, takze zgodnie z studium, nie wskazuje
si¢ terenéw pod zabudowe.

Uwzgledniajac prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego w projekcie planu
nastgpuje zmiana przeznaczenia dziatek, bedacych w trwatym zarzadzie Wielkopolskiego
Zarzadu Drég Wojewddzkich, oraz czgsci dzialtki, bedacej wlasnoscia prywatna,
z dotychczasowej funkcji terenéw rolniczych na tereny publicznego ciggu pieszo-
rowerowego. Rezygnacja z rolniczej funkcji przedmiotowego terenu umozliwi realizacje
inwestycji celu publicznego, ktora bedzie stuzy¢ poprawie bezpieczenstwa uczestnikow ruchu
drogowego, odbywajacego si¢ droga wojewddzka nr 434. Przyczyni si¢ do ograniczenia
liczby wypadkow, zapewnienia cigglo$ci ruchu pieszych i rowerzystow na terenie gminy,
udogodnienia komunikacji rowerowej mieszkancom gminy, jak réwniez poprawi jakos$¢

turystycznej trasy rowerowej jakim jest ,,Ziemianski Szlak Rowerowy”.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z opracowanej w 2016 r. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
I gminy Gostyn oraz Uchwaty Nr XVII/214/16 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 19 maja
2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie miasta i gminy Gostyn wynika, ze obowigzujacy na obszarze opracowania
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kunowo - Daleszyn zatwierdzony
w 2002 r. oraz zmiana tego planu z 2010 r. sg aktualne. Jednoczes$nie, zgodnie z wynikami
analizy, uzasadniona jest kontynuacja rozpoczetych prac planistycznych czterech planow
miejscowych, w tym Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego w Kunowie i Daleszynie. Zachodzi zatem zgodno$¢ ustalen planu z wynikami

5



analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne.

Zgodnie z przeprowadzong prognozg skutkow finansowych uchwalenia niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapisOw uchwaty wptynie
na wydatki z budzetu gminy, ktore zwigzane beda z wykonaniem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy. W projekcie planu
przewiduje si¢ budowe publicznego ciggu pieszo-rowerowego, zatem gmina poniesie wydatki
zwigzane z wykupem terenu pod jego lokalizacje, realizacja i utrzymaniem ciggu pieszo-
rowerowego oraz urzadzeniem zieleni.

Nie przewiduje si¢ wplywow z renty planistycznej oraz optat adiacenckich z tytutu
podziatow nieruchomosci, ani kosztéw zwigzanych ze zmiang przeznaczenia gruntow rolnych

na cele nierolnicze.

Wobec powyzszego podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wiceprzewodniczacy rady

Eugeniusz Kruk



