UCHWALA NR XVI111/237/16
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 23 czerwca 2016 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow

polozonych w Kunowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r.

poz. 778) uchwala sig, co nast¢puje:

8 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w Kunowie po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem stanowig trzy tereny potozone w Kunowie przy ulicach:

1) Gostynskiej;

2) Spacerowej;

3) Kwiatowej;

a szczegblowy przebieg granic okre$la zalacznik nr 1 do uchwaly o ktorym mowa
w ust. 3.

3. Integralnym zalacznikiem nr 1 do uchwaty jest rysunek planu zatytutowany:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Kunowie”,
sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

4. Zatacznikiem nr 2 do uchwaty sa rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca

najmniejszg odleglto$¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu



z wylaczeniem takich elementow jak: pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, schody,
filary, balkony, ktore moga zosta¢ wysuniete do 2 m poza lini¢ zabudowy;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji, wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi tagcznie wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej na
powierzchni terenu;

4) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie
pochylenia oraz o jednakowych dlugosciach gtéwnych potaci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.

8 3. W planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa konserwatorskiej ochrony archeologicznej W.

8 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojgcym oraz
budynkow gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych;
3) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m;

4) szeroko$¢ frontowa nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 20 m;



5) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;

6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,7;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

9) usytuowanie budynkdw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m;

11) lokalizacje budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka Iub materiatem
dachéwkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;

12) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie
wiekszg niz 6 m;

13) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
z dachami o kacie nachylenia do 45 stopni;

14) zakaz lokalizacji urzgdzen reklamowych;

15) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-G lub ze znajdujacych si¢ poza obszarem planu, przylegtych terenow
drég publicznych lub terenéw drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko 1mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych,
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;

3) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje tablic informacyjnych z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

5) lokalizacje szyldow i tablic reklamowych, o acznej powierzchni nie wigkszej niz 4 m?,

oraz z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

8 6.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U ustala si¢:



1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j;

2) lokalizacje budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych, ustugowych oraz budynkow
gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych zuwzglednieniem strefy
ochronnej watu przeciwpowodziowego;

3) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 900 m;

4) szeroko$¢ frontowg nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 20 m;

5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,9;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) usytuowanie budynkdw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) lokalizacje budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 7,5 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 20 stopni lub lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych o wysokos$¢ nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub  wielospadowymi, pokrytymi dachowka Iub materiatem
dachéwkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;

11) wysokos¢  budynkow  gospodarczych, garazowych,  gospodarczo-garazowych
I ustugowych nie wiekszg niz 7,5 m;

12) lokalizacje budynkow  gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych
I ustugowych z dachami o kacie nachylenia do 45 stopni,

13) zakaz lokalizacji budynkéw z piwnicami w strefie ochronnej watu
przeciwpowodziowego;

14) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U z terenu drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-GP lub ze znajdujacego
si¢ poza obszarem planu terenu drogi publicznej — drogi wojewddzkiej nr 434 — za
pomocag istniejacych zjazdow z tych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U ze znajdujacych si¢ poza
obszarem planu, przylegtych terendw droég publicznych lub terendéw drég
wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U z terenu drogi

publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



15) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na

srodowisko, okreslonych  w przepisach  odrgbnych, zwyjatkiem lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego
w zakresie infrastruktury technicznej.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U

dopuszcza sig¢:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)
3)

lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od tych granic;

lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

przebudowg, rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych;

w przebudowywanych i rozbudowywanych budynkach utrzymanie dotychczasowej
geometrii dachow;

lokalizacje doj$¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych zuwzglednieniem strefy
ochronnej watu przeciwpowodziowego;

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem strefy
ochronnej watu przeciwpowodziowego;

lokalizacje tablic informacyjnych zuwzgl¢ednieniem strefy ochronnej watu
przeciwpowodziowego oraz przepisow odrgbnych;

lokalizacje szyldow, tablic i urzadzen reklamowych, o tacznej powierzchni nie wigkszej
niz 4 m®, zuwzglednieniem strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego oraz

przepisow odrgbnych.

8 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:
przeznaczenie — teren rolniczy;
zakaz lokalizacji zabudowy;
zakaz lokalizacji szyldow, tablic i urzgdzen reklamowych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R dopuszcza si¢ lokalizacje

sieci infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem §14.

1)
2)

8 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
przeznaczenie — las;

zakaz lokalizacji budynkow.



8 9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;j;
2) zakaz lokalizacji budynkdw.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje obiektow malej architektury.

8 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-GP ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy GP — gtownej ruchu przyspieszonego;
2) zakaz lokalizacji szyldéw, tablic i urzadzen reklamowych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-GP dopuszcza sig:
1) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

8 11. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-G ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy G — gtowne;;
2) zakaz lokalizacji szyldow, tablic i urzadzen reklamowych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-G dopuszcza si¢:
1) lokalizacje tablic informacyjnych;
2) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych;

3) lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

8§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60 do 120 stopni lub
réwnolegle do granic dziatek sasiednich;
2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 700 m® - dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,
b) 900 m?- dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 20 m.

8 13. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie — dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1MN,



2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

b) jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie i jedno miejsce postojowe na jeden
budynek lub lokal ustugowy — dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,

c) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie i jedno miejsce postojowe na jeden
budynek lub lokal ustugowy — dla terendw oznaczonych symbolami 2MN/U i 3MN/U;

ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng

Z uwzglednieniem pkt 4;

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach garazowych i gospodarczo-

garazowych.

8 14. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;
ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;
ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej lub wiasnych uje¢ wodnych
zgodnie z przepisami odrgbnym;
ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej;
ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadoéw zgodnie z Regulaminem utrzymania

czystosci 1 porzadku na terenie gminy Gostyn oraz przepisami odrgbnymi.

815. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMN ustala si¢

dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla

terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, jak

dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

816. 1. Ustala si¢ strefe konserwatorskiej ochrony archeologicznej W, zgodnie

z rysunkiem planu, w ktorej przedmiotem ochrony sg znajdujgce si¢ w niej ruchome

i nieruchome zabytki archeologiczne, stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalno$ci cztowieka.



2. W strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej ustala si¢ nakaz prowadzenia

badan archeologicznych dla inwestycji naruszajacych strukturg gruntow.

8 17. Ustala si¢ obowigzek zgtoszenia lokalizacji wszystkich statych i tymczasowych
obiektéw budowlanych o wysoko$ci nad poziomem terenu wynoszacej 50 metréw i wiecej,

wlasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym.
8 18. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowanie terendow w sposob spetniajacy wymogi
ochrony okreslone dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Krzywinsko-Osieckiego wraz

z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksu lesnego Osieczna-Gora.

8 19. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.

36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

8 20. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
/-1 Grzegorz Skorupski
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OZNACZENIA

Granice obszaru objetego planem
(Granica stanowi jednoczesnie linie rozgraniczajacq)

Linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu

~ lub réznych zasadach zagospodarowania
-~—~— Nieprzekraczalne linie zabudowy
MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
ZL - Las
ZP - Teren zieleni urzadzonej
R - Teren rolniczy
KD-GP - Teren drogi publicznej - klasy GP - gtdwna ruchu przyspieszonego
KD-G - Teren drogi publicznej - klasy G - gtédwna
E::::I::} Strefa konserwatorskiej ochrony archeologicznej W

Obszaru Chronionego Krajobrazu Krzywinsko-Osieckiego

Strefa ochronna watu przeciwpowodziowego

Linia energetyczna sredniego napiecia

Pas tacznosci teleradiowej

wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksu leSnego Osieczna-Goéra




ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XVI111/237/16
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 23 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

polozonych w Kunowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska
w Gostyniu rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w Kunowie wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 10 marca 2016 r. do 12 kwietnia 2016 r., w terminie, w ktérym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moglty
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 4 maja 2016 r. wniesiono jedng uwage.

Przedmiotowa uwaga dotyczyta przeznaczenia dziatek nr 32 1 33 oraz cze¢$ci dziatek nr
31/2 i 34/2, potozonych w Kunowie przy ul. Gostynskiej pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej tj. wprowadzenia ustalen jak dla
terenéw sgsiednich (oznaczonych symbolem 1MN/U). Uwzglednienie przez Burmistrza
Gostynia niniejszej uwagi nalezy uzna¢ za wtasciwe rozstrzygnigcie.

Ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Gostynia, nie rozstrzyga

si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
/-1 Grzegorz Skorupski



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XVI11/237/16
RADY MIEJSKIEJW GOSTYNIU

zdnia 23 czerwca 2016 r.

Rozstr zygniecie
0 sposobierealizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
I art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Miejska w Gostyniu stwierdza co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w =zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisoOw odrgbnych;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkdw
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
Z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji b¢dzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publicznoprywatnego, a takze wtascicieli
nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady /-/ Grzegorz Skorupski



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XVI11/237/16
RADY MIEJSKIEJW GOSTYNIU

zdnia 23 czerwca 2016 r.

w sprawie Migjscowego planu zagospodar owania pr zestr zennego dla terenéw

polozonych w Kunowie

Opracowanie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w Kunowie nastgpito na podstawie Uchwaty Nr111/11/14 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze obj¢tym opracowaniem obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwata Rady Miejskiej
w Gostyniu Nr L1/488/2002 z dnia 27 wrze$nia 2002 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kunowo - Daleszyn obejmujgcego obreb geodezyjny
Kunowo i w czgéci Daleszyn, w ktorym na obszarze przy ulicy Kwiatowej plan wyznaczat:
teren upraw polowych (oznaczony symbolem RP), teren komunikacji — drogi gléwne
publiczne (oznaczony symbolem 35K @), na obszarze przy ulicy Gostynskiej plan wyznaczat:
teren zabudowy mieszkaniowej (oznaczony symbolem 13MN), teren komunikacji — drogi
glowne publiczne (oznaczony symbolem 34KG), teren tgk i pastwisk (oznaczony symbolem
RZ), a na obszarze przy ulicy Spacerowej plan wyznaczal: teren zabudowy mieszkaniowej
(oznaczony symbolem 18MN), teren upraw polowych (oznaczony symbolem RP), teren gk
i pastwisk (oznaczony symbolem RZ), teren laséw (oznaczony symbolem RL).

W opracowanym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w Kunowie zostaly natomiast wyznaczone: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, teren
rolniczy, las, teren zieleni urzadzonej i tereny drogi publicznej klasy gltownej ruchu
przyspieszonego (GP) i gtownej (G).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Kunowie
opracowano zgodnie z procedurg okreslong w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Do

projektu Miejscowego planu zagospodarowania dla terenow potozonych w Kunowie



przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko zgodnie z Ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.].
Dz.U. z 2016 r. poz. 353).

Stosownie do art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778) 13 stycznia 2015 r. obwieszczono na tablicach
Urzedu Miejskiego w Gostyniu i ogloszono w prasie oraz na stronie internetowej urzedu 0
podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okre$lajac forme, miejsce
i termin skladania wnioskéw (do 6 lutego 2015 r.). O podjeciu uchwatly o przystapieniu do
sporzadzenia planu zawiadomiono takze, na pismie, instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektdw miejscowych planoéw. Jednoczesnie, zgodnie z art. 53
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Instytucjami uzgadniajagcymi byly Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarnym w Gostyniu oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci sktadania wnioskéw, w wyznaczonym
terminie, wptyn¢to 10 wnioskow. Osiem wnioskdéw zostato ztozonych przez instytucje,
natomiast dwa wnioski ztozyly osoby fizyczne. Burmistrz Gostynia rozstrzygajac o Sposobie
rozpatrzenia wnioskOw, wazac jednoczesnie interesy prywatne (wilascicieli gruntow) oraz
interes publiczny m. in. zgloszone w postaci wnioskow, postanowil uwzgledni¢ w calosci
osiem wnioskOw instytucji, z wytaczeniem zakazu lokalizacji nowych zjazdow, co jednak
zostalo zmienione na skutek stanowiska WZDW w Poznaniu. Wnioski osob fizycznych
zostaly uwzglednione czg¢sciowo tj. tylko w zakresie nienaruszajgcym ustalen Studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.

Opracowany projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w Kunowie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Gostyn (zatwierdzonego Uchwalg
Nr XXXVI1/535/14 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 maja 2014 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Gostyn), w ktorym cz¢s$¢ terendw opracowania planu oznaczona jest symbolem: RM — tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej zuslugami towarzyszacymi i nieucigzliwg

dziatalnos$cia gospodarczg (teren przy ulicy Kwiatowej i Spacerowej oraz czg¢s¢ terenu wzdtuz



ulicy Gostynskiej). Pozostala czg$¢ okre§lona jest jako tereny gruntow ornych oraz
fak — tereny migdzy ulicg Gostynska a Kanalem Obry.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu oraz aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne. Uwzgledniajac
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe projekt planu zachowuje istniejace funkcje iSposob
zagospodarowania terenu. Jednocze$nie Wyznacza tez nowe tereny inwestycyjne, gtdwnie na
dziatkach wykorzystywanych aktualnie rolniczo. Okreslone w projekcie planu wskazniki
ksztattowania zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu objetego planem. Projekt planu
uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami m. in. poprzez
ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode jak i odprowadzania $cickow, a takze utrzymanie
powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% i 50% powierzchni dziatki
budowlanej (odpowiednio na terenach MN/U i MN), przy jednoczesnym okresleniu
maksymalnej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% 1 30% powierzchni dziatki
budowlanej (odpowiednio na terenach MN/U i MN). Na obszarze planu wystepuja grunty
lesne, ktore nadal beda chronione poprzez wyznaczenie lasu i ustalenie na tym terenie zakazu
lokalizacji zabudowy. Cze$¢ gruntow lesnych, o powierzchni 166 m?, znajdujacych si¢ na
dzialce o numerze ewidencyjnym 518/2 (obreb Kunowo) uzyskala zgode Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
W zakresie opracowania planu nie wystepuja grunty rolnicze wysokich klas bonitacyjnych t;.
grunty rolne podlegajace ochronie. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej sg zagwarantowane poprzez wyznaczenie archeologicznych
stref ochrony konserwatorskiej, w ktdrych przedmiotem ochrony sa znajdujace si¢ w niej
ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne, stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalno$ci
czlowieka. Przedstawione w projekcie planu zalozenia funkcjonalno-przestrzenne nie
wplywaja negatywnie na przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow oraz dostep do
publicznego transportu zbiorowego. Rozwigzania przyjete w projekcie planu minimalizuja
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Ustalenia planu umozliwiaja przebudowe
istniejgcych elementéw uktadu komunikacyjnego w celu dostosowania ich do potrzeb osob
niepetnosprawnych. Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in.
poprzez okreslenie normatywoéw parkingowych (w tym lokalizacji stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows) oraz zasad
wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng. Okreslenie parametréw ksztaltowania

zabudowy, jak réwniez intensywnosci zabudowy, minimalnego procentu powierzchni



biologicznie czynnej, maksymalnego procentu powierzchni zabudowy, a przede wszystkim
okreslenie zasiggu strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego i ustalenie obowiazku jej
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow skutkowa¢ beda dhugotrwalym pozytywnym
oddzialywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi 1 mienia. Plan uwzglednia rowniez
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody. Do celéw bytowych ludnosci plan ustalit zaopatrzenie

w wodg¢ z sieci wodociggowej lub wlasnych uje¢ wodnych zgodnie z przepisami odrgbnym.
Teren opracowania planu wyposazony jest obecnie w sieci infrastruktury techniczne;j:
wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji
I rozwoju sieci szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystgpily natomiast szczegolne potrzeby w zakresie
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia
projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic
| bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uzyskal wymagane opinie i zostat uzgodniony stosownie do art. 17 pkt 6
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2016 r. poz. 778) oraz Ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz.U. z2016r. poz. 353). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaly
uwzglednione w projekcie planu, w zakresie zgodnym z obowigzujacymi przepisami prawa.

W procedurze sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terené6w potozonych w Kunowie zapewniono udziatl spoteczenstwa zgodnie z przepisami
Ustawy o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 poz.
353) m. in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow oraz uwag. Na kazdym etapie procedury
zapewniona byla mozliwosci zapoznania si¢ zniezbedna dokumentacja zwigzang
Z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko. O mozliwosci
sktadania wnioskéw 1 uwag oraz zapoznania si¢ ze zebranymi materiatami informowano
W ogloszeniach w prasie i na stronie internctowej Urzedu Miejskiego w Gostyniu oraz
obwieszczeniach na tablicach ogloszen w siedzibach urzgdu, co zapewnialo zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu mozna

byto sktada¢ wnioski i uwagi, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.



Burmistrz Gostynia, 29 lutego 2016 r., obwiescit (na tablicach ogloszen) oraz oglosit
(w prasie i na stronie internetowej) o wytozeniu do publicznego wgladu(od 10 marca 2016 r.
do 12 kwietnia 2016 r.) projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w Kunowie. Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (4 kwietnia 2016 r.) oraz 0 mozliwosci
wnoszenia uwag ( do 4 maja 2016 r.), a takze o mozliwo$ci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi
materiatami. W tym czasie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
udost¢pniony zostal na stronie internetowej: http://www.gostyn.pl/. Uwagi do planu mozna
byto wnie$¢ na pismie lub w postaci elektronicznej: opatrzone bezpiecznym podpisem
elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu
w rozumieniu Ustawy z dnia 18 wrzes$nia 2001 r. o podpisie elektronicznym (t.j. Dz.U. z 2013
r. poz. 262 ze zm.) lub opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP w
rozumieniu przepisbw Ustawy dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci
podmiotéw realizujagcych zadania publiczne (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 1114) lub za pomoca
elektronicznej skrzynki podawczej w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 17 lutego 2005 r.
o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne. Do projektu planu
wptyneta uwaga, ktora Burmistrz Gostynia rozstrzygnigciem z 24 maja 2016 r. (zarzadzenie
nr 304/2016), postanowil uwzgledni¢ w catosci.

Powyzsze dzialania zapewnialy zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur

planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu.

Z opracowanej w 2016 r. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
I gminy Gostyn oraz Uchwaty Nr XVII/214/16 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 19 maja
20016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych
na terenie miasta i gminy Gostyn, wynika, Zze obowigzujacy na obszarze opracowania
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kunowo - Daleszyn obejmujgcy obreb
geodezyjny Kunowo i w cz¢$ci Daleszyn (zatwierdzony Uchwatg Nr L1/488/2002 Rady
Miejskiej w Gostyniu z dnia 27 wrzesnia 2002 r.) jest aktualny. Jednocze$nie, zgodnie
z wynikami analizy, uzasadniona jest kontynuacja rozpoczetych prac planistycznych czterech
plandbw miejscowych wskazanych w tym dokumencie w tym Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Kunowie, zachodzi zatem
zgodno$¢ ustalen niniejszego prawa miejscowego z wynikami analizy o ktoérej mowa w art. 32

ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.


http://www.gostyn.pl/�

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w Kunowie wyznacza dodatkowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o powierzchni 2004 m? oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej o powierzchni 4200 m?, ktére w planie zatwierdzonym Uchwata Nr L1/488/2002
Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 27 wrzesnia 2002 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kunowo - Daleszyn obejmujgcego obreb geodezyjny
Kunowo i w czeSci Daleszyn, przeznaczone byt pod tereny gk i pastwisk. Obszar objety
projektem planu wyposazony jest juz w elementy infrastruktury technicznej m. in. takie jak:
wodociag, kanalizacja sanitarna, sie¢ elektroenergetyczna. W oparciu o ustalenia projektu
planu nie zostang wydzielone zadne nowe tereny drog publicznych. Zgodnie z Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terené6w potozonych w Kunowie moga zaistnie¢ okolicznos$ci pozwalajace na naliczenie
optaty planistycznej jak ioptat adiacenckich bedacych skutkiem nowej regulacji prawnej.
Realizacja ustalen planu poprzez zwigkszenie powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, moze
spowodowac takze zwigkszenie dochodow gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady
/-1 Grzegorz Skorupski
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