Projekt w.2.0
wylozone do wglgdu publicznego
od 20 wrzesnia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r.

UZASADNIENIE
UCHWALY NR ................
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w Brzeziu

Burmistrz Gostynia przystapit do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Brzeziu na podstawie uchwaty nr XXXV11/483/18 Rady
Miejskiej w Gostyniu z dnia 22 marca 2018 r. Procedura opracowania miejscowego planu
przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Na terenie objetym projektem planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Brzeziu (uchwata nr XVII/269/12
Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 27 kwietnia 2012 r.).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Gostynia ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w gazecie ,,Zycie Gostynia” z 24 kwietnia 2018 r. oraz
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Gostyniu od 24 kwietnia
2018 r. do 22 maja 2018 r., a takze zamieszczajac 24 kwietnia 2018 r. ogloszenie na oficjalnej
stronie internetowej urzedu. Zawiadomit takze na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy
wlasciwe do jego uzgadniania 1 opiniowania.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) Burmistrz Gostynia
wystgpil pismem nr PPOS.6721.3.2018 z 5 czerwca 2018 r. do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gostyniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkow
finansowych 1 prognoza oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczes$nie, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gostyn.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie



zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow,

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenic zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu; w granicach
opracowania projektu planu wystepujg grunty rolne klas Illa o powierzchni 0,9252 ha;
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.602.88.2019 z 27 czerwca 2019 r.
uzyskaly one zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
1 niele$ne,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow Delegatura W Lesznie; ze wzgledu na brak zewidencjonowanych zabytkow,
podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na przedmiotowym terenie nie wystapita
koniecznos¢ ustalenia zasad ich ochrony,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, zapisow regulujacych sposodb zaopatrzenia
w cieplo do celow grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsC postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zapisow
utatwiajacych realizacje pochylni i spocznikow; analiza powyzszych wymagan zawarta
zostala rbwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajacej istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej; szczegdtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkoéw finansowych dla miejscowego planu,

prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci terenu objgtego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu  spoteczenstwa



W poszczegbdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz Ustawy o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
atakze dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkdw komunikacji elektronicznej poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej
zgodnie w wymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— zachowanie jawno$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w Ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych, a takze
udostepnienie projektu planu do wgladu publicznego na stronie internetowej oraz
w biuletynie informacji publicznej,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami
przepisow odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendow lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zardwno publiczne
jak 1 interesy prywatne poprzez analiz¢ wlasno$ciowa terendw 1 stworzenie ukladu
funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejagcych  uwarunkowan  wiasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych i1 prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wigkszosci
wnioskéw ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu. Zostaly sporzadzone
rowniez prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, w ktorych zawarto analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoleczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegotowych
analiz w zakresie zainwestowania i1 uzytkowania terenu objgtego planem, infrastruktury
technicznej oraz wilasnosci analizowanego obszaru. Biorac pod uwage powyzsze, projekt
planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagahn tadu przestrzennego oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony srodowiska przyrodniczego, w zapisach
3



miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujagce negatywne oddzialywanie na
srodowisko, co zostalo opisane w prognozie oddzialywania na srodowisko. Okres$lone zostaty
takze zasady w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy
zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
I gminy Gostyn. Projektowany teren zabudowy posiada dostgp do drogi publicznej, obstuga
komunikacyjna moze by¢ zrealizowana takze poprzez istniejacg drogg publiczng
i wewnetrzng, ktore sg zlokalizowane poza obszarem objetym planem. Projektowane
zagospodarowanie jest uzupelnieniem istniejgcej zabudowy, stanowigcej cze$¢ struktury
funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej miejscowosci Brzezie.

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
0 ktorej mowa w art. 32 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zawartym w ww. analizie, mozliwe jest sporzadzenie planow miejscowych,
ze wzgledu na istniejace uwarunkowania i biezace potrzeby gminy. Na podstawie wynikow
przedmiotowej analizy, stosownie do art. 32 ust 2 ww. ustawy Rada Miejska w Gostyniu
19 maja 2016 r. podjeta uchwale nr XVII/214/16 w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na terenie miasta i gminy Gostyn.
W procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego
projektowania w celu spetnienia minimalnych wymagan stuzacych dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Poza wskazanym w niniejszym uzasadnieniu na str. 2 zakresem
dostgpnosci dla ww. oséb uwzgledniono takze wymagania w pozostatych zakresach poprzez
umozliwienie m.in. skorzystania ze $rodkdw wspierajacych komunikacje (jezyk migowy,
ttumacz: PJM, SJM, SKOGN), zapewnienie na stronie internetowej zwigkszenia kontrastu lub
powigkszenia czcionki.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspolpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien
projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem 1 prognoza oddziatywania na Srodowisko
zostal wytozony do wgladu publicznego. Wylozenie do wgladu nastgpito w Urzedzie
Miejskim w  Gostyniu z uwzglednieniem przepisow Ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz dodatkowo na stronie internetowej i w biuletynie

informacji publicznej.



